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PREFACE

Messieurs,

Au dernier Congrés de I'Institut International de
Statistique, tenu & Budapest, la quatrieme section
s'étant réunie sous la présidence de Mr. Millaud, ancien
Ministre des travaux publics de France, et ayant pris
en considération les conclusions de mon rapport sur
la Statistique Internationale des dettes hypothécaires,
a bien voulu me renouveler le mandat de rapporteur
pour cette session, renouvellement qui a 6té ratifié
par I’Assemblée générale.

Je suis heureux, Messieurs, de me présenter cette
année au Congrés de Berlin avec un travail plus
complet qu’en 1901.

Plus de pays, en effet, ont répondu cette fois a
notre appel; de plus, la publication des travaux pré-
sentés au Congrés de la propriété foncitre de Paris
en 1900, a été l'occasion d'un mouvement d’étude
sur I'état de la fortune immobiliere dont la question
que je traite a particulidrement profité. Cependant,
on ne peut se dissimuler qu’il reste encore énormé-
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ment 2 faire & la statistique sur le terrain des em-
prunts hypothécaires; bien des pays sont encore com-
pletement muets; beaucoup d’autres, qui possédent
des éléments accumulés, négligent de faire I'effort né-
cessaire pour les compulser et les tirer au clair; 14,
enfin, ou les chiffres sont régulierement recueillis et
publiés, ils sont soumis & tant de causes d’erreur,
quon ne peut sy aventurer sans risquer de s'égarer ;
partout, enfin, le texte explicatif, les restrictions et
les correctifs ont une importance plus grande encore,
jose le dire, que les chiffres mis au jour.

A quoi attribuer ce manque d’activité et de certi-
tude dans une branche, pourtant si importante, de la
science sociale ? Comment se peut-il qu’on laisse dans
I'ombre une face si caractéristique de la fortune pu-
blique lorsque les progres de la statistique et la solli-
citude des gouvernements s'efforcent d’éclairer les
causes et les effets de tous les phénomeénes écono-
miques? J'ai, cependant, la ferme conviction que ces
Congres périodiques que tient I'Institut International
de Statistique contribueront & hater le moment ot
les relevés statistiques des dettes hypothécaires four-
niront des données complétes, claires et précises.

Le modeste travail que jai I’honneur de déposer
sur le bureau de IInstitut peut, jusqu'a un certain
point, nous servir d’encouragement.

En 1901, treize pays seulement avaient pu nous
fournir des renseignements plus ou moins complets;
aujourd’hui, nous avons pu y ajouter dix Etats de
I'Allemangne dont quelques-uns figurent avec des
réponses fort documentées; la Russie, I'Espagne, la
Bulgarie, le Mexique se présentent également avec
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des monographies plus ou moins importantes ; I'Ttalie
tient, enfin, la place que la richesse de ses travaux
statistiques lui désignent, et je dois particulitrement
citer le «Bolettino di Statistica et di Legislazione
Comparata» avec les travaux de Mr. Solinas Cossu
comme l'une des sources a laquelle j'ai le plus puisé.
Je tiens, d’ailleurs, & proclamer hautement que le
travail que je présente ne tire quelque valeur que de
la collaboration de mes savants collégues de tous les
pays. Quelques-uns d’entre eux ont pris la peine de
faire une véritable monographie de I'état de la dette
hypothécaire dans leur patrie. D’autres m’ont envoyé
avec la plus grande obligeance des renseignements
précieux ou m'ont fait parvenir des publications et
des brochures & l'aide desquelles jai pu traiter moi-
méme différentes demandes du questionnaire.
Cependant, si reconnaissant que je leur sois & tous
personnellement, je dois dire que leurs propres re-
cherches, lorsque le temps leur permet de les faire,
sont autrement précieuses que les miennes, forcément
limitées aux seules sources accessibles pour moi, et,
de plus, grandement génées par la diversité des langues
quil me faudrait posséder & fond pour tirer tout le
parti voulu des publications que je regois; de plus,
celui qui vit dans un pays est seul & méme dac-
compagner les chiffres de ce texte explicatif qui y
porte la lumiere et en dégage la signification.
Aussi, dois-je particulierement témoigner mes cha-
leureux remerciements & Messieurs Holmes (Etats—Unis);
de Warga (Hongrie); Victor Bohmert (Royaume de
Saxe); Brenick (Prusse); Zimmermann (Briinswick);
Benkemann (Hambourg) ; Kiar (Norvége); Nicolai (Bel-
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gique) ; Boéf (Bulgarie) ; Scharling (Danemark), dont les
rapports forment le plus précieux appoint du présent
travail ; je remercie vivement aussi tous ceux qui ont
bien voulu répondre & mon questionnaire ou m’en-
voyer les publications qui pouvaient m’éclairer.

Les noms de Messieurs von Inama Sternegg, Negri,
Arntzer, Hanabusa, Ronnurt, Ferisch, Fabin, Antonio
Penafiel, les travaux de M™ André Barthe, Léon
Salefranque, enfin ceux de Monsieur de Foville, que
jai consultés, ces noms disent assez la valeur des
réponses et des chiffres émis.

Malheureusement, ce n'est encore, malgré tous nos
efforts, que quelques faces de la question qui sont exa-
minées ici; je souhaite vivement que lintérét des
gouvernements s’applique & éclairer celles qui sont
encore dans l'ombre, et que la sollicitude des écono-
mistes poursuive partout l'enquéte qui n'est encore
qu'ébauchée, afin que la statistique internationale des
dettes hypothécaires devienne vraiment le répertoire
de I'état de la fortune fonciere dans tous les pays
civilisés.
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EMPIRE D'ALLEMAGNE

Considérations générales

De tous les Etats a administration individuelle, quj
composent I'Empire d’Allemagne, dix ont pu fournir
des réponses plus ou moins complétes au question-
naire concernant la statistique des préts hypothécaires;
ce sont : Le grand-duché de Bade, la Baviére, Bréme, le
grand-duché de Brunswick, le grand-duché de Hesse,
Hambourg, Lubeck, la Prusse, la Saxe etle Wur-
temberg.

Chacun d’eux aura plus loin sa monographie parti-
culiére ; mais, de I’ensemble des renseignements qu’ils
nous présentent, nous pouvons dégager quelques con-
sidérations générales el des appréciations qui, bien que
n’offrant aucun caractére absolu, serviront cependant
a préciser un peu quelques points de statistique encore
flottants. :

Tout d’abord, il est incontestable que I’ensemble de la
detle hypothécaire en Allemagne, généralement apprécié
d’'une facon approximative entre 15 et 16 milliards,
dépasse de beaucoup, a 'heure actuelle, cette évaluation.

ALLEMAGNE
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En effet, Ia Prusse seule, en ne tenant compte que de
I’augmentation de sa dette hypothécaire de 1886 a 1900,
en quatorze ans, présente un total de 15.393.083.000 M.
Ce résultat néglige méme complétement la dette ante-
ricure a 1886, qui n’a été calculée nulle part, et dont
une grande partie peut, d’ailleurs, étre considérée
comme éteinte aujourd’hui. Sil’on tient compte du fait
qu'en Prusse, comme dans tous les Etats de I’Allema-
gne, l'usage obligatoire des Livres Fonciers rend les
erreurs habituclles a la statistique hypothécaire beau-
coup plus rares, et que, par conséquent, la plus-value
des inscriptions hypothécaires nouvelles sur les radia-
tions, qui ne représente ailleurs que 'augmentation
apparente de la dette, enregistre ici une augmentation
réelle, on admettra, avec nous, que la valeur globale de
la dette hypothécaire de la Prusse est plutot supérieure
quinférieure a ce total de 15.393.083 000 qui repré-
sente I'augmentation de la dette en quatorze ans (1). Si
nous y ajoutons la dette du grand-duché de Brunswick,
évaluée a 215 millions; celle de I’Etat de Hambourg,
a 1,492 millions marks; celle du grand-duché de Hesse,
que nous avons estimée a environ 600 millions marks;
celle du royaume de Saxe, environ 2.204.000.000 marks ;
nous avons déja un total de 19.905 millions de marks ;
la Baviére, de son coté, accuse en quatre ans, comme
on le verra plus loin, une augmentation de sa dette de
1,009 millions, rien que poar la région a la droite
du Rhin. On voudra bien admettre que cette aug-

(1) Ces ehiffres comprennent toutes les sortes d’hypotheques,
y compris les hypotheques légales.

ALLEMAGNE
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augmentation, ne regardant que quatre années et une
seule région, le total de la dette de toute la Baviére doit
étre 2 a 3 fois plus considérable et nous croyons qu’il
n’y aurait rien d’excessifa I’évaluer a4 environ 3 milliards
de marks, ce qui porte déja le total général a 22,905
millions. A cette somme, manquent encore les hypothé-
ques des nombreuax Etats,pour lesquels nous ne pouvons
faire aucune approximation ; mais, si 'on veut bien con-
sidérer que ces Elats représentent, dans leur ensemble,
une étendue et surtout une richesse importantes, I'on ne
pourra nier que le total de la dette hypothécaire en
Allemagne n’est en tout cas pas inférieure a 25 mil-
liards. Notre impression personnelle est que ce chiffre
est encore au-dessous de la vérité. Dans cette apprécia-
tion globale, comme nous l'avons fait observer, toutes
les sortes d’hypothéques sont comprises; elle est, bien
entendu, toute personnelle et ne revét aucun caractére
de certitude.

Doit-on tirer, de 'importance de cette dette hypothé-
caire, une conclusion favorable ou désavantageuse a la
situation de [a propriété fonciére dans ce pays? Il con-
vient, avant de se prononcer, de constater tout d’abord,
que la majeure partie de cette dette, comme on pourra
le voir aux monographies, concerne les batiments, les
fabriques et établissements industriels et alimente, par
conséquent, la vie et I’activité de ces grandes sources de
richesse du pays. En ce qui concerne la situalion agri-
cole, le probléme est bien plus complexe et d’autres
plumes, plus autorisées que la mienne. 'ont trop sou-
vent traité pour que jaborde cette question dans un

ALLEMAGNE
v
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cadre aussi restreint. Disons seulement, que si le crédit
a bon marché est une condition essentielle de prospérité
pour lagriculture, le danger qui résulte des facilites
qu’offre ce crédit, est rien moins que I’aliénation, a plus
ou moins bréve échéance, de la source méme de la
richesse. A ce point de vue, nous devons reconnaitre
que le systéme des institutions de Crédit foncier mutuel,
admirable comme instrument de libération de la pro-
prieté des dettes usuraires et comme garantie pour les
emprunteurs, présente un grave danger du fait que le
but de 'emprunt peut étre fort étranger a I’exploitation
du bien hypothéqué et que la valeur personnelle de
I'emprunteur n’est jamais considérée dans 'examen des
demandes d’emprunt : le gage seul fait I'objet de la
négociation. Il en résulte, forcément, que bien des pro-
priétaires réalisent une partie de leur capital sans en
faire profiter leur domaine; appauvris de cette portion
de leur avoir, ils ne sont plus en état de faire face, par
la suite, aux dépenses qu’exigerait I’agriculture pour ne
pas voir diminuer son rendement, et le fonds est grave-
ment compromis ; il est infailliblement perdu si le pro-
priétaire est prodigue ou si quelque circonstance impreé-
vue, entrainant des dépenses importantes, survient
sur cette situation. Nous effleurons ici cette question
IAllemagne étant la patrie des institutions de Credit
mutuel; maisces considérations concernent, bien entendu,
tous les pays, et ils sont nombreux, qui ont emprunté
a I’Allemagne ces admirables instruments de crédit que
sont les Landschaften.

Nulle part, d’ailleurs, en Europe, toutes les formes

ALLEMAGNE
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organisées du Crédit ne pullulent et ne prospérent
comme dans cet Empire ot 'activité appelle les capitaux

et ou ceux-ci ne cessent de solliciter le travail sous toutes
ses fermes. ;

Disons, de plus, que le crédit hypothécaire trouve tout
spécialement, en Allemagne un terrain d’élection, par
suite du fonctionnemenl obligatoire du « Livre foncier ».
Grace a cette institution véritablement tutélaire, la
situation juridique de chaque propriété est mise au grand
jour et tout intéressé peut la connaitre avec la plus
grande facilité; aucun titre de propriété, aucune
créance sur 'immeuble n’a la moindre valeur s’ils ne
sont enregistrés au « Livre foncier ». L’emprunteur
connait donc exactement le gage qu’on lui offre et le
crédit est facile & trouver lorsqu’il repose sur une hase
aussi solide. C'est, certainement, une des principales
causes de l'accroissement des opérations de crédit en
Allemagne. Ces opérations présentent un deéveloppe-
ment extraordinaire. Pour la Prusse seule, ainsi qu’il
est dit plus loin, on corapte 77 institulions de crédit
hypothécaire, dont 24 Landschaften (desquelles 20
Sociétés de Crédit foncier mutuel et 4 Sociétés par
actions).

Dans le grand-duché de Hesse, on en compte 2: « Lan-
descreditcasse » et « Landeshypothekenbank »; —dans
le grand-duché de Brunswick, 3, — & Hambourg.on a :
« I’Hypothekenbanck » dont I'activité s’exerce surtout
hors des limites de cet Etat, et 2 banques « Wolks-
bank » et « St-Pauli Kreditbank », dont le chiffre de préts
hypothécaires montait & 160 millions de marks, fin 1902;

ALLEMAGNE
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de plus, les 5 Caisses d’épargne de I’Etat de Hambourg
consentent aussi des préts hypothécaires. Le royaume de
Waurtemberg a 2 institutions de préts hypothécaires : « Le
Kreditverein », Société de Crédit mutuel, ayant au 1¢r jan-
vier 1902, pour 71,263,900 marks d’obligations en circula-
tion et la « Wurttembergishe hypothekenbank », Société
par actions, consentant des préts hypothécaires payables
par annuités. Son cercle d’action s’étend a toute 'Alle-
magne; au 1¢ janvier 1902,elle comptait pour 135,182 000
marks de préts hypothécaires en vigueur. De plus, les
60 Caisses d’épargne du royaume de Wurtemberg accor-
dent aussi des préts hypothécaires, et le total de ces
préts était, pour 1900, de 108,734,772 marks. La « Wur-
tembergishe Sparkasse », de son cOté, compte pour
63,847,432 marks d’opérations du méme genre. Enfin-
quelques établissements financiers du Wurtemberg
placent également une partie de leurs fonds dans les
emprunts hypothécaires.

Nous ne connaissons pas les Institutions de Crédit
foncier des autres Etats de 'Empire d’Allemagne.

En résumé, nous devons ajouter aux 77 Institutions
de Crédit foncier hypothécaire en vigueur en Prusse,
8 Institutions semblables énumérées dans quatre autres
Etats, ce qui porte leur nombre & 85, sans compter des
Caisses d’épargne et plusieurs banques ou établissements
financiers, pratiquant les préts hypothécaires a coté de
leurs autres opérations. Sur les 85 ¢établissements de
credit hypothécaire que nous avons énuméres, 21 sont
des Sociétés de Crédit foncier mutuel.

Nous passons maintenant & I’¢tude particuliére de
chacun des dix FEtats de I’Allemagne pour lesquels
nous avons pu obtenir des rapports ou des rensei-
gnements.

ALLEMAGNE
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ALLEMAGNE

GRAND-DUCHE DE BADE

N’ayant pas recu de réponse 4 mon (uestionnaire, je
ne peux faire figurer le Grand-Duché de Bade dans mon
rapport que grace a l’étude comparative sur la statis-
tique des dettes hypothécaires dans les différents pays
de I’Allemagne, publiée dans le « Bollettino di Statisca
et di Legislazione comparata » (anno III fasc. I, page 99)
étude a laquelle j'ai da bien des renseignements pre-
cieux. Les données reproduites par le « Bollettino »
proviennent de ’Annuaire statistique du Grand-Duché
de Bade pour 1901. Elles ne concernent que le mou-
vement de la dette hypothécaire de 1890 & 1899, mais
les catégories des diverses sortes d’hypothéques, ainsi
que les spécifications des immeubles mis en gage,
d’aprés leur nature, sont minutieusement relevées.

Nous n’avons aucunes données quant a 'ensemble de
la dette hypothécaire. Le mouvement de cette dette,
pendant les dix années dont les résultats sont étudiés

(Allemagne)
GRAND-DUCHE DE BADE
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dans le « Bollettino », présente la remarquable particula-
rité d’enregistrer un surplus considerable de radiations
sur les inscriptions ; laraison de cette singularite, bien
exceptionnelle dans la stastistique hypothécaire vient,
probablement, du soin apporté a épurer les registres
hypethécaires. Les radiations effectuées a la suite de
cette épuration sont signalées spécialement dans la sta-
tistique badoise et leur nombre est considérable, surtout
4 la suite de la loi du 14 avril 1898 (Bereinnigungsgesetz)
dont l'application a fait monter le nombre des hypo-
théques rayées de 74.321 (1898) a 1.060.023 (1899) ; le
tableau des radiations annuelles enregistre 24.991 radia-
tions par suite d’épuration en 1998 et 980.721 en 1899,
aprés l'application de la loi. — Voici e¢n réponse aux
questions N° 4 et 5, relatives au nombre et aw montant
des emprunts hypothécairesen vigueur, un relevé des
opérations effectuées en 10 ans, de 1890 a 1899.

_—_—’;”’//{(

S|

e : 1
I INSCRIPTIONS RADIATIONS |
H T e e
|| Années | 5 i ok \]
i MONTANT MONTANT ‘
| Nombre Mobks Nombre | Marks il
I sV e S )
\

|
H 1890 | 61.872 | 185.630.000 |  62.349 \ 108.239.000 \
1801 | 6404k | 167.015.000| 71 017 | 107.702.000
| 1892 | 61.565 | 163.179.000| 74.423 | 119.330.000
H \803 | 36.470 | 155.175.000| 72.776 | 114.289.000
| 189 | 36.761 | 167.806.000 |  74.62¢ | 116.951.000 |
1805 | 530794 | 1830800000 | 93.338 | 145.959.000 |
| 1206 | 58.023 | 221.808.000| 90.173 | 166.560.000
1807 | 61.06% | 241.486.000 | 86 935 | 157.436.000F
1808 | 62,297 | 273.212.000| 74.321 | 159.685.000}
1809 | 61.638 | 277.346.000 | 1.060.023 |!}1,014.186.000

Totaux..| 597.528 |2 .036.345.000 1.759.999 “‘2.‘210.387.0001‘i

(1) Dans ce total, sont comprises certaines inscriptions répétées
dans plusieurs offices.

(A llemagne)
GRAND-DUCHE DE BADE
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Sur ces nombres totaux, les hypothéques convention-
nelles représentent 105.330 inscriptions d’une valeur de
868.296.000 marks ; les hypothéques judiciaires, 57.537
inscriptions d’une valeur de 80.818.000 marks ; les privi-
léges en garantie de prix d’achat, etc.: 434.661 inscrip-
tions (la plus forte proportion, soit plus de 72 °/,) d’une va-
leur de 1.087.431.000 marks. Aux radiations, nous avons :
hypothéques conv. : 162.642 radiations, d’une valeur
de 525.521.000 marks ; hypothéques judiciaires : 101.267
radiations, d’'une valeur de 88.240.000 marks ; enfin,
priviléges pour garantie de prix d’achat, ete. : 1.505.090
(soit 85. °/, sur le total du nombre des radiations) d’une
valeur de 1.595.626.000 marks. — Quant aux saisies exeé-
cutions, leur nombre total est de 9.466, avec un mouve-
ment de décroissance accentué (1.456 en 1890 contre 557
en 1899). — Si l'on considére la nature des immeubles
hypothéqueés, le total de la valeur des hypothéques ins-
crites se subdivise ainsi :

Pour les immeubles & destination agricole
401.946,000 marks.

» » a destination industrielle :
1.363.023.000 marcks.
) » a la fois agricole et industrielle :

13,278,000 marks.
(Cette catégorie a été créée en 1896.)

Pour les immeubles divers : 257.898,000 marks,
La proportion la plus forte est pour les immeubles a

destination industrielle, ot la progression est trés mar-
quée : les chiffres de 1890 indiquent 110.471.000 marks

tA liemagne)
GRAND-DUCHE DE BADE
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ot ceux de 1899 :205.285.000 marks, tandis que, pour
les immeubles agricoles, la quote-part annuelle est a
peu prés constante, variant de 37 a 42 millions.

Question n° 6.

Nombre des hypothéques inscrites dans la plus

récente année :

A. Hypotheques Conventionnelles

B » légales
0%, » judiciaires.

1+ Nombre des hyp. aux Sociéteés de Crédit.

23 » » privées.
a) Nombre des hyp. sur immeubles rurav.
a‘ » » » » aux Soc. de Crédit.
a* » » » » sur hyp. privées.
b) » » » urbains.
b¢ » » » » aux Soc. de Crédit.
b » » » » sur hyp. privées

Le nombre des inscriptions hypothécaires en 1899
est de 61.638 dont:

12.577 hypothéques conventionnelles.
5.393 » judiciaires.

43.668 privileges de garantie p. prix d’achat, etc.

Quant aux catégories d’hypothéques d’aprés la na-

ture des immeubles greves, les résultats ne sont

consignés que pour la valeur des hypothéques et non
pour leur nombre.

(A llemagne)
GRAND-DUCHE DE BADE

B
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Question n° 7.

Valeur des Hypothéques inscrites dans la plus

récente année.

A. Hypothéques Conventionnelles.
B

» légales.
G » judiciaires.
1* Valeur des hypothéques inscrites aux Sociétés de Crédit.
e S » privées.
a Valeur des hyp. sur imm. ruraue.
a® iy » » » aux Soc. de Crédit.
a2y » » » sur hyp. privées.
b » » »  urbains.
htiasny » » » aux Soe. de Crédit.
|3 g » » » sur hyp. privées.

La valeur totale des emprunts hypothécaires inscrits
en 1899 est de :
277.346.000 marks dont :
127.181.000 hypothéques conventionnelles.
8.416.000 » judiciaires.
141.749.000 priviléges de garantie pour prix
d’achat etc.

D’aprés la nature des immeubles hypothéqués, nous
relevons :

Pour les immeubles

a destination agricole 42.723.000 marks
» industrielle 205.285.000 »
» a la fois agricole
et industrielle (1) 3.584.000 »
» divers 25.754.000

(1) Cette catégorie ne date que de 1896,

(Allemagne)
GRAND-DUCHE DE BADE



Question N° 8.

Nombre des Hypothéques rayées dans la plus ré-
cente année :

A. Hypothéques Conventionnelles.

B. » légales.
fi » judiciaires.
1* Hypothéques aux Sociétés de Crédit.
4 » privées.
a) Hypothéques sur immeubles ruraux.
a‘ » » » aux Sociétés de Crédit.
as » » » hyp. privées,
b) » » urbains.
b¢ » » » aux Soc. de Crédit.
b » » » privées.

Les radiations effectuées en 1899 sont au nombre
de 1.060.023, dont 980.721 rayées d’office (1), (C’est
'année de l'application de la loi sur l'épuration des
hypothéques « Bereinigungsgesetz »). !

D’aprés la nature des hypotheques rayées, nous
relevons:

Hypothéques conventionnelles 69.753

» judiciaires 23.450
Priviléges de garantie pour prix d’achat, etc. 966.820
Le nombre des saisies exécutions est de 397

Question n° 9.

Valeur des Hypothéques rayées dans la plus ré-
cente année :

A. Hypothéques Conventionnelles.
B » légales.

(1) Sur ce nombre, quelques inseriptions étaient répétées dans
plusieurs offices pour le meéme emprunt.

(Allemagne)
GRAND-DUHE DE BADE
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C. Hypothéques judiciaires,
1° Hypothéques aux Sociétés de Crédit.

2° » privées.
a Hypothéques sur immeubles rurauz.
a‘ » » » aux Soc. de Crédit.
a‘ » » » hyp, privées.
b » » urbains.
b¥ » » » anx Soc. de Crédit.
b » » » hyp. privées.

La valeur totale des hypothéques rayées en 1899
est de 1.014.186.000 marks dont:

Hypothéques conventionnelles 138.438.000
» judiciaires 17.750.000
Privileges pour prix d’achat, ete. 857.998.000

La valeur des radiations par suite de saisies exé-
cutions est de 1.158.000 marks. — Quand a la répar-
tition d’aprés la nuture des immeubles greveés, nous
relevons :

Immeubles a destination agricole 40.418.000 m.
» » industrielle  103.499.000 »
) » a la fois agri-

cole et industrielle 2.763.000 »
(Categorie créée en 1896.)
Divers 18.157.000 »

(Allemagne)
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Question n° 15.

La dette hypothécaire a-t-elle augmenté ou
diminué ?

La detle hypothécaire doit étre en diminution, a
en juger d’aprés la plus-value des radiations annuelles
sur les inscriptions.

(Allemaygne) .
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ALLEMAGNE

ROYAUME DE BAVIERE

Je me suis ‘adressé au Bureau central de Statistique du
royaume de Baviere, & Munich, pour obtenir les rensei-
gnements nécessaires. M. le Conseiller supérieur Arnzer
a bien voulu, en réponse amon questionnaire, m’envoyer
un tableau contenant un extrait des résultats de la statis-
tique hypothécaire de Baviére pour l'année 1900. Les
chiffres de ce tableau ne concernent que la région a
droite du Rhin; pour Ie reste du pays, il n’y a aucune
indication. De plus, on n’a pas de données quant au total
de la dette hypothécaire en vigueur dans le royaume,
non plus que sur 'évaluation de la fortune immobiliére;
je n’ai également obtenu aucune réponse concernant les
établissements de credit hypothécaire fonctionnant en
Baviére.

Les questions numéros 7 et 9 sont les seules auxquel-
les il soit possible de répondre pour le royaume de
Baviere, et encore les réponses ne concernent-elles,
comme nous I'avons déja fait observer, que la Baviére
a la droite du Rhin. — Je ne puis mieux faire, pour
répondre aux questions 7 et 9, que de transcrire, tel
quel, le tableauenvoyé par M. Arnzer ;

(Allemagne)
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MOUVEMENT DES HYPOTHEQUES

EN BAVIERE (ave proiTe ou sy EN 1900

(BAVIEF

HYPOTHE E Q U E S CONVENTIJANNTETIL'L E S HYPOTHEQUES JUDICIAIRES ‘J
. % 2 e — |
D = : | TO"
1. Emprunts hypothécaires proprement dits : l,‘ 1 ! ‘ TOTAL »‘J 0
LU E e i e . = 2. Priviléges "r 3. Hypothéques 4. Hrpothéques i 6. Autres hypo- a) Hypothéques b) Hypothéques | goq inscrip- |des hy
_ a) Hypothéques | c,‘;{.,f‘;‘f;;:g:é{;ggjgg;_ ¢) Autres emprunts hy- | POUL restes dis sur | pour comptesdepar- | de gfantie pour 5. CaPtions théques convention- |  pour assurances | par suite d'une sen- tions | qu
ayables par annuités | blissements ae Crédit mais 1 pothécaires prix d’achat | tage d’héritage, etc. | rentd dues, ete. | nelles contre les incendies tence nouvelles étei)
| mon payables par annaités ’ ‘ { ‘
criptions | Radiations | Inscriptions | Radiations Inscriptions Radiations Inscriptions Radiations || Inscriptions | Radiations Inscriptiis | Radiations | Inscriptions || Radiations | Inscriptions | Radiations Inscriptions | Radiations Inscriptions | Radiations (Marks) ‘ (Ma
Marks ___Marks Marks Marks Marks Marks Marks Marks ||  Marks Marks Mark Marks Marks | arks Marks Marks Marks Marks Marks Marks ’
1a T g T R T T e 1 | 2 I 1 ’ 2 TH o S TR B 2 1 2 .2 dut 2 i = |
I. Sur Infmeubles ruraux
985.069]  — 10.696564| — 1 33.567.205| — 56.007.204| — ’ 20.737.550)  — | 13.93982] — | 10.358.1780 = 1.091.058|  — LA L BESEOE — | 164508.102
| | } !’ ] |
o | 10.386.500 il ‘ 8.132.624 | o 30.750.282! - 30.757.094 | = ; 22.024.164| — 9.182.753 - 3.785.869 — 906.702 — 1.835.523 — 2.378.905 | — 120.1
?
|
II. Sur Immeubles urkins ou destinés 3 l'industrie
881203 — ‘ 9116577  —  |16608.167 — [ saaseesr — | 4-812346’ = Lalgel  — | 674015320 i e s e . l e
| ‘ : |
—i . 27389998 L 4.046.764H — 65.350.320 = s9.879.221 — | 5681232] — 1019.600] —  I32180.787| — 3.067.718| — 8274151  — 2.698.798|| = | 200.46
III. Sur Immeubles a destinjlion a la fois agricolé-et industrielle
537.116 = 11730185 ' 8.745.219 = 5455563 — 2.150.995| — [ 72l — 4.659.743& L 626.269| — 649.397|  — 346.704  — 28.266.610 | 2
i s |
IV. Totafx (I 4 IT - 117)
Sl |
4038881 — ] 90991.063]  * — . 190B396501] « = ' Edzolapi| - 27.700.891} = |OPPE = | a0 U . | 10830488 S — | 5sogmasery  _
=5 39.136.655| — 12924749 100.839.127 L3 94.194.799| — | 30208125y  —} | 10.825.099 38040813 — | 4350167] 10.737.347| — ’ 5.477.9912 = | 346,74
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Comme on peut le voir, les catégories établies par
la statistique bavaroise sont extrémement nombreuses
et les distinctions instructives et intéressantes.

Pour répondre 4 la Question ne 7l

Valeur des hypothéques inscrites dans la plus ré-
cente année.

A. Hypothéques Conventionnelles.
B.

» légales.
G » judiciaires..

1+ Valeur des hypothéques inscrites aux Sociélés de Crédit,
i » » privées.
a Valeur des hyp. sur imm. rurquz,

asha ) » » » aux Soe. de Crédit.

a“ y » ). » sur hyp. privées.
b » » Y urbains.

} ity « » » aux Soe. de Crédit.

f (s » » » sur hyp. privées.

Il résulte des chiffres du tableau ci-dessus que, surle
total de 580,932,582 marks d’inscriptions hypothécaires
nouvelles prises en 1900, les hypothéques convention-
nelles comprennent : 565,046,240 marks et les hypothé-
ques légales : 15,887,342 marks ; sur ce dernier total, une
somme de 5,551,889 répond a la rubrique : hypothéques
forcées, en vertu d’une sentence.

Il est & remarquer que sur les 565,046,240 marks d’hy-
pothéques conventionnelles, 294,791,032 marks, repré-
sentent des emprunts proprement dits ; 147 919,454
marks, des hypothéques prises pour garantir des restes
dus sur prix d’achat: 33,817,965 marks, se rapportent a
d’autres hypothéques en garantie de dettes réelles ;

(A llemagne)
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soit un total de 548,947,904 marks pour les dettes
réelles.

Les hypothéques prises en garantie de rentes dues
montent a4 16,098,336 marks, et, enfin, les hypothéques
prises comme caution et qui ne représentent que des
dettes éventuelles, se chiffrent par 72,419,453 marks.

Les rubriques 1 et 2 : hypothéques payables par
annuités et emprunts hypothécaires contractés aux
établissements publics et non payables par annuités, nous
semblent se rapporter aux établissements de crédit
hypothécaire et permettre de répondre a la question
numéro 2, du moins en ce qui concerne le montant des
préts consentis en 1900. Ces colonnes indiquent :
65,403,388 marks pour les emprunts payables par annui-
tés et 20,991,053 pour les emprunts non payables par an-
nuités, soit un total de 86,394,441, pour les établissements
de crédit de la Baviére (rive droite du Rhin) pour I'an-
née 1900.

En ce qui concerne la nature des immeubles hypotheé-
qués, nous relevons 164,598,102 marks sur immeubles
ruraux agricoles ou forestiers (dont 25,681,633 aux insti-
tutions de cré‘dit) ; 388,068,870 marks sur immeubles
urbains ou “établissements industriels (dont 55,997,780
marks aux institutions de creédit) et 28,266,610 marks
sur immeubles affectés & la fois & la culture et & 'indus-
trie (dont 4,7_15,028 aux institutions de credit).

Question n° 9.

Valeur des hypothéques rayées dans la plus ré-
cente année:

A. Hypothéques Conventionnelles.

(A llemagne)
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B. Hypothéques légales.

(8 « judiciaires.
1 Hypothéques aux Sociétés de Crédit,
2> » privées.
a Hypothéques sur immeubles rurauz.
at » » »  aux Soc. de Crédit;
a« » » » hyp, privées.
b » » urbains,
bt » » » aux Soe. de Crédit.
e » » « hyp. privées.

La valeur des hypothéques éteintes en 1900 est de
347,743,865 marks, dont : 330,528,527 M. hypothéques
conventionnelles et 16,215,338 M. hypothéques légales
(dont 5,477,991 marks par suite de sentences judiciaires).
Sur les 330,528,527 marks d’hypothéques convention-
nelles éteintes en 1900, nous .observons que 152,900,524
marks étaient des emprunts proprement dits ; 94,194,799
des hypothéques prises pour garantir des restes dus sur
prix d’achat ; 45,392,391 se rapportent a d’autres garan-
ties hypothécaires pour dettes réelles et pour assurer le
capital de rentes dues : soit un total de 292,487,114
marks pour les dettes réelles éteintes. — Les hypothe-
ques en garantie de caution (dettes éventuelles) sont
éteintes pour unpe somme de 38,040,813 marks. —
D’aprés la nature des immeubles greves, nous relevons :
120,140,416 marks, dettes éteintes surimmeubles ruraux,
agricoles ou forestiers (dont 18,519,124 aux etablisse-
ments de crédit); 209,468,513 marks sur immeubles
urbains ou & destination industrielle (dont 31,316,686
marks aux établissements de credit) : et 17,134,936 marks

(Allemagne)
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sur immeubles a destination a la fois agricole et indus-
trielle (dont 2,225,587 aux étahlissements de crédit).
Enfin, la statistique bavaroise distingue les dettes étein-
tes par suite de payements volontaires de celles qui le
sont par expropriations forcées; cette division est inté-
ressante et l'on y signale les proportions suivantes:
Sur les 335,616,745 marks d’hypothéques éteintes en
1899, 11,349,362 marks, (soit 3,38 0/0) le furent par suite
d’expropriations forcées. Si 'on considére la nature des
immeubles saisis, on constate que la catégorie des
immeubles ruraux représente pour 5,691,693 marks
d’expropriations forcées sur 128,267,061 marks d’hypo-
théques éteintes (soit 3,96 0/0) ; les batiments urbains et
industriels : 5,095,676 M., expropriations sur un total
de 190,084,638 (soit 2,68 0/0); enfin, la plus mauvaise
proportion revient aux immeubles & destination & la fois
agricole et industrielle, avec 1,161,723 marks sur
17,265,046 (soit 6,73 0/0) d’expropriations forcees.

Les autres questions (10 a 14) relatives au taux des
intéréts et aux droits percus par UEtat ne trouvent
pas de réponse dans le tableau reproduit ci-dessus, mais
le « Bollettino di statistica e di legislazione comparata »
(anno III, fascicoloI) nous permet de répondre a la
question numéro 15: La dette hypothécaire a-t-elle
augmenté ou diminué ?

Nous trouvons dans le « Bollettino » (page 108) un
tableau contenant le montant des inscriptions hypothe-
caires nouvelles ainsi que des hypothéques éteintes de

(A llemagne)
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1897 & 1899; en y joignant les chiffres de 1900, nous
trouvons les résultats suivants :

INCRIPTIONS | HYPOTHEQUES EXCEDENT '

ANNEES | nouvelles éteintes des hypoth. nouvelles
(Marks) (Marks) (Marks)

I

1897 566.451.382 | 339.060.022 ; 227.391.360 H

1898 642.032.800 | 336.567.840 | 275.462.960]

! 1899 607.822.886

1900 580.933.582 | 346.743.865 | 234.189.717

|
335.616.745 { 272.200.141

|

|

I

D’aprés ces chiffres, il résulte que l'ensemble de

la dette hypothécaire aurait augmenteé pour la Baviére
(rive droite du Rhin), de 1,009,250,178 en quatre ans.

(A liemagne)
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Réponses de M. le Docteur Ronnurt, directeur de
1’Office de statistique de Bréme

Question n° 1.

Evaluation globale la plus récente de la propriété
fonciére :
R A Immeubles ruraux.
i, » urbains.

Montant de la valeur des propriétés soumises a l'im=
poten 1902 :

a) Landgebiet (immeubles ruraux), 55,627,311 marks.
b) Stadtischer gebiet (immeubles urbains), 695,893,705
marks.

Pas de réponse pour les questions 2 a 11.

(A llemagne)
BREME
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Question n° 12.

Montant des droits d’hypotheque pergus par ' Btat
dans la plus récente année :

Montant de I'impot foncier en 1902. . . 77.055 marks
» »  sur les baiiments . . 1,612,312 »
Total iz 1,689,367 marks

Question n° 13.

Montant des droits de timbre pergus par U Etat
dans la plus récente année :

Monlant des droits de timbre pour immeubles aliénés
en 1902 : 583,934 marks.

Question n° 14.

Droits d’hypothéque et de timbre réunis pereus
par U Btat dans la plus récente année -

Total : 2,272,801 marks.

(A llemagne)
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GRAND-DUCHE DE BRUNSWICK

Réponses de M. le Docteur F. W.-R. Zimmermann

Question n° 1.

Evaluation globale la plus récente de la propriétc
fonciere ?
a) Immeubles ruraux.
b) » urbains.

M. Zimmermann, le Directeur du Bureau de statistique
du grand-duché de Brunswick, nous répond que,
d’aprés I’évaluation officielle de 1897, la valeur des im-
meublesruraux étaitapproximativement de 731,813,100 (1)
marks et celle des immeubles urbains de 104,173,300
marks, soit un total de 836,056,400 marks comme éva-
luation globale de la propriété fonciére du grand-duché
de Brunswick en I’an 1897.

(1) Le mark vaut 1 franc 25 centimes.

(Allemagne)
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Question n° 2.

Nombre des institutions de Crédit Foncier

1o Emettant des emprunts en obligations et paya-
bles par annuités :

a. Nombre des institutions de Crédit Foncier rural.

b. )] » » » » urbain.
- L » » « » accordant des empr.
en numeraire.
a‘ » » » » » rural accordant des em-
prunts en numeéraire.
h* » » » » » urbain accordant des em-

prunts en numeéraire.

Le Brunswick posséde deux institutions de Credit
foncier pour les hypothéques rurales et urbaines et, de
plus, une Société qui accorde des emprunts hypothé-
caires sur certaines propriétés dans des conditions parti-
culiéres a ce pays.

Pas de réponse aux questions numéros 3 et 4 relatives
a 'évaluation des immeubles hypothéqués et au nombre
des emprunts hypothécaires en vigueur.

Question“ NS,

Llvaluation globale la plus récente du montant de

la_ dette hypothécaire en vigueur :

A. Hypothéques Conventionnelles.
B. » légales.
£z » judiciaires.

(Allemagne)
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1¢ Montanl de la dette en vigueur aux Sociétés de Crédit.

2 » » » sur hypothéques privées

a. Montant de la dette en vig. sur im. ruraux.

a- » » » » » aux Soc. de Crédit.
a‘ » » » » » sur hyp. privées.
b. » » » im. urbains.

b* » » P » » aux Soc. de Crédit.
b » » » » » surhyp. privées.

Le total de la dette hypothécaire du grand-duché de
Brunswick est de 215.287.250 marks. dont 53.795.981
marks aux Sociétés de Crédit et 161.491.269 marks
sur hypothéques privées.

Les immeubles ruraux figurent pour 157.421.988
marks et les immeubles urbains pour 57.865.252
marks.

On ne fait aucune différence entre hypothéques con-
ventionnelles, 1égales et judiciaires.

Question n° 6.

Nombre des hypothéques inscrites dans la plus
récenle année :

A. Hypothéques Conventionnelles.

B. » légales.

(Bf » judiciaires.
1-* Nombre des hyp. inscrites aux Sociétés de Crédit.
2¢ » » privées.
a. Nombre des hyp. sur immeubles rurauz.
at » » » » aux Soc. de Crédit.
a' » ) » » sur hyp, privées.
b. » » » urbains.
b* » » » » aux Soc. de Crédit.
b » » » » sur hyp: privées.

(A llemagne)
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Pas de réponse de M. Zimmermann, mais je trouve
dans le « Bollettino di statistica et legislazione compa-
rata » (anno III, fascicula I), une étude sur I’état dela dette
hypothécaire dans plusieurs Etats d’Allemagne qui me
permet de combler cette lacune. D’aprés le tableau inséré
page 116 et emprunté aux publications du docteur
Zimmermann lui-méme (1), nous voyons que le nombre
des nouvelles inscriptions hypothécaires en 1900 est de
3,941 dont 2.192 sur immeubles ruraux et 1,749 sur
immeubles urbains. (Sur ces derniéres, 956 pour la seule
ville de Brunswick et 793 pour d’autres villes du grand-
duché).

Question n° 7. -

Valeur des hypothéques inserites dans la plus
récente année .

A. Hypothéques Conventionnelles.

B. » légales.

G » [udiciaires.
1** Valeur des hypothéques inscrites aux Sociétés de Crédit.
2 » » privées.
a. Valeur des hypothéques sur im. rurauz.
as iy » D) » aux Soc. de Crédit.
a“‘ » » » surhyp. privées.
b.t » »  urbains:
by » » » aux Soc. de Credit.
b » » » » surhyp. privées.

(1) D* F.-.W-R. Zimmermann : « Die hypothekarische Belastung
des grundbesitzes im Herzogthum Braunschweig am. I, jan-
vier 1897. »

Fasc, XV de 1900 et X VI de 1901 (cité par le Bollettino, anno 111,
page 112).

Allemagne
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La valeur des hypothéques inscrites en 1900 monte &
40.307.500 marks, dont 16.571.200 sur immeubles
ruraux et 23.736.300 surimmeubles urbains; sur ce der-
nier total, 18.147.300 marks regardent la seule ville de
Brunswick et 5.589.000 marks les autres villes du Grand-
Duché.

Pas de réponse a la guestion n. 8 relative au nombre
d’hypothéques rayées dans la plus récente année.

Questionn: 9.

Valeur des Hypothéques rayées dans la plus récente
année :

A. Hypothéques Conventionnelles.

B. » 1égales.
€ » judiciaires,
1+ Hypothéques aux Sociétés de Crédit.
243 » privées.
a Hypothéques sur immeubles rurauzx.
a » » » aux Soc. de Crédit.
a‘ » » » hyp. privées.
b » » urbains.
b » » » aux Soc. de Crédit.
b » » » hyp. privées. °

La valeur des hypothéques rayées en 1900, dans le
grand-duché de Brunswick, est de 18.163.432 marks.

Quéstion n° 10.

Taux des Intéréts (moyenne)

1+ Taux des intéréts aux Sociétés de Crédit.
a Taux des Intéréts aux Sociétés de Crédit raral.
b » » » » urbain.

(Allemagne)
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s » » des hypothéques privées.
a' » » » rurales 1 rang.
D) ) y » » » 2° »
» » ) » » 3 »
a”’ » » Y urbaines 1°
» » » » » 2=
) ) » » » 3 »

Le taux des intérats pour les hypothéques de 1- rang
est de 4a 4 1/2 0/0 et pour les hypothéques de 2- rang et
autres, de 4 1/2 4 5 0/g.

Pas de réponse 4 la question n* 11 relative 3 la durée
des hypothéques, non plus qu’aux n-s 1214 relatives
aux droits d’hypothéque et de timbre percus par
I'Etat.

Questionn- 13.

La dette hypothécaire a-t-elle augmenté oy diminué ? —

Les charges hypothécaires des propriétés augmen-
tent dans la proportion Suivante :

s b e Baie i S

e

Années 1857-1875 1875-1897 1857-1897

Pour le grand-duché, total : 64,3 0/¢ 96,5 0/¢ 222.8 0/0

Pour les villes seules, 115,5 0/g 197,1 0/0 540,2 0/o

Pour les com. rurales seules, 57,3 0/¢ 71,8 0/¢ 179,7 0/0
S i

Allemagne
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ETAT DE HAMBOURG

Communication de Monsieur le Docteur Benke-
mann, Directeur du Bureau statistique de la Com-
mission de I'Impo6t.

Monsieur le Docteur Benkemann a bien voulu pren-
dre la peine de répondre d’une facon fort intéressante a
Ienvoi du questionnaire, en faisant observer, toutefois,
qu’il n’existe pas de sources officielles de renseignements
et que les chiffres qu’il émet doivent étre considérés
comme des évaluations personnelles et approxima-
tives.

Question N° 1.
Evaluation globale de la propriété fonciére.

Monsieur le Docteur Benkemann I’évalue, pour 1902,
4 environ 4.700 millions marks, dont 1.912 millions pour

Allemagne
HAMBOURG



les batiments. Cette derniére somme est I’évaluation de
tout les batiments, évaluation faite par la Caisse publique
d’assurances contre Iincendie, & laquelle tous les bati-
ments de 'Etat de Hambourg doivent étre assurés. L’en-
semble de la valeur des propriétés fonciéres se répartit
ainsi : 4.540 millions de marks pour la ville de Hambourg
et 160 millions pour la Campagne, ou sont comprises
aussi deux petites villes (Bergedorf et Hafenort Cuxha-
ven).

Question N° 2.
Nombre des Institutions de Crédit Foncier. —

Il n’existe pas d’Institutions spéciales de Crédit Foncier
rural ou urbain dans I’Etat de Hambourg. « La Hypothe-
kenbank » de Hambourg est une sociéte par actions, qui
he préte, pour ainsi dire, que sur immeubles urbains ;
mais elle ne compte que fort peu d’emprunts pour la
ville de Hambourg et cela tient i ce qu’il est si facile de
trouver des préteurs sur premiére hypothéque & un taux
extrémement has, qu’une Institution hypothécaire n’a

presque pas de raison d’étre. A lafin de I'année 1902, le
total des préts hypothécaires de Ia susdite banque

montait a 393.413.386 marks, sur lesquels 381.914.310
marks inscrits dans le « Pfandbrief Deckungsregister »;
mais il £’agit de préts consentis sur des biens situés hors de
PEtat de Hambourg. Les autres Banques « Volkshanken »
et « Personalkreditinstitute » ne s’occupent que fort peu
de préts hypothécaires. La « Volkshank » (Compagnie &
responsabilite illimitée) et la « Saint-Pauli Kreditbank »

(A llemagne)
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(Société par Actions) comptaient, a elles deux, a la fin
de 1902, pour 25.280.000 marks de préts sur hypothéque.
Les Caisses d’Epargne ont une importance plus grande
sur le marché hypothécaire ; les cinq Caisses d’Epargne
existant dans I’Etat de Hambourg avaient, ala fin de 1902,
un total de 160 millions marks de préts hypothécaires.
En outre, plusieurs établissements de Crédit en dehors
de I'Etat de Hamhourg, ont consenti des préts hypothé-
caires sur des immeubles de cet Etat ; la proportion en
est inconnue. La plus grande partie, cependant, des
préteurs sur hypothéque sur les immeubles de ’Etat de
Hambourg sont des particuliers.
Pas de réponse aux questions N' 3 et 4 relatives a
I'évaluation des immeubles hypothéqués et au nombre
d’emprunts hypothécaires en vigueur.

Question n° 5.

Evaluation globale la plus récente du montant de
la dette hypothécaire en vigueur.

Le total de la dette hypothécaire est évalué, pour
IEtat de Hambourg, par M. le Docteur Benkemann a
1.492 millions de marks.

Pas de réponse a la question N* 6 : Nombre des hypo-
théques inscrites dans la plus recente annee.

Questionn° 7.

Valeur des hypothéques inscrites dans la plus
récente année.

En 1902, il a été inscrit pour 127.168.019 marks
d’hypothéques nouvelles.

Allemagne
HAMBOURG



Pas de réponse a la question n. 8 : Nombre des
hypothéques rayées dans la plus récente année.

Question N° 9. :

Valeur des hypothéques rayées dans la plus
récente année.

En 1902, la valeur des hypothéques rayees a été de
71.775.856 marks.

Question n° 10

Taux des Intéreéts.

Le taux des intérets pour les dettes hypothécaires
oscille entre 3 1/2 et 40[p; la moyenne est probable-
ment supérieure & 3, 3/4 0/0; les intéréts se payent par
semesire. Les emprunts hypothécaires payables par
amortissements ne sont pas usites.

Pas de réponse a Ia question n° 111 Durée des
hypothéques.

Pour les questions ne 72 4 14 (droits d’hypothéque
et de timbre percus par I’Etat), M. le Docteur Ben.
kemann répond quil n’existe pas de droits d’hypo-
théque ; toutefois, on doit payer une taxe pour toutes
les opérations inscrites aux registres fonciers. Le
montant de ces taxes en 1902 se chiffre par 304.000
marks. (Les opérations taxées ne sont pas cataloguées ;
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HAMBOURG



ce chiffre concerne donc les ventes, héritages, etc.,
en méme temps que les charges hypothécaires). Pour
les mutations de propriétés fonciéres, (ventes et achats)
on doit payer un impo6t dénommé : « Immobilienabgabe »,
qui est de 2 0/0 du prix d’achat. — En 1902, cet
impot a produit 2,742.327, mais il n’a point de rapport
avec les droits hypothécaires.

Question n° 185.

La dette hypothécaire a-t-elle augmenté ou

g

diminué ?

La dette hypothécaire a pass¢ de 1.330 millions
marksen 1898 a 1.492 en 1902; l'augmentation est
donc de 162 millions de marks en cing ans.

Voici un tableau des inscriptions nouvelles et des
hypothéques éteintes pour ces cing années :

ANNEES

HYPOTHEQUES HYPOTHEQUES
nouavelles éteintes

1898 77.211.549 marks. 57,235.642 marks. '

1899 84.410.012  » 56.937.872 » l
[ 1900 | 68.644.505 » 46.466.502  » 1
1901 97.338.076  » 60.049.669  » i
1902 | 127.168.019 » 71.775.856  » I\

|

M. le Docteur Benkenmann fait remarquer que,
dans le méme espace de temps, la valeur des biens-
fonds et des batiments a augmenté dans une pro-
portion plus considérable encore que la dette hypo-
thécaire.

(A Llemagne)
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ALLEMAGNE

GRAND-DUCHE DE HESSE

Réponses de M. Ferisch, du Bureau central de
Statistique du Grand Duché de Hesse.

Question n° 1.

Evaluation globale la plus récente de lu pro-
priété fonciére.

a). Immeubles ruraux.
b). » urbains.

Pour évaluer la propriété fonciere dans le Grand-
Duché de Hesse. on ne peut que se référer aux
résultats de l'enquéte faite en 1901-1902 dans le bhut
d’établir I'assiette de I'imp6t. La valeur de la pro-
priété fonciére y est estimée a 2.840 millions de

(A llemagne)
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marks (1). II n’est pas fait de distinction entre
“les immeubles ruraux et urbains.

Question n° 2.

Nombre des institutions de Crédit Foncier
1°r émettant des empruntsen obligations et payables
par annuités :

a). Nombre des institutions de Crédit Foncier rural.

b). » » » » urbain.

2. » » » »  accord. des empr. en numér.
a'). » » » » rural » »
bY). » » » » urbain » »

Il y a, dans le Grand-Duch¢ de Hesse, deux insti-
tutions de Credit Foncier :

1' « Landeskreditkasse » et 2* « Landeshypotheken-
bank » ; elles consentent des préts sur immeubles
ruraux et urbains.

1

Pas de réponse pour les questions 3 & 5, relatives
a Iévaluation des immeubles hypothéqués, au nombre
des emprunts hypothécaires en vigueur et a l'éva-
luation globale de la dette hypothécaire. Cependant,
pour cette derniére question, jemprunterai encore
une fois au « Bollettino di Statistica et di Leégisla-

(1) Le mark: 1 fr. 25.
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zione comparata » certains renseignements qui me
permettront de donner quelques chiffres précis sur
l'augmentation annuelle de la dette pour les deux
provinces de Starkenburg et d’Ober-Hessen de 1894 a
1899. Le montant des nouvelles inscriptions et des
radiations pour les années 1894 a 96 a été :

PLUS-VALUE DES
INSCRIPTIONS
sur les radiations

ANNEES VALEUR DES VALEUR DES
INSCRIPTIONS RADIATIONS

1894 6. 481.350 26.722.815 19.758.537
1895 56.812.317 32.448.656 24.363.661

1896 €4.979.267 35.438.824 29.540 443
\

Nous y joindrons les résultats communiqués par le
Docteur Zeller pour 1899:

Inscriptions Radiations Plus-value

1899 — 105.936.000 — 42.173.000 — 63.763.000
Total... 137.425.641

Pour les 4 années ci-dessus, 'augmentation de la
dette a donc atteint le chiffre de 137.425.641 marks ;
si nous ajoutons a ce total, l'augmentation probable
pour les deux années 1897 et 1898 qui nous font
défaut, en l'établissant sur la moyenne des trois années
précédentes, soit 24.500.000 marks environ par an,
ou 49 millions pour 2 ans, nous avons un total
approximalif de 186 millions d’augmentation effective

(A llemagne)
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de la dette dans un intervalle de 6 ans, pour les
deux seules provinces de Starkenburg et Ober-Hessen.

Si, de plus, on consulte le tableau qui figure a Ja
question n- 11, relatif 4 la durée moyenne des hypo-
théques pour ces deux provinces dont les radiations sont
connues, on constate que 50 0/0 environ des hypothéques
éteintes avaient eu une durée de plus de 6 ans. On
peut donc en déduire que l'augmentation effective
de la dette des deux provinces de Starkenburg et
et d’Ober-Hessen en 6 ans pourrait bien étre regar-
dée comme représentant 4 peu prés la moiti¢ de la
dette hypothécaire totale de ces deux provinces, ce qui
nous donnerait une évaluation globale (bien entendu
toute approximative), de 360 millions; si 'on admet,
d’autre part, que le chiffre d’affaires de la province
de Hesse Rhénane, (dont les radiations ne sont pas
connues) gardant la proportion moyenne observée
pour les inscriptions nouvelles, représente environ
les 2/3 de celui des deux provinces de Starkenburg et
d’Ober-Hessen, on pourrait évaluer approximative-
ment & 270 millions la dette hypothécaire & attribuer
a la province de Hesse-Rhénane.

Le total de la dette hypothécaire du Grand-Duché
de Hesse, calculé sur ces bases, ces moyennes et
ces approximations serait d’environ 600 a 650 millions
de marks.

(Allemagne)
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Question n° 6.

Nombre des Hypothéques inscrites dans la plus
récente année.

A. Hypothéques Conventionnelles.
B.

» légales.
(Srs » judiciaires
1° Nombre des hyp. inscrites aux Sociétés de Crédit.
2° » » privées.
a Nombre des hyp. sur imm, rurauz.
a‘ » » » » aux Soc. de Crédit.
ass iy » » »  sur hyp. privées.
b » » »  urbains.
b¢ » » » » aux Soc. de Crédit.
by » » »  sur hyp. privées.

Le nombre des inscriptions hypothécaires nou-
velles en 1899 pour les trois provinces du grand duché
aetes

1* Pour les prooinces : Starkenburg et Ober-Hessen.

A. Hypothéques volontaires (conventionnelles) par
contrats et par suite de dispositions testamentaires :

Sur immeubles ruraux 3.806
» » urbains 892

B. Hypothéques judiciaires en faveur de créanciers
ayant requis I'expropriation des biens-fonds :

Sur immeubles ruraux 844
» » urbains 61

(A llemagne)
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C. Inscriptions hypothécaires prises sur le registre spé-
cialement affecté aux mutations de propriétés pour restes
dus sur prix d’achat, taxes, etc.

Sur immeubles ruraux 15.929
» » urbains 801

2 Dans la Hesse Rhénane.

A. Hypothéques conventionnelles :

Sur immeubles ruraux 2.017
» » urbains 582 i

B. Inscriptions de priviléges et d’hypothéques sur le
registre spécialement affecté pour restes de prix d’achat,
taxes, etc.

Sur immeubles ruraux 8.178
» » urbains 1.015

REMARQUES

1. On considére comme immeubles urbains ceux qui sont situés
dans les villes de plus de 10.000 habitants ; les autres figurent
comme immeubles ruraux.

2. Il n’est pas fait de distinction entre les inscriptions hypo-
thécaires prises par les sociétés de crédit et les hypothéques
privées.

Questionn° 7.
Valeur des Hypothéques inscrites dans la plus
récente année.

A. Hypothéques Conventionnelles.
B. » légales.
G » judiciaires.

(A llemagne)
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1* Valeur des hypothéques inscrites aux Sociélés de Crédit.

2 » » privées.
a Valeur des hyp. surimmeubles ruraure.
) » » » aux Soc. de Crédit.
a‘“ » » » sur hyp. privées.
b » » » urbains. :
B ey » » » aux Soc. de Crédit.
bt » » »  sur hyp. privées.

Dans les trois provinces du Grand-Duché, la valeur
des nouvelles hypothéques prises en 1899 monle a :

1* Dans les provinces Starkenburg et Oberhessen.

A. Hypothéques conventionnelles :

Sur immeubles ruraux: 36.400,000 marks (y compris
les taxes d’assurance d’une Sociéte par Actions mon-
tant a 18.000.000 marks). En 1898, la valeur des hypo-
theques conventionnelles nouvelles sur immeubles
ruraux a été de 14.600.000 marks et sur immeubles
urbains de 15.500.000 marks.

Sur immeubles urbains: 18.200.000 marks.
B. Hypothéques judiciaires :

Sur immeubles ruraux : 375.000 marks.
» » urbains: 61.000 »

C. Inscriptions pour restes dis sur prix d'achat, taxes,
etes s

Sur immeubles ruraux: 23.200.000
» » urbains ; 27.700.000

(Allemagyne)
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2. Dans la province de Hesse Rhénane.

A. Hypothéques conventionnelles :

Sur immeubles ruraux: 9.700.000 marks.
» » urbains : 11.000.000 »

~ B. Inscriptions pour priviléges et hypothéques prises pour
restes dus sur prix d’achat, taxes etc. :

Sur immeubles ruraux : 14.900.000 marks.
» » urbains : 29.400.000 »

Voir les remarques de la réponse a la sixiéme question
pour la signification des différentes sorles d’hypothéques.

Question n° 8.

Nombre des Hypothéques rayées dans la plus
récente année :

A. Hypothéques Conventionnelles.

B. » légales.
6 » judiciaires.
1. Hypotheques aux Sociétés de Crédit.
2: » privées.
a. Hypothéques sur immeubles rurauz.
at » » » aux Sociétés de Crédit.
g5t » » » hyp. privées.
b » » urbains.
b¢ » » » aux Sociétés de Crédit.
b » » » privées.

(A llemagne)
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Le nombre des hypothéques rayees en 1898 a éte:
1. Pour les provinces de Starkenburyg et Ober-Hessen -

A. Hypothéques conventionnelles :

Sur immeubles ruraux : 2.921
» » urbains: 508
B. Hypothéques judiciaires :
Sur immeubles ruraux’: 820
» » urbains: 47

C. Hypothéques prises pour restes dus sur priz d’achat,
taxes, etc,

Sur immeubles ruraux : 22.644
» » urbains : 674

REMARQUES

Il n’existe pas de données quant aux hypothéques
éteintes dans la province de Hesse-Rhénane.

Question n- 9.

Valeur des Hypothéques rayées dans la plus récente
année :

A. Hypothéques Conventionnelles.
B.

» 1égales.
C » judiciaires.
1" Hypothéques aux Sociétés de Crédit.
2 » privées.
a. Hypothéques sur immeubles rurauz.
a’ » » » . aux Sociétés de Crédit,
¢ » » « hyp. privées,
b. » » urbains.
b* » » » aux Sociétés de Crédit.
b » » » hyp. privées
(Allemagne)
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- Dans les provinces Starkenburg et Ober-Hessen,
la valeur des hypothéques éteintes en 1899 a été
de:

A. Hypothéques conventionnelles :

Sur immeubles ruraux : 6,800.000 marks.
» » urbains : 4.800.000 »

B. Hypothéques judiciaires :

Sur immeubtes ruraux: 435.000 marks.
» » urbains: 38.000 »

C. Priviléges pour restes dus sur prix d’achat, taxes,
ele.s

Sur immeubles ruraux: 16.100.000 marks.
» » urbains: 14.000.000 »

Pas de réponse a la 10¢ question, relative au taux
des intéréts.

Questionn* 11.

Durée des hypothéques.

1° a‘ Aux Sociétés de Crédit rural.

b » »  urbain.
2 a* Hyp. privées rurales.
A » urbaines.

Durée des hypothéques dans les provinces de Starkenburg et
d’Ober-Hessen, calculée d’aprés la date de I'extinction comparée a
celle de la premiére inscription :

{Aliemagne)
DUCHE DE HESSE



Durée des hypothéques. Nombre des hypothéques.
Plus de 50 ans 65
40450 » 490
30 » 40 » 1646
20 » 30 » 3969
10 » 20 » 7105
9»10 » 883
8» 9 » 984
7 » 8 » 1213
6» 7 » 1551
d» 6 » 1594
by 5 » 1615
3» & » 1679
T eIy 1667
2  » 1936
Moins d’un an 1217

Pour la Province de Hesse-Rhénane, nous n’avons pas
de données. -

(I n’existe pas de distinction entre les hypotheques
privées et celles des institations de Crédit).

Pas de réponse aux questions 7° 12 ¢ 74 relatives aux
droits d’hypothéque et de timbres percus par I'Etat.

Question n° 15.

La Dette hypothécaire a-t-elle augmenté ou diminué ?

Dans les provinces de Starkenburg et d’Ober-Hes-
sen, la dette hypothécaire a augmenté en 1899 pour
les hypothéques conventionnelles et pour les privi-
léges pour restes dus sur prix d’achat, taxes, etc., et *

(Allemagne)
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un peu diminué pour les hypothéques judiciaires ;
en voici les proportions :

Augmentation Diminution
Marks. Marks.

A. Hypothéques Conventionnelles:  43.000.000
B. Hypothéques judiciaires 37.000
C. Privileges pour restes dus sur

prix d’achat, taxes, ete.: 20.800.000

(Allemagne)
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ALLEMAGNE

LUBECK

Réponses de M. D, jur. G . Fabin.
statistique de Lubeck

— Bureau de

Question n° 1.

Evaluation globale la plus récente de

la. propriété fon-
ciére.

a) Immeubles ruraux en 1900, 2.105 millions de marks.

b) » urbains . » 9.328 »

Question n° 2.
Nombre des institutions de Crédit foncier.

Il n’existe pas d’Etablissement de Credit foncier a
Lubeck.

(1) Un mark, : 1 franc 25 cenlimes.
(2} Avril 1899, mars 1900.

(Allemagne)
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Pas de réponse aux guestions numéros 3 et 4, rela-
tives a4 l’¢valuation des immeubles hypothéques et au
nombre des emprunts hypothécaires en vigueur.

Question n° 5.

Valeur des emprunts hypothécaires en vigueur.

Hypothéques privées sur immeubles urbains au fer
décembre 1900, ville de Lubeck, 113,328,212 marks (1).
Question n° 6.
Nombre des hypothéques inscrites en 1899-1900 (2).

2) Hypothéques privees :

a) sur immeubles ruraux. 191
b) » urbains. 2.120

Question n° 7.
Valeur des hypothéques inscrites.
2) Hypothéques privees :

a) sur immeubles ruraux. 912.307 marks.
b) » urbains. 12.721.599 »

Question n° 8.
Nombre des hypothéques rayées.
2) Hypothéques privées :

a) sur immeubles ruraux. 88
b) » urbains. 797

(Allemagne)
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Question n¢ 9.

Valeur des hypothéques rayées.

2) Hypothéques privées :

a) sur immeubles ruraux. 16
b) » urbains. 2.2

Question no 10.
Tauz des intéréts (moyenne).

b) Des hyp. privées rurales et urbaines, 1° rang 3 1/2 p. 0/0
» » » P ) »
» » » 3Py S8 /95
Pas de réponse aux questions numéros 11 a 14,
relatives 4 la durée des hypothéques et aux droits d’hy-
pothéque et de timbre percus par I'Etat, non plus qu’a
la question numeéro 15 sur 'augmentation ou la diminu-
tion de la dette hypotheécaire.

(Allemagne)
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ALLEMAGNE

PRUSSE

Le Président du Bureau royal de statistique de Prusse,
M. E. Brenik, a bien voulu, en réponse & la demande
de renseignements accompagnée du questionnaire
que je lui avais adressée, m’envoyer des réponses
directes aux questions n° 7, 9 et 15, relatives a la
valeur du mouvement hypothécaire annuel, et des
feuillets détachés de publications statistiques ou j’ai
trouvé de précieux renseignements relatifs aux ques-
tions n° 2, 5 et 15. Enfin, en ce qui concerne la
valeur d’ensemble de la propriété fonciére et '¢tat de
la detlte hypothécaire, (questions n's 7, 3 et 4), les
seules sources auxquelles on puisse puiser sont ;
1- I'enquéte faite en 1883 dans 52 circonscriptions-types
du royaume de Prusse et 2° un nouveau recense-
ment fait en 1896 et portant sur 56 circonscriptions.

(A llem agne)
PRUSSE



Les résultats de ces deux recensements peuvent
étre confrontés pour 50 circonseriptions.

Les deux enquétes de 1883 et 1896 divisent les
propriétés fonciéres en hiens féeodaux et allodiaux et
classent ces deraniers d’aprés le montant du reve-
U net imposahle :

Nous reproduisons ci-apres, les tableaux compara-
tifs de ces deux enquétes.

J'emprunte ces chiffres et ces renseignements a I’étude
comparative sur l'état de la Dette hypothécaire dans
divers Etats de I’Allemagne parue dans le « Bollettino di
statistica e dilegislazione comparata, anno III, fasec. 1
pages 120 & 123 (Ouvrage déja cite).
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D’aprés le recensement de 1896, sur 126.808 immeu-
bles, 58,479 étaient libres de toute hypothéque ;

5.897 étaient grevés d’hypothéques n’atteignant pas
le double du revenu net imposable.

6.805 grevés de 10 a 25 fois ce revenu.
7.421 » de 20a 30 »

6.507 » de 30a 40 »

5.480 » de 40a 50 »

4277 » de 50a 60 »
10.658 » de 60 a 100 »

9.671 » de 100 a 200 »

5.552 » de 200 a 400 »

6.061 » plus de 400 »

L’augmentation de la dette hypothécaire pour ces
90 districts de 1883 a 1896 a été de 82.181.392 marks.

Question N° 2.

Nombre des Institutions de Crédit Foncier.

I* émettant desemprunts en obligations et payables par
annuités.

a. Nombre des institutions de Crédit Foncier rural.
b. » » » » » urbain.

R » » « » accordant des empr.
en numeraire.
a‘ » » » » » rural accordant des em-
prunts en numéraire.
b » » » » » urbain accordant des em-

prunts en numeéraire.

D’apreés les feuillets détachés d’une publication statis-
tique qui m’ont été envoyés par Monsieur le Président

(Allemagyne)
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E. Brenik, il existe en Prusse deux grandes classes d’Ins-
litutions de Crédit foncier :
1* Les « Grundkredit Institute der Offentlich-recht-
lichen-juristichen- Personnen y.— Ils comprennent :
a)les « Rentenbanken sur beforderung der A blosung
der Reallasten » inslituées en vertu des lois de 1850 et
1881 dans le hut de favoriser la libération des biens gre-
ves d’hypothéques :

Il'y a sept « Rentenbanken » :

1. La « Rentenbank » des provinces de Prusse orientale .

et occidentale a Kcenigsberg.

2 ) » pour la Province de Brandebourg
el le cercle de la ville de Berlin.
3 » » pour la Poméranie et le Schles-

wig-Holstein ainsi que pour le cercle du Grand-Duché
de Lauenbourg a Stettin.

4y » pour la province de Posen a
Posen.

St » pour la Silésie a Breslau.

() » pour les provinces de Saxe, et
Hannovre a Magdebourg.

T ) » pour les provinces de Westphalie,

Hesse-Nassau et Prusse rhénane 4 Munster.
Il convient d'y ajouter deux caisses d’emprunts amor-
tissables (Tilgungskassen) :

1- Eichsfeldsche Tilgungskasse.
2' Paderborner »

Du premier octobre 1850 au premier avril 1902, 11 a éte
émis en « Rentenbriefen ».

(A llemagne)
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a. Principale émission : 558.328.105 marks :

b. En vertu de la loi du 7 juillet 1891 : 57.802.995 M. ; ot

(65 ) » » 8 juin 1896 : 1.350 marks.
Les obligations éteintes montent 4 :
Pour a. 254.927.205 marks.
By 8 136,755 vien
Au 1- avril 1902, il y avait donc en circulion :
Pour a. 303.400.800 marks.
» b. 54.666.240 » enfin.
WG 1.350. - »
Soit au total: 89.068.390 marks Rentenbriefen en cir-
culation.

b) « Les Landeskultur-Rentenbanken ». instituées
en vertu de la loi du 13 mai 1879 pour fournir des capi-
taux a Pagriculture : 1. Pour destravaux de drainage et
d’irrigation, création de routes, exploitation ou deéfri-
chement de foréts, établissement de nouvelles fermes ;

2.) Pour travaux de consolidation de rives.

3.) Pour Iétablissement, Iextension, l’entretien de
digues et les travaux de préservation et d’amélioration y
afférents ;

4.) Pour la création, I'utilisation ou lentretien de
chites d’eau, canaux, etc.

Il ya quatre « Landeskultur-Rentenbanken » :

1. Pour la province de Posen & Posen.

2. » » Silésie a4 Breslau.
3. » » Schleswig-Holstein a Kiel.
4. » » Westphalie & Munster.

¢) Les « Provincial-Hulfskassen », fondées dans le
but de secourir les petits établissements industriels,
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d’aider 4 lalibération des dettes communales, de faciliter
I’établissement de petites entreprises, enfin, de favoriser
I'esprit d’épargne (lois du 7 avril et 24 juillet 1847).
On compte quatorze « Provincial-H tlfskassen »,dans
- les provinces de :

(=<

. Prusse orientale & Koenigsberg.

. Prusse occidentale a Dantzig.

. Hulfskasse fur die Neumark (Berlin).

. Pour Kurmark (Berlin).

- Pour Niederlausitz (Berlin).

- Pour la Poméranie a Stettin.

. Pour Posen.

. Pour la Silésie (excepté I’'Oberlausitz) a Breslau.
- Pour I’Oberlausitz prussien a Gorlitz.

10. Pour la province de Saxe (excepté I'Altmark) a
Mersebourg.

11. La « Provincial-Hiilfskasse », pour I’'Union com-
munale del’Altmark 4 Stendal.

12. La « Landesbank », pour la Westphalie & Miinster
(qui n’est que la transformation de I'ancienne Hiilfskasse
de cette province).

13. La « Standishe Hiilfskasse & Wiesbaden.

14. La « Landesbank », dela province rhénane a Dus-
seldorf, avec la « Rheinishen-Méliorationsfonds », issues
de I'ancienne « Rheinshen Provincial Hilfskasse ».

d) « Méliorationsfonds ». — Ces institutions sont des-
tinées, en principe, a accorder des préts aux petits
proprietaires pour leur faciliter toutes les améliorations
de culture et, exceptionnellement, leur consentir des
prets de secours.

© 0 3 O U i W DO
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Les communes et les corporations peuvent aussi
recourir a ces banques.

On en compte quatorze, ce sont :

1. « Provincial Mé¢liorationsfonds », pour la Prusse
orientale a Kcenigsberg.

2. « Landes Mé¢liorationsfonds », pour la Prusse occi-
dentale.

3. « Fonds z, Forderung der Landwirthschaft, pour la
Prusse occidentale.

4. « Memeldeltafonds », Forderung der Landwirths-
chaft, pour la Prusse occidentale.

5. « Méliorationsfonds », pour la Prusse occidentale.

6. « Landes-Méliorationsfonds », pour le Brandebourg
a Berlin. :

7. « Neumarkisher », Méliorationsfonds, pour le Bran--
debourg a Berlin.

8. « Méliorationsfonds », pour la Poméranie a Stettin.

9. Méliorationszinsenfonds » » »

10. « Ausserordentlicher Méliorationsfonds », pour la
Poméranie a Stettin,

11. « Landes Méliorationsfonds », pour la Silésie a
Breslau.

12. « Paderborner Méliorationsfonds » & Munster.

13. « Landes Méliorationsfonds », pour la West-
phalie. ‘

14. « Rheinisher Méliorationsfonds », pour la West-
phalie.

e) Landschaftliche bezw. Kommmunal standishe
Darlehenskassen.

Ces institutions dépendent des Landshaftliche-Kredi-
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teninstituten » (voyez ci-dessous) qui les dotent et les
administrent sous le controle de I'Etat; leurs attribu-
tions sont plus ou moins étendues. On en compte sept :
a Keenigsberg, Dantzig, Berlin, Stettin, Breslau, Posen
et Gorlitz. Nous pouvons y ajouter :

1 Provincial-Darlehenskasse », pour la Silésie 3
Breslau, destinée & venir en aide aux particuliers et aux
corporations, pour parer aux dégats causeés par les eaux,
créer des digues, ete.

2L iy Neumarkisher—Stadte—Unterstutzungsfonds »,
destinée a consentir dos préts hypothécaires amortissa-
bles et a intéréts minimes.

3, « Standisches-Leihkans », & Kassel.

4. « Standisches-Leihhaus und Pfandhaus, 4 Fulde.

3. « Leihbank » & Hanau.

II. Les « Landschaftliche-Krediteninstitute », dont
voici le tableau complet :
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TABLEAT
@) — Avec garantie entiére ou partielle de I'Etat, de la Province
ou de la Commune.

DESIGNATION Emprunts hypothécaires accordés au taux de: TOTAL
DE I’INSTITUT
(sommes en Marks)
1.) « Konigliches 3 3 1/4 3 12 — 41245
kredit Institutypour
la Silésie & Breslan L — - 765.225| — — 765.225

Lgigdg;*algggggggg % 34 36.271.700| 101.979.300, — — | 138.251.000
alt » a Hanovre. ?)

dif{(agsgg“gfs‘s‘;‘l’e;, 4.752.400| 83.964.700| 7.957.500 12.935.100] — — | 109.589.700

4) « Nassauische

Landesbank » &) g 557,900 2 62.068.150| 13.810.100] — — 84.435. 450
Wiesbaden. 4)......

b) Crédits fonciers mutuels

[1.) « Ostpr. » Land-

ischaft (1788) 22.955.700( 312.232.625| 32.349.200 = — 367.537.525

2.) «Westpr» Land-
schaft (1787) . . .| 15.542.600/ 116.649.540 18.700 — == 132.210.840

3.) «Neue west pr.»
Landschaft (1861) 7.853.600| 109.923.490 — — - 117.777.090:

4.) Berliner Pfand- J

brief Amt (1368). .| 14.441.600 56.683.100 35.796.,200(  6.573.000{  1.290.600 114.789.500,

f «deplus: . . . .| 14.441.600 48.232.60()} 28.585.100 — — 91.259.300

) 5.) « Kur und neu-
mark. rittersehaft,
Kredit instit.» (1777)
anciennes hypoth. 118.140

o«

.560.100J 134.750 — 3.812.990
nouvelles hypoth. = 16.778.100f —

— 16.778.190

6.) Neues branden- :
burgi kredit inti- |
tut » (1869) 7) iz | 4. e ()
|

(1) Pour les batiments seulement.

(2) Autrefois « Pommerscher-Landkredit-Verband ».

(3) Autrefois « Neuerlandsh-Kreditv, der Prov. Posen ».
(4) Autrefois « Sachsischer-Landsch-Kreditverband ».

(5) Pour les principautés de Furstenthum, Kalenberg, Gru-
benhagen et Hildescheim.

(6) Pour les hiens nobles de la principanté de Laxenberg.
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DESIGNATION
E LINS TITUT

Emprunts hypothécaires accordés

(sommes en Marks)

aux taux de:

TOTAL

7.) « Pomm. Land-
rChaft DAZ8L T

| 8.) «Neue Pommer-

sthe Landschaft »
Pour la petite pro-

prieté. (1871) 2). . .

' 9.) «Pos. Lands-|.

chaft » (1857) . . . .

- 10.) « Schlesische
Landschaft » (1769).
(anciennes hypot.)

| 11.) « Schlesische
Landschaft ». (1849)
(nouvel. hypotheq.)

- 12.) « Landschaft
der Provinz Sach-
sen » (1864) 4)

13.) « Schleswig-
Hotsteinshe Lands-
chaft » (1895)

14.) « Landschaft
Kredit. f. d. Prov.
Schl. Holst.» +(1852)

15" « Ritterseh. kre-
litinstitut» 4 Han-
novre. (1825). 3

16} « Rittersch-kre-
lit institut » & Celle
L v e IR

17.) « Bremensher
itterseh. kredit in.»
L Stade. (1826) 7)

18) « Landscha. d.
rov. Westfalen»
i) e P SR

19.) « Kredit inst.
. d. konigl. preusz.
)ber. u. Nieder lau-
itz» & Gorlitz (1863)

20) « Central lands
haft f. d. preusz.
taaten » (1873) . .

74.043.875
1.684.100
8.922.200

165.156.900

51.763.100

53.819.750
4.830.950

1.610.400

6.348.100

162.796.100

8.215.400

215.992.800

177.176.035

94.224.850

11.455.350

272.000

8.184.500

15.605.200

148.750

27.694.000

32.979.900

28.114.130

12.476.250

2.375.925

6.347.200

4.805.000

10.074.300

20.126.300

(7) Pour les duchés de Bréme et Verden et pour I'Etat deHadeln .
(8) Les Landschaft de la Prusse orientale et de la Prusse occi-
ntale sont issues de la Centrallandschaftsverbande.
(9) Ne délivre que des « Centralpfandsbriete .

(10) A 3 1/2-4 0/0 ; les donn%es préeises ma nquent,
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236.839.975

9.899.500)

257.894.900

370.447.065

158.464.200

67.651.025

9) 5.102.950

16.162.100

20.410.200

10)14.157.271

10.223.050

54.168.400




Appartiennent 4 I'Union :

La « Westpreuszische Landschaft ».

Le « Kur und neumarkische ritterschaftliche kredit-
institut », ‘

Le « Neue brandenburgische kreditinstitut ».

La Pommersche Landschaft.

La « Neue pommersche Landschaft fir den klein-
grundbesitz ».

Le Kredit institut fur die Ober und Nieder-Lausitz.

Le « Landschaft der provinz Sachsen ».

La « Schleswig-Holsteinsche Lands-chaft.

« Landsch - Central
Pfandbrief » en circu-
lation.

141.709.800 3.677.200

216.737.250 362.124.250
' [

En résumé, nous avons donc, pour le premier groupe
des « Grundkredit Institute der offentliche rechlichen
juristichen personnen. »

a) 7 Rentenbanken ».

2. Tilgungkassen (en circulation au 1°r avril 1902,
pour 358.068.390 marks d’obligations)

b.) 4 «Landeskultur-Rentenbanken ».

¢.) 14 « Provinzial-Hiilfskassen ».

d.) 14 « Meliorations fonds ».

e.) 7 « Landschaftltiche bezw. Kommunal-standiche
Darlehenskassen ».

5. Etablissements analogues.

Total 53.

Pour le deuxiéme groupe « Landschafliche Kreditins-
tituten ».
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4. « Instituten », fondés avec la garantie entiére ou
partielle de I’Etat, de Ia provinee ou de la commune.
20. De Crédit foncier mutuel.

Total 24. — Soit en tout 77 Institutions de Crédit
Joncier accordant des emprunts hypothécaires en
Prusse.

Questionn° 5.

Evaluation globale la plus récente du montant de la dette
hyp. en vigueur.

A. Hypothéques Conventionnelles.

B. » légales.

C. » judiciaires. N
1* Montant de la dette en vigueur aux Sociétés de Crédit.
2 » » » sur hypothéques privées.
a. Montant de la dette en vig. sur im. rurauz.
a » » » » » aux Soc. de Crédit.
a‘ » » » » » sur hyp. privées,
b. » » » im..urbains.
b* » ) » » » aux Soec. de Crédit.
bt » » » » » surhyp. privées.

Il n’existe aucun travail relatif au montant de la dette
hypothécaire en Prusse, « on sait seulement », dit M. E.
Besson, dans son rapport au Congrés International de
la propriéte fonciére en 1900,« on sait seulement, par la
Statistique officielle de 1892, que ce passif s’éléve, en
Prusse, au tiers de la valeur des terres pour les héritages
de moins de 1.500 marks de revenu, et 4 la moitié de cette
valeur pour les propriétés rapportant un minimum de
1.500 marks de revenu, net. » — On posséde, de plus, ie
montant annuel des hypothéques inscrites et rayées
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depuis I’année 1886. Nous trouvons dans la « Statistische
Korrespondenz » du 4 avril 1903 (xx1x année N° 13) un
relevé des chifires concernant ce mouvement annuel.
Nous y voyons que le total des inscriptions hypothécaires
du 1- avril 1886 au 31 mars 1900 monte 4 33.959 millions
de marks dont 23.286 pour les communes urbaines ou
assimilées aux urbaines, (fabriques, banlicues des
grandes villes, etc. Le total des hypothéques rayées dans
le méme laps de temps est de : 18.565 millions de
marks, dont 11.442 millions pour les communes ur-
baines et assimilées, et 7.122 millions de marks pour
les communes rurales.

Nous constatons donc, d’aprés ces chiffres, une aug-
mentation de la dette de 15.393 millions dont 11.844
millions pour les communes urbaines et assimilées et
-3.549 millions de marks pour les communes rurales.
Pour avoir le montant réel de la dette hypothécaire en
Prusse, il faudrait pouvoir ajouter, a ces chiffres la valeur
d’ensemble de la dette hypothécaire en vigueur au
1+ avril 1886.

Il est & remarquer que le mouvement d’affaires et le
montant de la dette sont surtout considérables dans les
communes urbaines et pour les fabriques, centres indus-
triels, ete., et bien plus restreints dans les communes
rurales. Nous en reparlerons a la question n- 15.

Questionn* 8

(Nombre des hypothéques inscrites dans la plus récente
année) pas de réponse.
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Question ne 7.

Valeur des hypothéques inscrites dans la plus récente
année.

A. Hypothéques Conventionnelles,

» légales.
a: » judiciaires.
1* Valeur des hypothéques inscrites aux Sociétés de Crédit.
2515y » privées.
a Valeur des hyp. sur imm. rurauz.
At » » » aux Soc. de Crédit.
arsly » » ) sur hyp. privées.
b » » »  urbains.
DE =) » » ) aux Soc. de Crédit.
5y » » » sur hyp. privées.

Dans le courant de 1900, les nouvelles hypothéques
inscrites en Prusse montent a 2.091.440.000 marks dont :
877.32 millions pous les communes rurales.

(Sur cetle somme, 1.97 millions marks inscriptions
forcées) et 1.914.12 millions pour les communes urbai-
nes et assimilées aux urbaines (dont 4.93 millions ins-
criptions forcées). :

Question n° 8.

(Nombre des hypothéques ravées dans la plus ré-
cente année.)

Pas de réponse.
Question ne 9.

Valeur des hypothéques rayées dans la plus récente
année.

Dans le courant de I'année 1900, les hypothéques
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rayees en Prusse montent & 1.291.39 millions de marks
dont: -

481.62 millions pour les communes rurales (sur ce
nombre 47,16 millions hypothécaires forcées.) et 809.77
millions pour les communes rurales et assimilées aux
urbaines (dont 95,64 hyp. forcées.)

Question n° 10,
Taux des Intéréts ( moyenne)

1** Taux des Intéréts aux Sociétés de Crédit.
a‘ Taux ) » »

rural.
by » » » urbain,
2 » » des hypothéques privées.
oy » » » rurales 1 rang.
» » » » » Pk
) » » » » b igeeat |
by » » » urbaines 1°°
» » » » » auel
» » » » » ame iy

Pour répondre a cette question, nous n’avons d’autres
données que celles qui ont servi 4 Ia question n° 2; nous
avons inséré, en effet, a cette question, un tableau com-
blet des préts hypothécaires accordeés par les « Lands-
chaftliche Kreditinstituten » ; on peut y voir que le taux
d’intérét des emprunts de ces élablissements varie de

3 a40/0et, exceptionnellement, 5 0 0-
Question 11 a 14,

Droits d’hypothéque et de timbre percus par I’Ktat.
Pas de reponse.
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Question n* 15.
La dette hypothécaire a-t-elle augmenté ou diminué?

Ainsi que nous I'avons vu & la question n:5, du 1-
avril 1886 au 31 mars 1900, la dette hypothécaire a aug-
menté de 15.393 millions dont, 359 millions pour les
communes rurales et 11.844 millions pour les communes
urbaines. Nous reproduisons, d’aprés la « Statistiche
Korrespondenz « du 4 avril 1903 un tableau du mouve-
ment annuel des hypothéques de 1895 a 1900.
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Nouvelles inscrip- Plus-value
Radiatisns. /
ANNEES tions. e, Proportion 0/0 | des inscriptions.
= des inscriptions. ==
Millions de Marks. :
Millions de Marks. Millions de Marks.
a) Dans les communes urbaines.
1895..) 1.676.6% 991,32 59,1 685,32
1896..| 1.643,53 892,26 54,3 751,27
1897..| 1.799,17 877,93 18,8 921,24
1898..; 1.869,28 835,30 44,7 1.033,98
1899..1 2.039,11 877,25 43,0 1.161,86
1900..1 1.914,10 809,77 423 1.10%,35
b) Dans les communes rurales.

1895.. 792,07 196,41 1 66,0 * 255,61 '
1896.. 783,31 505,81 64,6 277,50
1897.. 812,72 491,66 60,5 321,06
1898..| 847,93 l 490,38 ‘ 57,8 357,55
1899.. 859,81 471,96 54,9 387,89
1900.. 877,32 l 481,62 54.9 395,70




La répartition de cette plus-value des inseriptions
- sur les radiations, pour les différentes provinces de la,
Prusse est la suivante, en millions de marks;

|
Provinces ‘ Communes | 1895 | 1896 | 1897 | 1898 | 1899 | 1900
| |
: Urbaines. .......... 17,58| 23,16| 52,36| 33,15| 36,18| 26,90
Frusse orientals....[ . """ 16 »| 20,90| 20,24| 20.35| 24.80| 1947
: Urbaines. .11 13,21/ 18,25 25,29| 28,63| 30,14 2545
Prusse Occldentale-(mm,(s ,,,,,,,,,,,, 7,71 6,75 11,74| 12,69| 16,65| 17,63
Cerele de Ta ville de Berlin . ... . . ! L 10:;,16 130,241124,60/121,67|138,96 101,69
 Urhaines............ 92,18| 84,54(140,17|157,65(237.99(210, 49
Brandebourg......... (‘IC‘”‘““ ,,,,,,,,,,,, 18,22 035 26,69; 18,80| 33.34| 22,20
; ; Jrhaines........... 17,92| 25,00 29,05| 37,46| 43,65 47,72
| Pomeranie .......... (Rl ............ 8,301 9,201 8,90 16,00/ 16,37| 10,42
! Urbaines. .. ... 17.81] 21,16 18.90| 20,06| 22.16| 19,55
lPosen ............... AT 7,13 11,69 13,50] 9.38] 14,75 1615
e -t Urbames............| 66,86] 53,99| 63,86| 84.31| 95.35 97.94
| Silésie.. ........ ... i i 34,96/ 30,01¢ 35,68 41,87 40.08! 60,57
s Urbaines........... _[7,9,3 33,25 37,34 »’4,(;9 49,51 50,58‘
- et e Rurales. .. 24,75| 25,80| 25,57 31,72 28,75/ 26,56
' 3 i (Urhinen 20,75 17,61 24,66 27,00| 35.92| 30,04
 Schleswig -Holstem(mmm ,,,,,,,,,,,, 18,10/ 17,02| 19,18 19,91| 21,71| 2271
Urbaines. .11 55,24/ 61.98| 68,38( 74,19] 51.87| 5457
e e e g 29,26,259,91| 30,93| 35,89 34,43 35,07
)4 ( Urbaines.. .00 57,32 63,84) 72,61| 99,11| 98.47/101 77
Westphalie ......... (lees ,,,,,,,,,,,, 29.24| 50,84 38,06 48,13| 50,83 5014
((Crbuines...oooo| 54,75 57,67\ 73,85! 71.85! 81.21] 71,01
Hesse-Nassau...... st 7,00] 13,72 14,24| 19,91| 16,04| 19.86
’ : ; (urhaines .......... 151,511153,791190,15|234,79(240,34(266,53
| Province rhénane... | 55,27| 65,22| 76.78| 83,09 89,81 95.20
i Urbaines.... .. 0 . 0,08 0211 0,02/ 0,58 0,09 020
Hohenzollern........ S el 0,62 0,70 0.45) 0,10] 0,31 0,28
. Urbaines. .. ... ! 685.32/751,27/021,24/1,03,98/1,161,86/1, 101, 35
 Dans I'Etat.......... I}{m,es ,,,,,,,,,,,, 255,01 '|277,50/321,06/357,55|387,89| 395,70
i : i
{

On voit que l'augmentation de la dette concerne
surtout les villes et les centres industriels. La plus
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forte proportion appartient aux villes de la Prusse
Riénane.

La ville de Berlin tient le second rang jusqu’en
1896 ; depuis 1897, les communes urbaines du Brande-
bourg la dépassent et arrivent méme au double en
1900. Il est facile de constater que l'augmentation
de la dette est principalement due a Iextension
considérable des villes, & limportance du mouve-
ment industriel, ainsi qu'a la spéculation sur les
constructions dans la banlieue de Berlin.

Le mouvement de recul que l'on constate dans la
plus-value des emprunts hypothécaires 4 Berlin méme
et dans les campagnes de Brandebourg, se relie a
la récente baisse dans lu spéculation des terrains a
batir et a la chute de plusieurs banques hypothé-
caires.

Dans les campagnes, 'augmentation de la dette est
surtout répartie sur les communes ot le mouvement in-
dustriel a pris le plus d’essor :

Province Rhénane, Westphalie et, plus récemment,
la Silésie.

Dans la province de Hesse-Nassau, I'augmentation
de la dette semble relativement minime; cela tient,
en grande partie, 4 I'établissement des « Livres Fon-
ciers » (Grundbiicher) qui ont amené la radiation
d’une grande qguantité d’hypothéques déja payées
antérieurement. — Dans les provinces de Posen et
Prusse occidentale, les achats des « Ansiedelungs-
kommissions » (commissions de colonisation) provo-
querent la radiation de nombreuses hypothéques.

(Allemagne)
PRUSSE



e

Excepteé « Honenzollern », 'augmentation la plus petite
est celle des communes rurales du Brandebourg en
1896 ; mais elle résulte, cette année - 1a, bien moins
d’extinctior:s réelles de dettes, que de la ruine méme
de nombreux propriétaires de biens ruraux.

La nouvelle loi sur lassurance forcée des bati-
ments contre l'incendie a eu aussi une influence im-
portante dans certaines provinces sur l'augmentation
de la dette hypothécaire.

{
|
|
{

VSt ——
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ROYAUME DE SAXE

Rapport ‘de M, le Docteur Victor Bohmert,
Directeur du Bureau de statistique du royaume
de Saaxe.

Question- 1.

Evaluation globale la plus récente de la propriété
Jonciére:

a. Immeubles ruraux.
b. 38 urbains.

La valeur d’ensemble de la propriété fonciére en
Saxe montait en 1890, d’aprés les calculs d’estima-
tion du Conseiller d’Etat E. Steglich, établis sur la
base des tableaux pour lassiette de I'impot foncier,
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a 6.568. 500.000 marks (soit 8.210.600.000 de franes) (1)
Il n’est pas fait d’estimation spéciale pour les immeubles
ruraux et urbains.

Question ne 2.

Nombre des Institutions de Crédit Foncier
1+ Emettant des emprunts en obligations et payables par
annuiteés.,

a). Nombre des institutions de Crédit Foncier rural.

b). » » » » urbain.

= » » » »  accord. des empr. en numér.
a‘). ) » » » rural » »
b¢). » » » » urbain » »

I. La plupart des établissements de crédit du
Royaume de Saxe consentent des préts amortissables,
aussi bien sur les immeubles ruraux que sur les
urbains. Lun d'eux, la Société de Crédit pour la
grande propriété Nobiliaire ( « Erblandishe rittersehafi-
liche kreditverein » ) de Leipzig, préte exclusivement
sur immeubles ruraux payant au moins 500 marks
d’'impo6t foncier; un autre, le « Grundrenten und
hypothekenanstalt » de Dresde, ne préte que sur
les itnmeubles de la ville de Dresde.

II. Plus de 300 Caisses d’Epargne rurales et urbai-
nes répandues dans tout le pays, quelques Sociétés

(1) On peut trouver des renseignements plus détaillés sur
celte question dans la « Landwirtchaftliche Statistik des
Konisgreichs Sachsen » . Page 25.
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de Creédit mutuel, plusieurs sociétés d’assurance, la
« Landstandische Bank » de Bautzen ; « L’Allgemeine
Deutsche Kredit verein » de Leipzick ; le « Landwirts-
chaftlicke Kredit verein im Konigreiche Sachsen » a
Dresde ; ainsi que le Ministére des Cultes et de I'Ins-
truction publique du Royaume de Saxe, consentent
des emprunts sur immeubles ruraux el urbains (1)

Pas de réponse a la question n* 3 relative a Iéva-
luation globale des immeubles hypothéqueés.

Question no 4.

Releve le plus récent du nombre d’emprunts hiypothé-
caires en vigueur:

On ne posséde pas de relevé du nombre des emprunts
hypothécaires en vigueur dans le Royaume de Saxe.
Pour quelques grands établissements de Credit, le
nombre des emprunts en vigueur sera publi¢ dans le
compte-rendu annuel du « Landeskulturrat » du
Royaume de Saxe, compte-rendu en cours d’impres-
sion.

‘Questionn’ 5.

Evaluation globale la plus récente du montant de la defte
hyp. en vigueur.

A. Hypothéques Conventionnelles.

(1) Les évaluations pour 'impét concernent le revenu net; le ca-
pital est calculé au taux de 4 0/0.

(A llemagne)
SAXE



légales.
- judiciaires.

)

te en vigueur aux Sociélés de Crédit.
sur hyp. privées.

a. Montant de la dette en vigueursur im. rurauz.

» aux Soc. de Crédit.

» sur hyp. privées
urbains.

» aux Soc. de Crédit.

» sur hyp. privées.

B. »
A »

1'* Montant de la det
2: » »
a‘ » )
a‘ » »
b. » »
b » »
b » »

A.B. C. — Ala finde 1884, le total de la dette hypo-
thecaire du Royaume de Saxe était de 2.204.559.696
marks dont 2.075.270.984 marks pour les emprunts hypo-
thécaires proprement dits et 129.288.712 marks hypo-
théques de garantie (cautions, etc. ). Cette dette se subdi-

vise ainsi.

Inscriptions au Livre Foncier

= ’i
Snr Immeubles | Sur immenbles [Sur les grandes Total pour les ;

Pour partages d’héritages .
Aux Caisses d’Epargne
Aulres Etabliss. de Crédit
Hypothéques privées . . .
» judiciaires. .

Total des emprunts hypoth.
proprement dit- ;s
Hypothéques de garantie
pour Crédits, Cautions ctc.

Total des Hypothéques de
toutes sortes

(A llemagne)
SAXE

6 propriéies immeubles I“
urbains ruraux mobiliaires tde toutes sorles”
{l

Marks Marks Marks Marks };

21.994.943
185.098.834
90.397.612
670.900.952
1.835,29%

62.330.482
139.523.788
103.868.777
681.345.479

1.694.756

86.511.304
330.672.841|
246.551.028)

1.408.005.398 |

2.185.879
6.050.219
52.284.639
55.758.976
363

970.227.635
61.245.679

988.763.282

63.712.650 -

116.280.067|2.075.270.934
4.330.383

3.530.4135’
|

129.288.712|
\

1.031.473 314

1.052.475.932

120.610.450/2.20'.559.696|

e e —



Y compris 12.000.000 marks, ci-devant capital de la
« Sachsishe Schles. Eisenbahn Gesellschatft.

Nous avons une évaluation plus récente pour la pro-
_priété rurale ; voici un tableau (extrait du « Iahresberi-
chts des Landeskulturrats » pour I'année 1900 (page 15)
qui montre l'état de la dette hypothécaire contractée aux
Caisses publiques de Crédit (exclusivement sur biens
ruraux) a la tin des années 1884, 1891, 1896 et 1900.

1884 1891 | 1896 | 1900

MARKS

1. Tilghare
| (amortisi-
rende)
Hypotheken| 88.369.100] 142.344.200| 198.010.000| 217.227.300!

2. Ktindbare|
Hypothek en| 153.309.200| 190.360.700] 19%.825.400 208.911.900

Total des
hypothéques| 241.678.300{ 332.70%.900 392.835.400i 426.139.200

On voit que la dette sur immeubles ruraux aux Sociétés
de Crédit a suivi une progression censtante, passant de
241.678.300 marks, chiffre de 1884, 4 426.139.200 marks
en 1900, soit une augmentation de plus de 184 millions en
16 ans, et suivant une proportion de 76 0/). — Nous
n’avons pas de données pour les hypothéques rurales
privées ni pour les hypothéques urbaines depuis 1890.

(Allemagne)
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Question n° 6.

Nombre des hypothéques inscrites dans la plus récente
année.

A. Hypothéques Conventionnelles,
B.

» légales.
G » judiciaires.
1- Nombre des hypothéques inscrites aux Sociétés de Crédit.
2: » » privées.
a Nombredes hyp. surimmeubles rurauz.
a‘ » » » aux Soc. de Crédit.
s oSS » » ) sur hyp. privées.
b » » » urbains.
by » » » » - aux Soc. de Crédit.
h=iei) » » » sur hyp. privées.

Les resultats du mouvement annuel hypothécaire dans
le royaume de Saxe ne sont compulsés que pour les
annees 1885-1890. Voici un tableau des inscriptions
hypothécaires de ces six. années, d’aprés le « Zeits-
chrift » du Bureau de statistique pour 1892 (page 132).

Inscriptions hypothécaires
ANN EES Y COMPRIS NON-COMPRIS

Les Hypothéques de garantie pour Crédit, Cautions, efe.

| 1885 34.556 31:491
1886 26.219 32.971
1887 36 461 33.050

| 1888 37.902 33.990

1889 40.950 36.335

} 1890 41.793 36.659 h

(Allemagne)
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Sur ces nombres, on ne peut spécifier que ce qui
appartient aux hypothéques urbaines pour 22 villes de
plus de 10,000 habitants. On n’a aucune indication spé-
ciale pour les immeubles ruraux, urbains des petites
villes, ete.. Voici les chiffres des hypothéques urbaines
des 22 grandes villes du royaume de Saxe :

1885 — 6076
1886 — 6721
1887 — 7347
1888 — 7996
1889 — 9147
1890 — 9793

La progression est, comme on voit, trés-rapide et trés-
forte sur ce genre d’immeubles.

Question no 7.

Valeur des Hypothéques inscrites dans la plus récente
année.

A. Hypothéques Conventionnelles

B. » légales
3 » judiciaires.
1' Valeur des hypothéques inserites aux Sociélés de Crédit.
2 » » privées.
a Valeur des hyp. sur imm. rurauz.
asEn » » » aux Soec. de Crédit.
g% oy » » » sur hyp. privées.
b » » Y urbains.
bl « » » aux Soc. de Crédit.
by » » » sur hyp. privées.

(A llemagne)
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La valeur des hypothéques nouvelles, pour les années
1885-1890 esf indiquée dans le tableau suivant (1) :

Il

1838 | 328.321.955 ' » | 286.727.655 »
1889 | 374.589.935  » | 322.602.350 » |
1890 | 362.730.804  » | 306.401.816 » |

‘ Y COMPRIS | NON COMPRIS }!‘
ANNEES| : X el
1 - les hyp. de garantie pour crédits, cautions, ete. ’
, I
1885 | 224.305.495 marks.| 199.224.304 marks.,
1886 | 257.027.000 » | 228.355.603 >
1887 | 276.610.575 » | 240.146.783 » ‘

Ces valeurs se subdivisent ainsi, d’aprés les inserip-
tions du Livre foncier et du Registre des hypothe-
ques.

(1) Voyez page 114 « Zeitschrift, du Bureau de statistique pour

l'année 1892. »

SAXE
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Question n° 8.

Nombre des hypothéques rayées dans la plus récente
année.

A. Hypothéques Conventionnelles.

» légales.
(e » judiciaires
1 Hypothéques aux Sociétés de Crédit.
28 » » privées.
a Hypothéques sur immeubles rurauz.
at » N » » aux Socciétés de Credit.
Ay L) ) » »  hyp. privées.
b » » »  urbains.
b* » » » » aux Soc. de Crédit.
bty » » » hyp. privées.

Le nombre des hypothéques rayées dans les années
récentes n’est pas connu; voici les radiations pour les
années 1885 a 1890 :

1885 — 26949
1886 — 28964
1887 — 29012
1888 — 28312
1889 — 28784
1890 — 27135

Question n° 9.

Valeur des hypothéques rayées dans la plus récente
année. '

» légales.

A. Hypothéques Conventionnelles.
B,
C: » _judiciaires.

(Allemagne)
SAXE

— o



1. Hypothéques aux Sociétés de Crédit.

2553 » privées.

a. Hypothéques sur immeubles rurauz.

a‘ » » » aux Sociélés de Crédit.
a“ » ) « hyp. privées.

b. » » urbains. - \

b¢ » » »  aux Soc. de Crédit.

b* » » » hyp. privées

La valeur des hypothéques rayées n’est connue que
pour les années 1885 a 1890. Ce sont :

1885 — 141.101.645 marks.
1886 — 160.751.885 »
1887 — 164.432.051 »
1888 -— 173.708 030 »
1889 — 186.687.749 »
1890 — 183.359.857 »

On n’a aucunes données pour préciser a quelle catégo-

rie d'immeubles et d’hypothéques se rapportent les
radiations.

Question n° 10.
Taux des intéréts ( moyenne).

1. Taux des Intérets aux Sociétés de Crédit.
a’ Taux des Intéréts aux Sociétés de Crédit rural.

hi'=an » » » » urbain.
2t » » des hypothdques privées.
ATy » » » rurales 1 rang
D) » » » » Aot oy
» » » D) » Sty
| AR, » » » urbaines 1°r »

» . D) » » » S
) » » ) » e Ll

(A llemagne)
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A l'exception des hypothéques rurales inscrites au
profit des Sociétes de Credit, on n’a pas de données sur
le taux des emprunts hypothécaires en Saxe; pour les
Sociétés de Crédit, le taux des intéréts varie entre 3 1,2
et 5 0,0, d’aprés une étude sur la statistique des immeu-
bles ruraux du royaume de Saxe (1).

Pas de réponse & la 71¢ question relative a la durée
des hypothéques.

Question n° 12.

Montant des droits d’hypothéque per¢us par UEtat dans
la plus récente année.

On n’a pas de données récentes sur les droits d’hypo-
théque percus par ’Etat.

Question n° 13.

Montant des droits de timbre percus par UEtat dans la
plus récente année.

En 1901, les droits de timbre ont rapporté a 1'Etat
1,986,893 marks contre 1,909,510 marks encaissés l'an-
née précédente.

Réponse & la 15¢ question.

La dette hypothécaire a-t-elle augmenté ou diminué ?

La dette hypothécaire est en continuelle progression.

(1) « Landwirtschaftliche Slatistik des Konigsreichs Sachsen »
1898, pages 26 et suivantes.

(Allemagne)
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ALLEMAGNE

ROYAUME DE WURTTEMBERG

Rapport de Monsieur le Directeur von Zeller du
Bureau de statistique du royaume de Wurttemberg.

Question n° 1.

Evaluation globale la plus récente de la propriété fon-
clere.

Il n’a pas été fail d’enquéte spéciale, dans le royaume
de Wiirttemberg, a I'effet de déterminer la valeur de la
propriélé fonciére. Pour en avoir une évaluation approxi-
mative, on doit recourir a d’autres statistiques, et, en .
premiere ligne ou presque exclusivement, nous nous ré-
férerons aux nombreux matériaux que nous offrent les
enquétes faites pour I’établissement de I'impot sur les
biens-fonds et les batiments.

Le montant du capital imposable pour les biens-fonds
est calculé (’apres le revenu net de la propriété, défal-
cation failc des frais de culture ; ce revenu net, capitalise,
sert de basc a I'établissement de I'impot foncier. Le mon-
tant du capital imposable des immeubles batis est établi
d’apres la valeur de la batisse, y compris le prix du ter-
rain et des cours ou jardins y attenant. Cette estimation

(Allemagne)
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_varie d’aprés la situation de I'immeuble, son utilisation,
I’état de la construction, I’aménagement intérieur et la
valeur des immeubles voisins; mais on ne tient pas
compte des estimations qui ont pu étre inscrites aupara-
vant au livre cadastral des batiments, ces estimations,
communiquées par les propriétaires, étant souvent majo-
rées en vue des acheteurs éventuels. Pour avoir une
estimation rigoureusement exacte de la valeur de la
proprieté fonciére, le livre du cadastre des propriétés
et batiments est loin d’offrir toutes les garanties désira-
bles; et cela pour plusieurs raisons.

1°c Comme il a été dit plus haut, le capital imposable
pour les biens-fonds est établi d’aprés le revenu net capi-
talisé : les resultats différent, par conséquent, énormé-
ment selon le taux auquel on capitalisera ce revenu net,
mais les données exactes manquent complétement pour
determiner ce taux. De plus, les changements survenus
depuis 'inscription dans la valeur du produit net de la
terre par suite des améliorations de culture, des varia-
tions du prix des céréales, de la majoration des salaires
- d’un coté, et de la plus-value des propriétés qui avoisinent
les grandes villes, les cenlres industriels ou les voies
ferrées, de l'autre; tous ces éléments, d’'une importance si
grande, ne sont pas pris en considération.

2° La valeur utilisable du livre cadastral des batiments
pour une estimation générale dela propriété batie est bien
réduite encore si I'on considére qu’'une grande partie des
constructions (entre autres les propriétés de la Couronne,
de ’Etat, etc.) ne figurent pas, pour la plupart, dans les
estimations de 'imp0t ; car il ne s’agit, en somme, dans
cette enquéte, que de déterminer la valeur des batiments
appartenant aux particuliers, pouvant éire vendus ou
échangés et utilisés par leurs propriétaires. Mais la prin-
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cipale cause d’erreur réside surtout dans le fait que l’esti-
mation officielle actuelle se fait, pour les constructions
nouvelles, sur la base des valeurs établies lors de I’enre-
gistrement géneéral de 1870.

Le livre du cadastre des batiments ne donne done pas
la valeur actuelle, mais bien la valeur d’échange des cons-
tructions il y a 30 ans. sans tenir compte des modifica-
tions survenues.

Les résultats que I'on tire de I’étude des livres cadas-
traux des biens-fonds et des batiments doivent done étre
considérés, tout au plus, comme approximatifs et ne sau-
raient présenter les éléments d’une estimation exacte
et précise. Il faut noter encore, que la distinction entre
immeubles ruraux et urbains n’est faite, dans les
tableaux annuels des biens-fonds et des batiments,
qu'entre communes ayant plus ou moins de 5000
habitants.

a. Au 1er avril 1900, le revenu des biens- fonds
inscrits au livre cadastral montaita 94.548.200 marks ;
dont 89.299.500 marks pour les communes de oins
de 5.000 habitants. Le taux de capitalisation étant de
2 3/4 0/0, la valeur de la propriété fonciére, dans
son ensemble, est donc estimée 4 :

3.432.099.660 marks, dont 3.241.571.850 marks pour
les communes de moins de 5.000 habitants.

b. Le livre du cadastre des béatiments (et par suite
la valeur de la propriété batie) présente un total de
2.568 529 000 marks (dont 1.402.716.440 dans les
communes ayant moins de 5.000 habitants).

(Allemagne)
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Question n° 2.
Nombre des institutions de-crédit foncier.

a. Le crédit hypothécaire existe encore dans le
Royaume de Wiirttemberg plutot sous forme d’hypo-
théques privees.

Sur le total de 112.817.989 marks de préts hypo-
thécaires consentis en 1897, une somme de 67.930.
411 marks revient aux Institutions de Crédit public
et aux banques ; le reste de 44.887.578 marks sont
des hypothéques privées.

b. A coOté des préteurs privés, il faut tenir compte des
préts hypothécaires consentis par les Caisses d’Epar-
gne qui ont un role considérable dans le Royaume de
Waiirttemberg, en particulier les « Oberamtsparkasse »
et la « Wiirttembergishe sparkasse ».

En 1900, le total des préts hypothécaires consentis
par les 60 Oberamtsparkassen était de 108.734.772
marks ; et pour la Wurttembergishe Sparkasse », de
683.47.432 marks. Total général: 172.582.204 marks.

Ces caisses ne peuvent cependant pas accorder de
préts a longue échéance, l'argent des dép6ts devant
rester disponible; de plus, les caisses d’Epargne ayant
essentiellement en vue les intéréts des déposants, et
non celui des emprunteurs, le taux des préts est
conséquemment plutot éleve.

C. Enfin, quelques établissements financiers dirigent,
de méme que les Caisses d’Epargne, une partie de leurs
fonds disponibles sur les hypothéques de premiére classe.
Ce sont surtout lessuivants: « Allgemeinerentenanstalt »
a Stuttgart.

(Allemagne)
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« Lebensversicherung und Ersparnishbank » a Stutt-
gart.

« Versicherungsanstalt » de Wurttemberg.

« Allgemeine deustcher Versicherungsverein » a
Stuttgart.

« Gemeinde und stiftungs-pflegen » ete.

Ces établissements de Credit, qualifiés de cher-
cheurs de placements « Anlage suchende Instituten »,
r’ont pas pour principal objet Iintérét des emprun-
teurs sur hypothéque; leurs buts sont différents, mais
ils cherchent tous des placements surs et avantageux
pour leurs capitaux disponibles.

Par suite de leur organisation, il ne peuvent géneé-
ralement pas accorder de préts 2 longue échéance ni,
surtout, de préts payables par petites annuités.

D. Comme institutions spécialement fondées pour
accorder des préts sur hypothéque, nous comptons
pour lé Royaume de Wiirttemberg: 1- Le « Wurt-
tembergische Kreditverein » de Stuttgart et 2 La
« Wiirttembergishe hypothekenbank », a Stuttgart.

Ces deux institutions, dont la premiére est une
société de crédit mutuel et la seconde une sociélé
par actions, consentent des préts a4 longue échéance,
payablespar annuités. La derniére, dont le cercle d’ac-
tions’étend a toute I’Allemagne, avaii au 1°rjanvier 1902,
pour 135,182.000 marks de préts hypothécaires en
vigueur, dont 92.262.200 marks a 3 1;2 0,0 et 42.919.
800 marks a 4 0;0.

L’état des hypothéques au 1¢ janvier 1902 était  le _
suivant :

Montant des préts hypothécaires a longue échéance
payables par annuités : 42.124.173 marks.
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Montant des préts hypothécaires a bréve, échéance
payables par annuités : 105.297.592.

Total... 147.421.765 marks.

Sur cette somme :

Sur immeubles ruraux: 4.264.387 marks (dont 3.199.
932 marks avec amortissement). Sur d’autres immeu-
bles: 143.157.378 marks. L’état des hypothéques pour
tout le royaume de Wiirttemberg au 1° janvier 1902,
était de 42.433.153 marks, sans distinction entre
immeubles ruraux et urbains.

Le « Wiirttembergishe Kreditverein » a pour but de
consentir a ses membres des préts payables par petites
annuités. Au 31 décembre 1901, le nombre des créan-
ciers (tous membres) de cette institution sélevait a
6.817, dont 3.467 pour les villes et 3.279 habitants
des communes de moins de 3000 habitants (ou ayant
mis en gage des biens ruraux).

Le montant des préts amortissables était de 74.462.
060 marks dont 53.837.173 marks a 3 1;2 0,0 et 20.
634.886 marks a4 4 0;0. Enfin, les hypothéques payables
par annuités étaient de 176 198.940 marks. Les biens
engages consistaient en batiments dans les villes et
les campagnes avoisinantes pour une somme de 142.
829.406 marks ; champs et jardins, etc. pour 33.369.
534 marks.

Le montant de 74.462,060 marks des préts amor-
tissables était représenté par des obligations respec-
tives pour 71.263.900 marks dont 52.216.700 marks
a 3 172 0,0 et 19.047.100 marks a 4 0;0.

Pas de réponse aux questions nes 3 et 4:

Evaluation des immeubles hypothéqués et nombre
des emprunts hypothécaires en vigueur.

(A llemagne)
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Question n° 5.

Evaluation globale la plus récente du montant de la
dette hypothécaire en vigueur.

A. Hypothéques Conventionnelles.

B. » légales.

65 » judiciaires.
1° Montant de la dette en vigueur aux Sociétés de Crédit.
2 » » » sur hypothéques privées
a. Montant de la dette en vig. sur im. rurawr.
a’ » » » » » aux Soc. de Crédit.
& » » » ) » sur hyp. privées.
b. » » » im. urbains.
b » » » » » aux Soc. de Crédit.
b » » » » » sur hyp. privées.

Il n’existe aucun travail sur I’¢valualion de la dette
hypothécaire en vigueur dans le Royaume de Wiirt-
temberg. Cépendant, en 1884-85, une enquéte sur 'état
de la propriété dans 6 communes-types du royaume
de Wiirttemberg a été entreprise et un recensement
sérieux de la dette hypothécaire fut effectué a cette
occasion dans ces communes. Le relevé a donné les
résultats suivants:

Dans les six communes étudiées.

| MONTANT | Valour des biens = RAPORT

POUR LA g DE LA ‘ d’apres ide Ja dette
| . !lerecensement pour| & la
| dette hypothécaire “ limpot valeur

Population rurale pro-

g 683. 534 3.448.057 19.8
prement dite.......

Population a la fois
rurale et manufac-
R s SR N (O 419.052 | 1.599.591 26.2

| TOTAL. .| 1:102.636 5.047. 648 21.8
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En 1894, on fit dans 126 communes du pays le
relevé de la situationde la propriété rurale en dres-
sant un questionnaire sur le nombre des emprunts
hypothécaires inscrits sur les registres de chaque
commune au 1¢r janvier 1874, 1884 et 1894.

Les reésultats, pour les 126 communes, fut le sui-
vant : _

Montant des dettes hypothécaires inscrites

Au 31 janvier:

1874. ... 33.861.205 marks.
1884... 42.097.631 »
1894. ... 47.538.255 . »

Questions n> 6 a 9 relatives au nombre et a la
valeur des inscriptions et radiations d’hypotheques
dans la plus récente année.

I. OBSERVATIONS GENERALES

Si, pour diverses raisons, on n’a pas, pour le royaume
de Wiirttemberg, de données sur I’état de la dette hypo-
thécaire, par contre, il existe une statistique sur le mou-
vement hypothécaire annuel. Cette siatistique, dont les
resultats ont été compulsés pour les années 1897-99 et
paraitront le 1er janvier 1904, comprend toutes les
hypotheéques inscrites ou rayées annuellement dans les
registres publics.

Ces relevés comprennent :

a) Les hypothéques prises en garantie d’emprunts.

b) Les priviléges pour restes dus sur les prix d’achat.

La statistique est donc limitée aux hypothéques con-
ventionnelles et laisse de coté les hypothéques judiciai-
res ou légales.

La classification des hypothéques est faite a diffé-
rents points de vue.

1° D’aprés I'importance des communes: Immeubles

(Allemagne)
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situés dans les villes de premier ordre (communes au-
dessus de 100,000 habitants).

b) De 20 4 100,000 habitants.

¢) De 10 a 20,000 »

d) De 5 a 10,000 »

e) Au-dessous de 6,000 habitanis.

2° D’aprés le montant de I'impot.

3° D’apres I'état du créancier (banques, institutions de
credit, ete., et autres créanciers).

4° D’aprés 'ordre des hypothéques : premiére classe ou
d’ordre inférieur.

5° D’aprés la nature des immeubles mis en gage :
a) agriculture, b) industrie, ¢) commerce et manufac-
tures, d) habitalions privées, locatinns, métiers divers.

Les résultats de la statistique, pourl’année 1897, sont
publiés dans une étude du Directeur Von Zeller, parue
dans les « Wiirttembergishe Jahrbucher fiir Statistik
und Landeskunde » 1899, II, S. L.

II. Résultats de la statistique du mouvement hypothe-
caire dans le royaume de Wurttemberg, pour l'an-
née 1897.

1' Hypothéques conventionnelles nouvelles.

Nombre Montant

Totaux... 54.626 194.588.023 marks

dont :
CURYHTTE 5] 0 1812 gLkt I Al SRl 29.508 112.817.989 »
b) Privileges. i did o o 25.118 81.770.034 »
@i De A clagspy St ir iy 46.354 147.816°916  »
d) En second ordre............ 8.272 46.771.109 ° »

e¢) Dans les communes de
moins de 5000 habitants.........
f) Dans les communes de plus
de 5000 hahitants. ... i« v+ couvt'es

44.953 | 81.541.900 »

9.673 ,113.046:123 »

(Allemagne)
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. &) Emprunts aux banques et
institutions de crédit

............

13.773 \ 67.930.411 »
25.735 / 44.887.378 »

2 Hypothéques conventionnelles éteintes.

Nombre Montant
Totaux... 59.336 133.273.399 marks
dont ;
a) Communes de moins de 5.000
Habilants: 5 See arie i Gn e b 49,492 63.076.028 »
b) Communes de plus de 5.000 '
RABEANEST . e SR e TR T 9.844 70.197.371 »

Question n° 10.

Taux des Intéréts.

a) Sur le total des hypothéques inscrites en 1897, on
en compte 756 d’une valeur totale de 4,440,514 marks,
sans intéréts.

Le reste de 53,870, d’'une valeur de 190,147,509 marks,
se répartit ainsi :

Inscriptions Valeur
A moins de 4 0/0......... 2.602 37.598.192 marks
De 4 a moins de 5 0/0.... 39.044 141.784.019 »
5 0/0 et au-dessus ........ 12.224 10.765.298 »

La moyenne: 4.081 0/0.

La moyenne, d’aprés les communes, est la suivante :

Hyp. de Ire classe Hyp. de sec. ordre
Commuunes de plus de 100.000 hab. 3.890 4.217
» de 10.000 a 100.000. » 3.944 4,228
» de 10000. h. et au-dessous 4.132 4.241

c) La moyenne pour les emprunts sur immeubles

ruraux est:
Premiéres hypothéques Hypothéque infér.

Communes de plus de 1.000.000  hab.3.893 0/0. 4.267 0/0
» de 10.000 a 100.000 » 4.044 0/0 4.212 0/0

» au-dessous de 10.000 » 4.114 0/0 4,253 0/0
Moyenne générale 4.099 0/0 4252 0/0

d) Pour les emprunts payables par amortissement,
dans un délai convenu et dont les annuités comprennent

(Allemagne)
WURTTEMBERG
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non-seulement l'intérét du capital prété, mais encore
des paiements graduels en rates égales de ce capital, on
compte 911 opérations nouvelles d’'une valeur totale de
12,141,859 marks, dont :

Nombre Valeur

Dans les com. de plus de 100.000 h. 66 2.581.822 marks
» » » 20.000 & 100.000 » 63 1.261.879 »
» » » 10.000a 20.000 » 126 1.853.358 »
» » » 5.000a 10.000 » 78 1.525.674 »
» au-dessous de 5.000 » 578 4.919.162 »

Le taux de l'intérét de ces emprunts se répartit ainsi :

TAUX NOMBRE VALEUR
a3 1/2 0/p 796 emprunts 8.708.151 M. capital
» 3 5/8 0/p 1 » 25.000 » »
» 3 3/4 0/o 14 » 192.574 » »
» 3 7/8 0/o 7 » 247.000 » »
» & 0/0 58 » 2.108.740 » »
» 4 1/4 0/ Ly » 737.1431 » »
» & 27 0/o 1 » 23.958 » »
» & 1/2 0/p 8 » 95.741 » »
» 5 0/0 & » 3.600 » »

La moyenne du taux, pour ces emprunts amortissa-
bles, est de 3,65 070, inférieure de 0,43 0;0 & la moyenne
générale (4,08 070).

Question n° 11.

Durée des hypothéques.

Dans le formulaire destiné a la radiation des hypothé-
ques, la mention de la date de I'inscription hypothe—
caire est bien prévue, mais on n’a jamais fait le relevé
statistique de ces déclarations pour déterminer la durée
des hypothéques. :

Questions n° 12 a 14.

Relatives aux droits d’hypothéque et de timbre percus
par UEtat.

Les taxes a payer pour les inscriptions hypothécaires

(A llemagne)
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sont fixées par réglement du 11 novembre 1899, mais

nous ne possédons aucunes données sur le montant des
droits percus de ce chef par I'Etat.

Question n° 15.
La dette hypothéeaire a-t-elle augmenté ou diminué ?

On ne peut répondre exactement a cette question, un
releve général de la dette hypothécaire n’ayant jamais
éte fait.

L’enquéte de 189% sur les charges hypothécaires dans
126 communes du pays a donné, comme on I'a vu plus
haut, les résultats suivants au 1¢ janvier 1874:

Etat de la dette hypothécaire.

1 Janvier 1874 33.861.205 marks
» 1884 42.097.631 »
» 1894 47.538.255 »

L’augmentation de la dette, dans ces 126 communes,
a donc été pour cette période de :

Intervalles d'années valeur proportion
1874 - 1884 8.236.426 marks o 24,3 0/0
1883 - 1894 5.440.624 » = 12,9 0/0
1874 - 1394 13.677.050 » — 40,4 0/0

Question n° 186.
Observations particuliéres.

Pour traiter cette question, nous renvoycns a l'étude
du Directeur von Zeller, sur le mouvement de la dette
hypothécaire dans le royaume de Wiirttemberg, pour
I'année 1897, ainsi qu’a celle publi¢e dans les numéros
11-13 des « Mitleilungen des statislischen Landesamt »,
annee 1902, intitulée : « Zur statistik der hypotheken-
bewegung » (1).

(1) Wurlt. Jahrsbicher 1899, IT. S. 1. 1.

(Allemagne)
WURTTEMBERG
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AUTRICHE

D’aprés les données communiquées par Monsieur
von Inama Sternegg et celles recueillies dans I’Os-
terreichisches statistisches Handbuch paru en 1901.

Question n° 1.

Evaluation globale I plus récente de la propriété
fonciére 2

En Autriche, on n'a jamais procédé & une enquéte
sur la valeur de Ia propriété fonciere. Mais, dans une
publication de M* Inama Sternegg : «Statistische Mo-
nats Shrift» Vienne, 1893, nous trouvons une évalua-
tion de la fortune immobilidre nationale calculée sur
la base des droits de succession pergus dans les années
1889—1891 ; d’aprés ces caleuls, la valeur de toute
la propriété fonciere d’Autriche serait, approximative-
ment, de 7 milliards et demi de florins, soit 15 mil-
liards de couronnes!).

1) La couronne vaut 100 hellers; le franc, 95 hellers,
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Question n° 2.

Nombre des Institutions de Crédit foncier 2
1° Lmettant des emprunts en obligations et payables

par annuités.
20 Accordant des emprunts en numéraire 2

Le nombre total des Sociétés de Crédit foncier est
de 26, dont 7 Sociétés émettent des obligations et 19
accordent des emprunts en numéraire.

Il n'est pas fait de distinction entre les Crédits
fonciers ruraux et urbains.

Pas de réponse aux questions n° 3 ef 4, relatives
4 lévaluation des immeubles hypothéqués et au nombre
des emprunts hypothécaires en vigueur.

Question n° 5.

Evaluation globale la plus récente du montant de lu
dette hypothécaire en vigueur?

A) Hypothéques Conventionnelles,

B) > légales.

C) > judiciaires.
10 Montant de la dette en vigueur aux Sociétés de Crédit.
20 Montant de la-dette en vigueur sur hyp. privées.

a... Montant dela dette en vigueur sur immeubles rurauz.

al et R > > » » » aux Soc, de Crédit,
CEEERE SRS TR » > > sur hyp. privées.

b » » » » » > » » urbains.
b* PR e S R RTUES » =7 N » aux Soc. de Crédit.
e R R T T » > » sur hyp. privées.

I’ensemble de la dette hypothécaire, d’aprés les
conclusions que M' Inama Sternegg m’avait com-
muniquées pour mon dernier rapport en 1901, pouvait

AUTRICHE
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étre évalué & environ 4 milliards 772 millions de flo-
rins, soit 9 milliards 544 millions de couronnes i la
fin de I'année 1898.

L’augmentation de la dette hypothécaire étant de
888.491.585 couronnes en 1899 et de 828.255.762
couronnes en 1900, il s'en suit que le total de la
dette hypothécaire, & la fin de 1900, montait approxi-
mativement & 10 milliards 260 wmilions de couronnes
{y compris les hypothéques légales).

Il n’est pas fait de distinction entre les hypothéques
conventionnelles, légales et judiciaires. Le chiffre ci-
dessus, doit donc étre considéré comme trés-supérieur
a la réalité des charges hypothécaires, puisqu’il com-
prend des inscriptions qui ne sont que des garanties
pour dettes éventuelles et des assurances de capitaux
divers; il faut enfin tenir compte des doubles emplois.

Le montant de la dette hypothécaire en vigueur
aux Sociétés de crédit a la fin de 1900 était de
2.316.166.659 couronnes.

Sur ce total, les Sociétés émettant des obligations
hypothécaires figurent pour 786.928.875 couronnes ;
les autres banques, pour 1.529.237.784 couronnes ;
les Caisses d’Epargne, pour 2.624.329.084.

En 1899, le montant des préts hypothécaires con-
sentis par les Sociétés de crédit populaire (Vorschuss-
kassen) et les banques Reiffeisen était de 877.556.000
couronnes. Les Caisses Cumulatives d’orphelins en
1897 accusaient un total de 176.794.734 couronnes
de préts hypothécaires.

On n’a pas de données pour les emprunts hypothé-
caires privés.

AUTRICHE



=i [00 —

Question n° 6.

Nombre des hypothéques inscrites dans la plus ré-
cente année : :

A) Hypothéques Conventionnelles,

B) > légales.
C) » judiciaires.
1ément Nombres des hyp. inscrites aux Sociétés de Crédit.
2¢ment 57 > privées,
a..  Nombre des hyp. sur immeubles rurauz,
a’ > > > »>  aux Sociétés de Crédit,
a’ » s i > »  sur hyp. privées.
e > » » urbains.
b’ » > > > aux Soc. de Crédit.
b » » » > sur hyp. privées.

Le Nombre des hypotheques inscrites en 1900 est
de 296.780, dont: 207.057 hypothéques convention-
nelles et 89.723 hypothéques judiciaires.

Dans la statistique autrichienne, les hypotheques
conventionnelles comprennent les rubriques suivantes:

1° Reste dis sur prix d’achat;

2° Contrats hypothécaires ;

3° Autres contrats (dots, garanties pour rentes, pour
tutelles, cautionnements pour des crédits etc.):

4° «Infolge justifizierte prinotationeny (garanties
hyp. pour des eréances liquides, telles que: droits de
mutation non-acquittés, créances pour acceptations
non-acquittées etc.);

5% Dettes par suite d’héritage.

Sur les 207.057 hyp. conv. inserites en 1900, 27.379
appartiennent & la 1°° catégorie (restes dis sur prix
d’achat); 129.374 sont des emprunts hyp. proprement
dits ; 23,130 résultent de contrats divers (3¢ catégorie);
5.501 sont des «justifizierte pranotationen» et 21.673
sont prises par suite de partages d’héritages.
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Les 296.780 iscriptions hypothécaires pour 1900
se répartissent sur les diverses provinces de I’Autriche
dans T'ordre suivant :

19 Ja Bohéme avec 82.985 inscriptions - nouvelles (dont 38.234 emprunts

hypothécaires proprement dits);
8 \ dont 19.295 empr. hypothécaires proprement dits),

2 la Galicie avec 63.29 J et 31.857 infolge executiver intabul. soit 50,5%p;
3% > Moravie avec 38.647 (dont 18.928 emprunts hyp. proprement dits);
40 » Basse Autriche 26.533 > 15.008 > » » >

5% > Styrie 17.328 > 8.962 > > > »
601e Tyrol 12.167 > 527 » » > >

7 la Croatie 10.179 > 4507 > > > »

80 Haute-Autriche 8.974 f dont 5,076 empr. hyp. propr. dits { proport. 56,50/,

| et 1.255 infolge exec. intabulat. > 13,4%,

g dont 1.875 empr. hyp. propr. dits > 220/
9 la Bukovine 8.297 {et 5.427 infolge exec. intabulat, > 65,09/,
100 » Silésie 7.564 (dont 3.623 emprunt hyp. proprement dits);

A dont 2.084 emprunt hyp. proprement dits:
110 Plstrie (Kistenland) 6.568 {et 3.259 infolge executgvper intgb. soit 49,5%/p
120 la Karinthie 4.528 (dont 2.374 préts hyp. proprement dits);
130 Goéz et Gradisca (dans le Kiistenland) 3.824 (dont 1.265 emprunt hyp.
proprement dits). :
14% Salzbourg 2.813 (dont 1.512 emprunts hyp. proprement dits);
ot dont 1.084 emprunts hyp. proprement dits;
16%1e Vorariberg 2.249 {et 202 infolge executiver intabulationen soit 8,9/,
16° Trieste avec son cercle (Kiistenland) 826 (dont 276 emprunts hyp. pro-
prement dits).

D'aprés la nature des immeubles hypothéqués, nous
constatons que, sur le total de 296.780 inscriptions
nouvelles :

a) 2.824 concernent lo grande propriété (soumise
aux lois nobiliaires) dont 2.168 pour la seule Galicie
(1.366 infolge executiver Intabulationen); 210 pour.
la Bukovine, 142 pour la Bohéme; les autres pro-
vinces présentent des nombres trés-petits d’opérations
pour la grande propriété nobiliaire ; le Kiistenland et
le Voralberg n’y figurent pas, non plus que Salzbourg.

b) Les immeubles urbains représentent un total de
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33.559 inscriptions nowvelles dont 8.978 pour la Bo-
héme ; 7.963 pour la Basse-Autriche ; 7.054 pour la
Galicie (dont 4.112 infolge executiver Intabulazionen);
~ 2.149 pour la Moravie; 1.731 pour la Bukowine (dont
992 infolge executiver Intabulationen); 1.054 pour la
Styrie; 1.008 pour le Tyrol; 907 pour la Haute-Au-
triche ; le reste se répartit dans I'ordre suivant: Silésie,
Istrie, Croatie, Vorarlberg, Trieste, Salzbourg, Carin-
thie; (Gorz avec Gradisca ne figurent pas).

¢) La propriété miniére (Montan-Besitz) compte 85
opérations réparties: sur la Bohéme (63), la Galicie
(10 dont 7 infolge executiver Intabulationen), la Styrie
(6), la. Croatie (4), la Carinthie (1) et la Moravie (1).

d) Autres propriétés (propriétés rurales autres que
les biens-fonds inserits au Nobiliaire et immeubles
urbains des petites villes) figurent pour 260.312 in-
scriptions dont le classement par provinces est sen-
siblement le méme que celui du total des inscriptions
nouvelles, cette catégorie représentant la plus grande
proportion des opérations effectuées en 1900.

Enfin, si nous considérons le taux des intéréts, nous
observons que sur les 129.374 inscriptions d’emprunts
hypothécaires proprement dits, on en compte 3.323
sans intéréts; 689 de 1 & 3!/,%,; 14.296 de 3!/, &
4%/y; 19.385 de 4 & 4'/,; 43.703 de 41/, &.5%,;
36.033 de 5 a 6%,; 10.038 de 6 & 8%, et 1.907
de 8 & 15%,. '
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Question n° 7.

Valeur des hypotheques inscrites dans la plus récente
année?

A) Hypothéques Conventionnelles.

B) > légales.
C) > judiciaires.
lement Valeur des hypothéques inscrites aux Société de Crédit.
» > > privées.

a... Valeur des hypothéques sur immeubles ruraux ?
at s > > > > » aux Soc. de Crédit.
At » > » N >  sur hyp. privées,

) 1k » » > » > urbains.
b, > » » » » » aux Soc. de Cl'édit.
b » » » » » sur hyp. privées,

La valeur des hypothdques inscrites en 1900 est
de 807.742.367 couronnes; dont 765.658.577 cou-
ronnes hypothéques conventionnelles et 42.083.790
cour. hypothéques judiciaires. Sur les 765.658.577 c.
hypothéques conventionnelles, 124.515.778 c¢. sont
des restes diis sur prix d’achat; 508.338.807 c. des
emprunts hypothécaires proprement dits; 86.792.813 c.
des garanties hyp. par suite de contrats divers (dots
etc.); 4.606.883 c. infolge justifiezierte primotationem
(pour droits de mutation ete.); 41.404.296 c. hypo-
théques par suite de partage d’héritages.

L'ordre d'importance pour chaque province est le
suivant : Bohéme, 238.504.503 c.; Basse Autriche,
214.754.718 c¢.; Galicie, 88.673.173 c.; Moravie,
69.773.688 c. ; Styrie, 49.903.268 c. ; Tyrol, 33.955.260
c.; Haute Autriche, 25.476.041 c.; Silésie, 19.591.353
¢.; Carinthie, 11.349.103 c.; Croatie, 11.240.828 c.;
Bukowine, 9.653.572 c¢.; Salzbourg, 8.824.572 c.;
Trieste avec sa circonscription 7.671.762 c.; Vorarl-
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berg, 6.582.8388 c.; Istrie, 6.406.637 c.; Gorz et Gra-
disca, 5.381.051 couronnes.

La proportion pour cent des exécutions judiciaires -
est bien moins inégalement répartie entre les pro-
vinces pour la valeur des hypothéques que pour leur
nombre ; ainsi, la Galicie dont 50,5%/, du nombre des
inscriptions nouvelles étaient des suites d’exéeutiver
Intabulationen, ne présente plus qu'une proportion de
17,6% quant & la valeur de cette catégorie d’hypo-
théques; pour la Bukowine, I'écart est encore plus
grand: il descend de 65,, A 16,,%,, ce qui dénote le
montant minime de chacune de ces inscriptions et
prouve qu'elles frappent principalement la petite
propriété.

En Istrie, le pourcentage descend aussi de 49, a
17,5; pour Gorz et Cradisca (dans le Kustenland
comme IIstrie) la différence est de 32,5 &4 8,;. Les
autres provinces varient de 6,1 & 2,5°/, (Basse Autriche)
de la valeur des hypothéques, tandis que pour le
nombre des opérations de ce genre I'échelle de pro-
portion, pour ces mémes provinces, marque entre
24, et 8,y (Bohéme).

D'apres la nature des immeubles hypothéqués, nous
relevons, sur le total de 807.742.367 couronnes:

a) pour la grande propriété [inscrite au nobiliaire)
54.047.151 couronnes dont 25.709.260 pour la Galicie
seulement (soit 47,%, du total) et 13.116.576 c.
pour la Bohéme;

b) pour les immeubles urbains: 279.093.536 cou-
ronnes dont 159.446.203 c. pour la Basse-Autriche ;
29.408.675 c. pour la Galicie (dont 19.046.486 c. préts
hyp. proprement dits et 4.388.756 c. par suite d’exe-
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cutiver Intabulationen). Pour la Bohéme, la valeur des
opérations est de 18.114.211 c., dont 10.998.921 c.
emprunts hyp. proprement dits;

¢) pour la propriété miniere [Montan-Besitz) 6.917.930
couronnes, dont 3.681.664 c. pour la Styrie; 2.651.575
¢. pour la Bohéme dont (1.791.355 c. représenteént des
restes dus sur prix dachat; 175.790 c. des empr.
hyp. proprement dits; 629.000 c. des garanties par
suite de contrats divers et 55.430 c. des executiv.
Intab.). Pour la Galicie, nous trouvons un total de
452.575 c¢., dont 200.000 c¢. empr. hyp. proprement
dits; 202.000 garanties par suite de contrats divers
et 50.575 par suite d’executiver Intabulationen. La
Moravie et la Styrie figurent, respectivement, pour
les sommes insignifiantes de 600 et de 64 couronnes,
dont chacune représente une seule opération ;

d) pour les autres propriétés (propriétés rurales non-
inserites au nobilioire et immeubles urbains des petites
villes): 467.683.750 couronnes, dont '204.622.141 c.
pour la Bohéme (soit 43,;°/, pour cette seule pro-
vince) desquelles 127.080.214 c. sont des préts hyp.
proprement dits; 30.279.617 c. des restes dfis sur
prix d'achat; 21.631.643 c. des garanties par suite
de contrats; 16.258.422 c. par suite d’héritages.

La Basse-Autriche figure pour 51.825.286 couronnes;
la. Galicie, 33.102.663 c., dont 6.780.018 infolge exe-
cutive Intabulationen. Le classement est & peu prés
identique, d’ailleurs, & celui de I'ensemble de la va-
leur des hypothéques.

Quant au taux des intéréts, la répartition, pour les
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508.338.807 couronnes d’emprunts hypotécaires pro-
prement dits, est la suivante:

3.905.296 couronnes sans intéréts

2.821.641 » de el 3 3L
99.157.430 » de 3!/, & 49,
128.786.004 » de 4 a 4!/,%,
126.927.410 » de 4!/, & 5%/,
118.110.441 » de 5 a 6%,
25.884.520 » de 618 8%,

2.746.065 » de 8 & 15%.

Question n° 8.

Nombre des hypothéques rayées dans la plus récente
année ?

A) Hypothéques Conventionnelles,
B) » légales.
C) > judiciaires.
lement Hypothéques aux Sociélés de Crédit,
2ement » privées.
a.. Hypoth. sur immeubles rurauz.
a’ > > » > aux Soc. de Crédit,
> hyp. privées.
urbains.
» aux Soc. de Crédit.
»  privées.

¥ ¥ 9.9
¥ ¥ ¥ ¥

Le nombre des hypothéques rayées en 1900 est
de 215.568, sans distinction du genre d’hypothaques
(conventionnelles ou judiciaires). On trouve, dans les
tableaux statistiques, 2 catégories : 1) extinction par
suite d’insuffisance du gage, le prix de vente de 1'im-
meuble n’ayant pu couvrir toutes les créances hyp.;
2) autres extinctions. Sur le total de 215.568 radia~
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tions, 205.858 appartiennent & la 2°° catégorie et
9.710 c. & la 1% (insuffisance du gage) dont 2.541
pour la Bohéme, 1.480 pour la Moravie et 1.234
pour la Galicie; les autres provinces se partagent le
reste entre 854 cas pour la Basse-Autriche et 51 pour
le Vorarlberg; la plus forte proportion pour 100 re-
vient a Trieste 23,,,°/,: 165 cas sur un total de 713;
la Bukowine 11,5,°/, (490 cas sur 4.329).

D’apreés la nature des immeubles hypothéqués, les
radiations se répartissent ainsi:

a) grande propriété [inscrite au nobilinire) 2.501
dont 1.730 pour la Galicie;

b) immeubles urbains 21.847, dont 1.300 par suite
d’insuffisance du gage. Sur le total, 5.209 regardent
la. Basse-Autriche ; 5.204 la Bohéme, et 4.635, la
Galicie ;

¢c) propriété miniere (Montan-Besitz) : 105 radiations,
dont 67 pour la Bohéme (avec 7 par suite d'insuffi-
sance du gage) et 18 pour la Galicie;

d) autres propriétés (rurales non-inscrites aw nobi-
liaire et wurbaines des petites villes) : 191.115 radia- '
tions (soit 88,4°/, du total des radiations) desquelles:
54.420 pour la Bohéme, 24.930 la Galicie, 24.330 la
Moravie, ete.

Question n° 9.

Valeur des Hypotheques rayées dans lo plus récente
année. :

A) Hypothéques Conventionnelles.
B) » légales.
C) » judiciaires.
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lement Hypothéques aux Sociétés de Crédit.

‘2ement > privées.
a.. Hypothéques sur immeubles rurauz.
a’ > > > » aux Soc. de Crédit,
ot » » » » hYp. privées.
he. » > » urbains,
b’ » » > > aux Soc. de Crédit.
b » » » > hyp. privées.

En 1900, il a 6t6 rayé pour une valeur de 479.486.605
couronnes d’hypothéques; la, statistique ne distingue
pas les hypotheques. conventionelles, judiciaires ou
légales. Sur ce total, 25.988.325 c. proviennent de I'in-
suffisance du gage (la vente de I'immeuble n’ayant pas
couvert entierement les hypotheques) et 453.498.280
¢. regardent les autres radiations. D’aprés la nature
des immeubles, la valeur des radiations se répartit
ainsi :

a) grande propriété (inscrite au nobiliare] 39.832.476
¢., dont 19.104.083 c. pour la Galicie ;

b) immeubles urbains (grandes villes) 142.811.303 c.
dont 84.426.270 ¢. pour la Basse-Autriche. Sur ce
total, 3.663.667 c., (soit 4,,%/,) par suite d’insuffisance
du gage. En Galicie, le total est 18.543.795 c. (dont
2.269.825 c¢. par suite d’insuf. du gage, soit 12,,%/,).
En Bohéme, total 10.840.395 c. (dont 746.293 c. par
suite d’insuf.. du gage, soit 8,5%/0);

C) propriété minicre (Montan-Besitz) 3.090.672 c.,
dont 1.742.472 c¢. pour la Styrie et 956.175 c. pour
le Bohéme;

d) autres propriétés (Sonstige- Besitz) rurales non-
inscrites au nobiliaire et wrbaines des petites wvilles) :
293.752.154 ¢. (61,,°/, du total), dont: 120.510.841 c.
pour le Bohéme; 33.963.149 ¢. Ia Moravie; 32.278.758
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c. la Basse-Autriche ete. L'insuffisance du gage atteint
la. plus forte proportion en Carinthie 19,4,°/,, princi-
palement sur la grande propriété et Sonstige-Besitz ;
le second rang est pour Trieste ol cette proportion
est de 11.,4°/,; constituée surtout par les immeubles
urbains : 219.138 ¢., insuf. du gage sur le total de
4.041.573 (soit 5,49°); Sonstige-Besitz: 364.100 c.
sur 1.137.198 c¢. Pour les autres provinces, la pro-
portion de la valeur des hypotheques éteintes par suite
d’insuffisance du gage varie entre 8,4 (Silésie) et 3,47
(Tyrol).

Question n° 10.
Tawx des Intéréts (moyenne).

lement Taux des Intéréts aux Sociétés de Crédit.
a‘ Taux des Intéréts aux Sociétés de Crédit rural.

b’ » » » > » urbain.
2ement » > des hypothéques privées.
i » > » ruarales 1er rang.
» » » » » 2éme »
» » » » » 3éme
b > » » > urbaines ler >
» » » » » 9éme 5
» » » > 3 » 3'cme »

En réponse & cette question, M* von Inama Ster-
negg m’a envoyé le tableau suivant :
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UEO INITENCD 1O VLY LIVIIE MVINTORL 1T VilTlLuAilinno |

"NOMBRE DES EMPRUNT HYPOTHECAIRES

1y Y comria i
pris 3.342, vances sans intéréts aux propriétaires des i

s détruits par le fremblement de terre du 14 avril 18

PROVINfES —
| ] 90/ ! o
| T | 1 | O By | 5=t |
Basse Autriche. . . - « « + « 280 1 | 33 | 5
H-te Autriche . . . | o8 5 f;}l %g 351 248 =
Salzbourg . . 38 -— 24 | 25 Jf’% 5 |
Styrie « 0 N T 366 4 13| 3 2493 3 5
Carinthie . . . . | - T i 5b 3 14 | 1 102 o
T S TN e 548 1] 6| -2 114 fris
Kistenland . . . . 102 — 3| 9 544 625
0 U R SR : 84 — ‘_’:; 70 1?()3 .
Norarlberg, . .. . daa . 7 — 1 — 236 >
fobeme . . - | . L 546 14 90 B4 2081 3011
Oravie . « .- . . - e ee .o 211 -~ 13 6 738 902
%ﬂeﬁmg .. | 61 5 4 164 56
alieie . . . .. B ... ... 835 42 29 3 196 1.107
Bukowine . g9 . s oL 1921 To1
1900 3.323 1 377 241 4303 6.870
1895| 1) 6.572 24 989 260 4911 6.012
1890 1.961 17 283 262 4872 6,000
o VALEUR DES EMPRUNTS IYPOTHECAIRES PROPREME T DITS EN COUR
PROVIMN|'ES N ~ <o
' 0%/ 1—20/, 30/, °/o 41/,—8o 5—51/s/o
— R - ———— ———————————— S =
}Bﬁi:eﬁg-?c\ﬁle& e 592.6181 10000[83.502| 52974 91.05467| 4722667
. | 311.862 11.10000210.798 | 134510 1.33896 75.800
Styrie. . Y%A E 65.901 - 46.656| 68098 66:881 1.688
Carintfﬁé il B 333.601 8.698 2(.,70:;‘ 4.385 7.34i744 1.204.378
T ]| S 62154,  85.800/822.810 1.000 3.13842 - 77.840|
B | e 349982 2,000f 8 70.440 — 2.02/686 598.624
Tyl ey W, 199,660 o . 9795 14.400 357831  1.954.609
A W 95.160 iy 02 719| 122.889 3.72484 124130
S b ] e 12.170 = 14.000 — 48246 -
Silésie . . L e 335.194 — 53.014 7.700 1108556|  1.774046
o et IR 168201} - 2 posoo| G iy e 14346 3964399| 44
o R R 666.220| 248 90.097| 1150 12.58.077 448. e
| owine.. . ., 95.418 - o = 85.064 369.560 e =
3.905296| 197.51 7768| 1.176.355 198.786.004| 12692410 30312519 87.797.922| 6.109.588|10.785.778 8
| 0 e w00 | 1268806| 110802464 153210.348| 117.08408| BT218.0% 60.164830| 3581686 |10195.500) 7.7
1.689.054| 37. 051504 857544 199.857.616| 110.00238| 20.551.094 74.760.700| 3.965.816 8.654.306| 7.8

95 (loi du Guillet 1895).

R

AU TAUX DE

100/, | 10—129/, TOTAUX
41 = 15.008
o 2 5076
2 = 1512
6 o 8.962
5N e 2.374
29 1 4507
23 1 3.625
75 1 5271
L 1 1.084
2 1 38.934
.y £ 18.928
1 e 3.623
1.048 82 19.295
483 129 1.875
1.678 215 129.374
1.672 321 131.225
1451 364 125127
AU TAUX DE

L 100/, | 10 | 129/, ‘ o0/, TOTAUX
147470 — — = 156.525.873
— als i o 15.203.140
e o S = 5.756.925
1.500 — — o= 99.070.614
wid = = 6.227.966
11.730 290 = = 5.648.377
16.300 200 i 5 11.649.091
39.763 160 L) = 17.617.259
= < = it 3.322.602
92,000 200 L — | 146.297.037
- 28 2L 2o 43.061.433
84,500 e Ex: o 12127.170
1689342 | 103.784 4518 = 51.319.878
537.353| 107.025 i = 4511.442
9529958 | 211589 508.338.807
- 9597.868| 307.426 523.936.308
| 1805.138| 222870 415.573.972
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En examinant ce tableau, on constate que la pro-
portion la plus forte des emprunts appartient aux
taux compris entre 3!/, et 5%, qui comptent en-
semble : 77.384 opérations, d'une valeur de 354.870.844
couronnes, et représentent 59,.°/, du nombre et 69,;
de la valeur du total (en 1885 la proportion la plus
forte était pour le taux de 5 & 6%/, soit 47,°, du
nombre et 38, de la valeur des emprunts). Le taux
maximum qui est de 15°, en 1900 dépassait 20°/,
jusqu’en 1895; il y a donc progrés sous tous les rap-
ports.

La différence du taux des intéréts dans les diverses
provinces de 'Empire d’Autriche que nous avons étu-
diées dans notre rapport de 1901 pour l'année 1895,
présente des résultats sensiblement identiques pour
1900. Pas de préts (sauf 1 & Salzbourg & 7°/,) au-
dessus du taux de 6°/, pour le Vorarlberg, Salzbourg
et la Haute-Autriche; la Styrie ne le dépasse que
pour 6 préts au maximum de 8%,; la Carinthie et
la Moravie sarrétent & 8°,. La Basse-Autriche, la
Styrie et la Silésie & 10°/,; la Bohéme, la Croatie,
le Kiistenland et le Tyrol (qui se présentait mieux
en 1895) & 10%, et, pour chacun d’eux, un seul em-
prunts & 12°/,. La Galicie présente seule quelques
opérations (14 sur 19.295) au taux de 12 & 15%,.
La Bukowine ne dépasse pas 12°/,; pour cette der-
niére province, le progrés de 1895 & 1900 est remar-
quable : les emprunts de 3!/, & 4'/,°/, qui n’étaient
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que de 6,,%, ont passé a 15%4.— 35,44°/, du nombre
des opérations est aux taux de 5 a 7%,; 36,45%,, de
7 & 10%; et 6,55% de 10 & 129/ :

Pas de réponse aux questions No. 11 & 14 rela-
tives & la durée des hypothéques et aux droits d’hy-
pothéque et de timbre per¢us par I’Etat.

Question ne 15,
La dette hypothécaire a-t-elle augmenté ou diminud 2

La dette hypothécaire ne cesse daugmenter en
Autriche, comme on peut le voir par le tableau suivant :

Années Plus-value des inscrip-
oy tions sur les radiations

1896 -+ 324.739.864 couronnes
1897 + 358.432.322 »
1898 -+ 381.480.082 >
1899 -+ 388.491.585 >
1900 + 328.255.762 »

Cependant, il faut observer que cette plus-value
regarde toutes les sortes d’inseriptions hypothécaires
(hypothéque légales comprises) et qu’elle ne saurait,
par conséquent, étre considérée tout entitre comme
augmentation effective des charges hypothécaires gre-
vant- la propriété foncidre.
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Rapport de Mr. Nicolai,

Question n° 1,

Evaluation globale 1o plus récente de Iq propriété
fonciére 2

a . ... Immeubles ruraux.
B s > urbains.

La propriété fonciere n’a Jamais ét6 évalude régu-
lidrement en Belgique. Tes estimations qui en ont été
faites sont hasées sur Ie revenu cadastral qui est
trés-inférieur, (mais dans une proportion variable et
indéterminée) au revenu rédl des propriétés baties et
des propriétés non-baties. De plus, le revenu cadastral
ne tient pas compte des immeubles considérables appar-
tenant a I'Etat, aux provinces, aux communes et aux
divers établissements publics.

Les recensements de lagriculture ne font d’évalua-
tion quen ce qui concerne les terres labourables et
les prairies. Le dernier recensement de 1895 a estimé
& frs. 4.460.000.000 Ia valeur des terres labourables,
¢t a francs 1.400.000.000 Ia valeur des prairies.

BELGIQUE 8



Question n° 2.

Nombre des Institutions de Crédit Foncier 2

Jement émettant des emprunts en obligations et payables par annuités.
a. Nombre des Instit. de Crédit Foncier rural.

b. > » » > > » urbain.

‘Qement  » > 3 T >  accordant des empr. en numéraire,
a’ » > > > > > rural. » > > > >
b* > » » » > » urbain; » » > > >

Les Institutions de Crédit foncier se constituent libre-
ment en Belgique comme tous les autres établisse-
ments financiers. i

Parmi ces derniers, d’ailleurs, il s’en trouve qui font
des préts sur hypothéque concurremment avec les
autres opérations de banques. Il n’est donc pas pos-
sible de fournir, pour la Belgique, une réponse utile
a cette question. ; s

Pas de réponse aux questions No. 3 ef 4, relatives
a 'évaluation des immeubles hypothéqués et au nombre
d’emprunts hypothécaires en vigueur.

Question n° 5,

Evaluation globale la plus récente du montant de la
dette hyp. en vigueur?

A) Hypothéques Conventionnelles,

B) > légales.
Q) > judiciaires,
lement Montant de la dette en vigueur aux Sociétés de Crédit.
Qement » > > B - sy sur hyp. privées.
g a.. Montant de la dette en vigueur sur immeubles rurauz.
a’ > > » > > > » » aux Soc. de Créd.
als s > > > » » » > sur hyp. privées,
P > > > > > » > urbains,
b’ » » > > » » > i » aux Soc. de Cred.
b e ik > > > 3 S o » sur hyp. privées.
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Le ministére des finances, par I'administration de
Penregistrement, a évalué en 1882 la dette hypothe-
caire & 877.800.000 frs.

- Dans ce total, les hypotheques légales n’entrent que
pour une faible part.

Les hypothéques judiciaires ont été abolies én Bel-
gique par la loi du 16 décembre 1851.

Depuis vingt ans, la dette hypothécaire a certaine-
ment augmenté. On use fréquement de l’emprunt
hypothécaire pour effectuer de nombreuses construc-
tions que réclament, d’une part, I'accroissement con-
stant de la population et, d’autre part, les habitudes
et exigences toujours plus fortes du confort dans les
habitations.

En se basant sur I'augmentation de 15°/, constatée
de 1882 & 1902 sur le montant des inscriptions hy-
pothécaires prises annuellement, et en admettant que
cette majoration se soit produite sans accumulation
sur la dette inscrite, celle-ci dépasserait aujourd’hui
un milliard de francs.

Les éléments manquent absolument pour pouvoir
distinguer la dette grevant les immeubles ruraux et
les immeubles urbains.

Ouestion n° 6.

Nombre des hypothéques inscrites dans la plus ré-
cente année?

Pas de réponse.
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Question n° 7.

Valeur des hypothéques inscrites dans la plus récente
année?

A) Hypothéques Conventionnelles.

B) » 1égales,
C) » Jjudiciaires,
lement Valeur des hypothéques inscrites aux Sociétés de Crédit,
Z2ement > > privées.
.. Valeur des hypothéques sur immeubles ruranx,
abt s » » > » > aux Soc. de Crédit.
a’ » » » > » »  sur hYp pl'iVéES.
b___ » » » » » urbains.
bt > > » > » » aux Soc. de Crédit.
bln > > > > > sur hyp. privées.

La valeur des hypothéques conventionnelles inscrites
en 1901 est de 233.858.780 francs, dont :

Créances a terme . . 202.550.980 frs
Crédits ouverts . .. 381.307.800 »

Total . . . 238.858.780 frs

La valeur des hypothéques légales inscrites dans
la méme année n’est pas déterminée, les hypothequeb
étant de peu d’importance.

Pas de réponse aux questions No. 8 et 9 relatives
au nombre et & la valeur des hypothéques rayées dans
la. plus récente année.
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Question n° 10.
Taux des Intérdts (moyenne) 2

lement Taux des Intéréts aux Sociétés de Crédit,

a‘ > ¥ > > > » rural.
b’ > » > > > > urbain,
Qement » des hypothéques privées.
&l > > > » rurales ler rang.
» » > » » 2éme >
> » > > > 3éme
b > > > > urbaines ler >
» » » > > 2¢me 5
> » » > > 3éme >

Le taux des intéréts varie entre 4 et 41/,%/,.

Question ne 11.
Durée des hypothéques ?

lement a‘ aux Sociétés de Crédit rural.

b7 > »  urbain.
2ement 3 hyp, privées rurales.
htss » urbaines.

La durée des hypothéques peut &tre estimée, en
moyenne, & dix ans.

Question n° 12.

Montant des droits d’hypothéque percus par UEtat
dans la plus récente année 2

En 1901, I'Etat a percu comme droits d’hypothéque
pour les inscriptions . . . . . . ., . 9288439 fis

et comme droits de transcriptions . . 3.988.561 »
Total . . . 4.277.000 »
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Question n° 13,

Montant des droits de timbre percus par UEtat dans
la plus récente année 2

En 1901, I'Etat a percu frs 870.012,70.

Question n° 14.4

Droits d’hyp. et de timbre réunis percus par IEtat
dans la - plus récente année ?

Le total pour 1901 est de 4.647.012 frs.

Question n° 15.
La Dette hypothécaire a-t-elle augmenté ou diminué 2

Depuis vingt ans, la dette hypothécaire est en hausse
continue.

BELGIQUE
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Rapport de Monsieur le Professeur B. Boéff.
Question n° 1.

Evaluation globale la plus récente de la propriété
fonciére 2
a.... Immeubles ruraux 840.604.797 frs, année 1894
b » urbains 299.564.598 »  » »

Total de ['évaluation de s propriété
fonciére en Bulgarie en 1894, . . 1.140.169.395 francs.

Remarques. En 1885, la propriété fonciére s’évaluait
4 803.152.088 frs; pour cette année, 'évaluation dis-
tincte des immeubles ruraux et urbains ne peut pas
étre faite.

La monnaie du pays est le lev=1 fr.

Question n° 2.

- Nombre des Institutions de Crédit Foncier 2

Jement Emettant des emprunts en obligations et payables par annuités.
.a. Nombre des Instit. de Crédit Foncier rural,
b. > > > > > urbain.
2:ment > » »  accord. des empr. en numéraire
> » > riral > > > >
» >

> uthin » > > >

¥ vy

>
a’ >
>

b/
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Il n’y a pas, en Bulgarie, d’Institutions émettant
des emprunts en obligations ; elles accordent des préts
en numeéraire.

Question n° 3.

Evaluation globale la plus récente des immeubles hy-
pothéqués 2

Il est imposible, pour le moment de connaitre I’6-
valuation de tous les immeubles hypothéqués.

Question n° 4,

Relevé le plus récent du nombre d’emprunts hypo-
thécaires en vigueur 2

Ilest presque impossible de répondre & cette question.

Question n° 5.

Evaluation globale 1o plus récente du montant de ln
dette hypothécaire en igueur ?

A) Hypothéques Conventionnelles,

B) > légales.
C) > judiciaires.
1ement Montant de la dette en vigueur aux Sociétés de Crédit.
Zement > o R >  sur hyp. privées.
e > 5l » » immeubl, rurauax,
a’ > S > » > »  aux Soc. de Crédit,
At > > > » > >  sur hyp. privées,
b... » > » > » » urbains.
bl s o » » > > aux Soe. de Crédit,
hire=s > » » » > »  sur hyp. privées,
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Montant de la dette hypothécaire sur immeubles

URBAINS RURAUX W
ANNEES :
Aux Soc. de Sur Aux Soc. de Sur
crédit hyp. privées crédit hyp. privées
Frs. Frs. Frs. Frs.
1902 2.714.726 2.341.418 436.532 228,250
1901 4223176 2.889.156 790.076 224.190

1900 3.872.259 2.904.853 496.650 1.087.383 I

Question n° 6.

Nombre des hypotheques inscrites dans la plus ré-
cente année ?

A) Hypothéques Conventionnelles,

B) > 1égales,
C) > judiciaires,
1ement Nombre des hypothéques inscrites aux Sociétés de Crédit,
2ement > > > privées.
Bl ¥ > » sur immeubles rurauzx.
a’ » > » > » » aux Soc. de Crédit.
a“ s » » > > » sur hyp. privée.
b e > » » > urbains.
b’ > > » > » » aux Soc. de Cl‘édlt
b » > » > > » sur hyp. privées,

Nombre des emprunts hypothécaires sur immeubles

URBAINS RURAUXT
ANNEES
oot b | rivge // T e
1902 || 498 1.272 {‘ 128 47
1901 || 408 193 67
1900 295 ” 252 91
|
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Question n° 7.

Valeur des hypothéques inscrites dans la plus récente
année ?

A) Hypothéques Conventionnelles.

B) » 1égales.
C) > judiciaires.
lement Valeur des hypothéques inscrites aux Sociétés de Crédit.
Zement » > privées.
Rsss > > sur immeubles rurauz.
a‘ » > » aux Soc. de Crédit-
a“ > » » >  sur hyp. privées.
b > > > urbains.
bhiE > > > aux Soc. de Crédit.
b » > » > sur hyp. privées.

Valeur des hypothéques sur immeubles

|
- URBAINS R U R-A U X
l ANNEES |L__
i Aux Soc. de T -/l Aux Soc. de | Hypothéques
'1 crédit anee; crédit privées
v I lews = frs lews = frs lews =frs lews — frs.
1902 4.199.361 2.475.881 929.053 239.032
i 1901 6.730.714 4.196.651 1.824.736 299.049
” 1900 5.627.460 3.446.820 961.507 1.060.029

Question n° 8.

Nombre des hypotheques rayées dans la plus récente
année?

A) Hypothéques Conventionnelles.

B) > légales.
C) > Jjudiciaires,
lement Hypothéques aux Sociétés de Crédit.
2ement » privées.
asss > sur immeubles ruraux.,
a’ » > » aux. Sociétés de Crédit.
ad » » »  hyp. privées.
b > > urbains,
b’ > > > aux. Sociétés de Crédit.
ik > » > privées.
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Nombre des hypothéques rayées.

Question n° 9,

e

URBAINS RURAUX
ANNEES : :
ﬁ 1902 5 16 2 7
| 1901 4 4 67 8
i 1900 56 177 15 28

Valeur des hypotheques rayées dans la plus récente:

année 2

A) Hypothéques Conventionnelles.

> légales.

> judiciaire.

Jement Hypothéques aux Sociétés de Crédit.

B)
0)
2ement »
U »
a' »
a’’ >
b, >
b’ »
b »

privées.

sur immeubles rarauz,

»
»
»
>

»

aux Soc. de Crédit.

» »

» » hyp. privées.
» urbains,

> »

» »

aux Soc. de Crédit,

hyp. privées.

Valeur des hypothéques rayées.

—= _—
f URBAINS RURAUX
ANNEES
Aux Soc. de | Hypothéques || Aux Soc. de | Hypothéques
crédit privées crédit privées
levs = frs. levs = frs. Tevs = frs. levs = frs.
1902 8.425 46.462 41.357 —
1901 1.144.737 344.930 230.324 16.523
1900 436.357 748.556 172.365 243.742
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Question n° 10.
Taux des Intéréts (moyenne) 2

“lement Taus Jes intérats aux Sociétés de Crédit,
al -~ > > 5 » > » rural 8—10° .
b > » > » » » » urbain Soln.
“2ement > > des hypothéques privées 10—129.

Question n° 11.
Durée des hypothéques ?

lement a‘ aux Sociétés de Crédit rural 10—20 ans.

bt o > > > urbain H5—20 »
2ement 5/ hyp. privées rurcles 1—5 ans.
b” > > urbaines 1—10 »

Pas de réponse aux questions No. 12/14 relatives
aux droits d’hypothéque et de timbre pereus par 'Etat.

Question n° 15.
La dette hypothécaire a-t-elle augmenté ou diminué?

Elle augmente chaque année.

Question n° 16.

Considérations spéciales @ chaque pays et observa-
tions particulieres 2

Il n’y a pas, en Bulgarie, de registres hypothécaires ;
il y a seulement des copiesd’actes hypothécaires.
Donc il est trés difficile de répondre & toutes les
questions.
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Ainsi :

a) La distinction des hypothéques, d’aprés leur
nature juridique, ne peut &tre faite sans étre en dés-
accord avec les chiffres donnés :

b) 1’évaluation des immeubles hypothéqués, ainsi
que celle du montant de la dette hypoth. en vigueur,
ne pourra étre faite qu'aprés I'élaboration de tout le
matériel statistique concernant les hypotéques, re-
cueilli spécialement dans ce but;

¢/ Les hypotheques rayées, indiquées aux questions
No. 8 et 9 ne concernent que les hypothéques inserites-
pendant les années correspondantes. Pour le moment,
il est impossible d’avoir les chiffres des hypoteques
rayées chaque année, distinctement 1'une de l'autre ;

d) Le taux des intérdts, ainsi que la durée des hy-
pothéques sont indiqués approximativement et en
moyenne ;

¢/ Les No. 12, 13 et 14 restent sans réponse, autre-
ment il faudrait faire des calculs approximatifs.
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Réponses de Monsieur William Scharling.
Questigon n° 1,

Evaluation globale la plus récente de la propriété
fonciere 2

a . .. Immeubles ruraux.
b ... Immeubles urbains.

Dans les notes que M" William Scharling a bien
voulu m’envoyer, nous trouvons que, d’aprés le re-
-censement de 1900, et sans compter les immeubles
-appartenant & I'Etat et aux communes, les immeubles
ruraux sont évalués & 2 milliards 670 millions de
-couronnes et les immeubles urbains & 1 milliard
425 millions de couronnes; le total, pour la fortune
immobiliere du Danemark pour I’année 1900 est de
4 milliards 95 millions de couronnes?).

1) La couronne vaut 1,39.
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Questidn n° 2,
Nombre des Institutions de Crédit foncier 2

lement Emettant des emprunts en obligations et payables par annuités.
a... Nombre des Instit. de Crédit Foncier rural.

b > > » > > » urbain.
Qement > g s > > accord. des empr. en numeraire,
o, N > » > » » > rural,
b* > » » » » » urbain.

Le nombre des Institutions de Crédit foncier (rural
et urbain) est de 19.

Toutes les Institutions de Crédit foncier émettent
des emprunts en obligations payables par annuités ;
aucune d’elles n’accordent d’emprunts en numéraire.

Question n° 3.

Evaluation globale la plus récente des immeubles hy-
pothéques.

Pas de réponse.

Question n° 4,

Relevé le plus récent du nombre d’emprunts hypo-
thécaires en vigueur ?

A) Hypothéques Conventionnelles.
B) » légales.
C) » judiciaires.
lement Nombre des emprunts accordés par les Sociétés de Crédit.
2ement Nombre des hypothéques privées.
a.. Nombre des empr. hyp. sur immeubles ruraux.

a’  » > > > > » » aux Soc. de Crédit,
a“’ > » » > » » » sur hyp. privées,
Bz 5 » > » ¥ » urbains,
b » » » >  » » » aux Soc. de Créd.
b¥ » > » » » »

>  sur hyp. privées.
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Le nombre des emprunts hypothecalres conclus
jusqu'en 1901 sur immeubles ruraux et urbains aux
Société de crédit a été de 118.810.

Question n° 5.

Evaluation globale la plus vécente du montant de lo
dette hypotécaire en vigueur 2

A) Hypothéques Conventionnelles,

B) » 1égales.
C) > judiciares,
lement Montant de la dette en vigueur aux Sociétés de Crédit,
2ement » » > > sur hyp. privées.
2 > » > » > immeubles rurauzx.
a’ » » > > » > » aux Soc. de Cred.
a? s > > > > » » sur hyp. privées.
b... > » > » » > urbains.
b/ » » > > > » aux Soc. de Cred.
b » » » » » > »  sur h}'p. pI‘iVéES.

Le montant de la dette hypothécaire aux Sociétés
de Crédit était, en 1901, de 834.178.000 couronnes.

Ce chiffre comprend les immeubles ruraux et ur-
bains. Pour avoir le total de la dette hypothécaire,
M* Scharling se réfere a la statistique des ventes
d’immeubles ruraux pour les années 18395—1899 et
nous indique le chiffre de 1.362.000.000 de cou-
ronnes, par approximation. A ce total, il manque les
hypothéques privées sur immeubles urbains.

Question n° 6,

Nombre des hypotheques inscrites dans la plus ré-
cénte annde.

A) Hypotheques Conventionnelles,
B) > légales.
C) > Jjudiciaires.
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lement Nombre des hyp. inscriles aux Sociétés de Crédit.

Zement > > privées.
a... > > sur immeubles ruraua.
R S » > aux Soc. de Crédit.
av » > > > sur hyp. privées.
b... » > » > urbains.
b » > > > > aux Soc. de Crédit.
L » > »

> sur hyp. privées.

Le nombre des hypothéques inscrites en 1900 dans
les registres de I'Etat (Justice civile) est de 49.920,
dont 35.999 sur immeubles ruraux et 13.921 sur
immeubles urbains.

Question n° 7.

Valeur des hypotheques inscrites dans la plus récente
année ?

A) Hypothéques Conventionnelles.

B) > légales.
C) > judiciaires.
lement Valeur des hypothéques inscrites aux Sociétés de Crédit.
Zement > > privées.
e > > sur immeubles rurauz.
a4y » > > aux Soc. de Credit.
At > » »  sur hyp. privées,
b... > » » urbains.
b s > > » aux Soc. de Crédit.
b > SR » > sur hyp. privées.

La valeur des hypothéques inscrites en 1900 est
de 292.890.315 couronnes, dont: 151.942.676 sur

immeubles ruraux et 140.947.639, sur immeubles
urbains.
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Question n° 8.

Nombre des hypothéques rayées dans la plus récente
année ?

A) Hypothéques Conventionnelles.

B) > légales.
C) > judiciaires.
lement Hypotheques aux Sociétés de Crédit,
2ement > privées.
a... » sur immeubles ruraux.
a’ > > > aux Sociétés de Crédit.
a’ » » »  sur hyp. privées.
455 > » urbains.
b 5 » » aux Soc. de Credit,
b* > » >  privées.

Le nombre des hypothéques rayées en 1900 est de
36.267, dont: 26.387 sur immeubles ruraux et 9.880,
sur immeubles urbains.

Question n° 9,

Valeur des hypotheques rayées dans la plus récente
année ? ;

A) Hypothéques Conventionnelles.

B) > légales.
C) » . judiciaires.
lement Hypothéques aux Sociétés de Crédit.
Zement >  privées.
Kne » sur immeubles rurauzx.
a’ > » » aux Soc. de Crédit.
a’” > >  hyp. privées.
b... > > urbains.
b’ » > > aux Soc. de Crédit.
b2 ey > »  hyp. privées.

La valeur des hypothéques rayées en 1900 est de
. 178.523.838 couronnes, dont: 97.757.597 couronnes
sur immeubles ruraux et 80,766.241 sur immeubles
urbains.
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Question n° 10.

Taux des intéréts (moyenne) ?

lement Taux des intéréts aux Sociétés de Crédit.

a » > by » > rural.
b > » » » > urbain.
lement » > des hypothéques privées.
BN » » rurales 1ler rang.
= > » » 2¢me
> » » » 3éme »
b“ » > > urbaines ler >
» > > » 9éme »
» » > > 3éme »

Le taux ordinaire des intéréts hypothécaires pour
les hypothéques de premier rang est de 3!/, a 4%,
et, pour le 2° rang, de 4!/, & 59,

Les Sociétés de Crédit n’accordent pas d’ emplunts
sur hypothéques de 3™ rang.

Question n° 11.
Durée des hypotheques?

lement 3/ aqux Sociétés de Crédit rural.

b > > » > urbain,
2ement a hyp. privées rurales.
b ¥ > urbaines.

L’amortissement dure habituellement de 45 & 50 ans.

Question n° 12.

Montant des droits d’hypotheque percus par UEtat
dans la plus récente année 2

L’Etat ne pergoit aucun droit d’hypotheque.
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Question n° 13.

Montant des droits de timbre percus par U Etat dans
la plus récente année 2

Les Sociétés de Crédit sont exemptes des droits
de timbre.

Question n° 15.
La dette hypothécaire a-t-elle augmenté ou diminud?

Les relevés annuels des hypotheques inscrites et
rayées montrent que la dette hypothécaire a augmenté
a la campagne ainsi que dans les villes.

La statistique des ventes d’'immeubles ruraux dénote
- 6galement quelque augmentation de la dette dans
les dernieres années, augmentation absolue, aussi bien
que relative & la valeur des hiens-fonds.

Question n° 16,

Considérations spéciales a chaque pays et observa-
tions particulieres ?

La division des hypothéques en conventionnelles,
légales et judiciaires est inapplicable en Danemark :
en effet, elles sont toutes le fruit d’une conventlon
des deux parties, qui en assurent 'authenticité par I'in-
scription légale dans les registres de I'Etat (affaires
de la justice civile).
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En réponse & ma demande de renseignements sta-
tistiques sur les dettes hypothécaires en Espagne, j’ai
re¢u une brochure de M* Andrés Barthe y Barthe sur
la richesse imposable dans ce pays; mon ignorance
absolue de la langue espagnole ne m’a pas permis
d’utiliser cette étude; mais, en revanche, j’ai trouvé
de précieux matériaux dans une publication qui m’a
été adressée conjointement avec la précédente, je veux
parler du Rapport de la Chambre de Commerce fran-
caise de Madrid, avril 1903, qui contient un fort
intéressant travail de M* André Barthe, en francais
cette fois, sur la propriété immobilicre et les hypo-
theques en Espagne. J'y recueille, tout d’abord, des
chiffres sur la richesse fonciere de I'Espagne qui four-
nissent une réponse & la premitre demande du ques-
tionaire :

Question n° 1.

Lvaluation globale la plus récente de la propriété
fonciére 2

Cette propriété, évaluée au moyen de la cote im-
posable, est estimée pour la propriété batie et non-
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batie & 886.000.000 pesetas!) en lannée 1901. Sa
valeur a augmenté de 65°/, depuis I'année 1850, ou
I'appréciation était de 571 millions. M* Barthe fait,
toutefois, observer, qu’il faut tenir compte de I'aug-
mentation du taux de I'impdt qui atténue, relative-
ment, cet accroissement de valeur.

Je ne trouve pas de données pour la question n° 2,
au sujet des Institutions de Crédit foncier (ot nous
noterons seulement lo Banque hypothécaire de I Es-
pagne qui est connue), non plus que sur la valeur
des immeubles hypothéqués prévue par la question n°3.

Question n° 4.

Relevé le plus récent du nombre d’emprunts lypo-
thécaires en vigueur ?

Il est impossible d’avoir un total d’ensemble du
nombre des emprunts actuellement en vigueur. Mais
les données relevées par M* Barthe sur le nombre des
immeubles hypothéqués annuellement embrassent une
série d’années si considérable, qu’il est intéressant de
les analyser sommairement avec lui. De 1850, année
de début des publications statistiques, & 1861, le
nombre total des immeubles hypothéqués a été de
1.238.741, dont 943.875 pour la propriété rurale non-
batie, et 24.614 batiments. La moyenne annuelle
ressort & 103.228, dont 78.614 pour la propriété rurale
et 24.614 pour les batiments.

Il y a, de 1861 & 1863, une lacune dans les pu-
blications ; de 1863 & 1876, nous relevons un tota)

1) pesetas =1 franc.
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de 1.282.359 immeubles grevés, dont 1.011.526 pour
la. propriété rurale ; la moyenne annuelle est de
106.863 immeubles, qui se repartissent ainsi :.

propriété rurale (moyenne annuelle) 84.294
» batie » » 22.569

Aprds une lacune de 15 ans, nous arrivons a la
période récente de 1892 & 1900.

Le total des immeubles hypothéqués pendant ces
9 années est de 276.779 desquels 319.761 immeubles
ruraux et 137.018 batiments; moyenne annuelle :

propriétés rurales 35.529 } moyenne générale
» baties 15.224 J annuelle : 50.753.

En résumé, la moyenne annuelle du nombre des
emprunts hypothécaire a baissé de 1850 & 1900,
passant de 103.228 & 50.753; la différence s'accuse
surtout pour la propriété rurale dont la moyenne
tombe de 78.614 (période de 1850 a 1861) et de
84.294 (période de 1863 & 1876) & 35.529.

La propriété batie passe de 24.614 (moyenne de
1850—61) & 15.224; il y a done, également, dimi-
nution sensible, bien que moins accentuée.

Nous verrons tout & l'heure, en traitant la ques-
tion No. 15, que, si le nombre des emprunts hypo-
thécaires a suivi une marche descendante, il n’en a
pas été de méme de la valeur des opérations an-
nuelles.

Pour la 5 question : Evaluation globale la plus
récente de la dette hypothécaire en vigueur, 1appré-
ciation personnelle de M* Barthe est que cette dette
doit étre d’environ 3.500 millions. La base de cette
appréciation est un calcul de déduction sur la mo-
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yenne annuelle des hypothéques constitudes et celle
des capitaux remboursés qui donnent un total de
5.676 millions ; total que M Barthe réduit a 3.500
bour compenser les causes probables de majoration
(hypothéques légales non-comprises).

Nous disposons de données assez complétes en ce
qui concerne les questions n°® 6 et 7 relatives aux
inscriptions annuelles. Le nombre des inscriptions hy-
pothécaires nouvelles (question n°® 6) a été en 1900
de 43.485; dont: 30397 sur les immeubles ruraux

et 13.088 » » » batis.

La valeur de ces opérations (question n° 7) est de
286.000.000 pesetas dont 174.000.000 pour la pro-
priété rurale et 112.000.000 pour la propriété batie.

Quant aux radiation (questions n° 7 et 8)les chif-
fres annuels manquent.

Monsieur Barthe indique seulement la moyenne an-
nuelle des remboursements pour les 9 derniéres an-
nées (de 1892 & 1900) qui a été de 119 millions.

Les remboursements avant 1892 ne sont connus
én aucune facon. Nous ne trouvons pas dans le tra-
vail que nous étudions, de renseignements relatifs au
taux des intéréts (Question n° 10) mais, dans le Rap-
port présenté par M* Emmanuel Besson au Congres
de la propriété fonciere en 1900 lo savant économiste,
se basant également sur les travaux de M* Barthe,
nous apprend que le taux de 69/, est le plus géné-
ralement admis, mais qu'il n’est, pas rare de le voir
sélever beaucoup plus haut et atteindre méme 20 et
25%,1); ainsi, sur un total de 117 mille emprunts

1) Vraisemblablement pour des hypothéques de 2éme rang et au-des-
sous,
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hypothécaires relevés de 1892 & 1898, 61 mille va-
riaient du taux de 1 & 6°/, et 56 mille ctaient & un
taux supérieur a 6°/,. M* E. Besson en conclut, avec
raison, que le crédit hypothécaire n'est pas encore
aisement accessible au petit cultivateur. Le taux de
la Banque hypothécaire d’Espagne est, il est vrai,
de 4'/,°/,, mais il est probable que ses opérations
regardent la grande et la moyenne propriété.

Question n° 11.
Durée des hypothéques ?

C'est également au rapport de M* E. Besson que
nous empruntons la réponse & cette question: «La
«durée des préts hypothécaire dépasse rarement 6
«années, ceux dont 'échéance varie de 1 & 6 ans sont,
«de beaucoup, les plus nombreux; ils représentent
«les trois quarts du total des emprunts; c'est ce que
«demontre le relevé suivant: (d’aprés les chiffres de
«M" Barthey).

Nombre moyen Repartition du nombre des préts d’aprés
annuel des emprunts leur durée
pour la période i
1892—1898 1 an De1a6ans Plus de 6 ans

24.250 3.463 18.620 2.167

Question n° 15.
La dette hypothécaire a-t-elle augmenté ou diminué?

L’étude de Monsieur Barthe nous permet de ré-
pondre & cette question.
— Bien que le nombre annuel des emprunts hypo-
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thécaires soit en décroissance trés-marquée, la valeur
totale de ces opérations a, au contraire considéra-
blement augmenté. En effet, de 111 millions de pe-
setas que marquait la moyenne annuelle de la période
d’années comprise entre 1850 et 1861, la valeur de
la moyenne annuelle passe & 256 millions de pesetas
pour la derniére période de 1892 & 1900.

Si l'on considére que le nombre des opérations,
pour ces mémes périodes d’années, est tombé d’une
moyenne annuelle de 103.228 & 50.753 pendant que la
valeur montait, au contraire, dans les proportions
que nous venons d’indiquer, on est frappé de Iétat
“économique que dénoncent des changements aussi ca-
ractéristiques.

La moyenne du montant de chaque emprunt, a
presque quintuplé de 1850 & 1900. Cela dénote bien,
ainsi que le dit M' André Barthe, que la valeur de
la propriété foncitre a dit beaucoup augmenter ; mais
il est en méme temps, incontestable, que les charges
hypothécaires ont dt atteindre une proportion beau-
coup plus considérable relativement au revenu de la
propriété. Cette augmentation de dette doit peser spé-
cialement (vu le petit nombre des opérations) sur la
grande et la moyenne propriété et denote les crises
qu'elle a di subir.
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Rapport de Mr Georghes Holmes.

Question n° 1.

Evaluation globale la plus récente de la propriété
fonciere 2
a . ... Immeubles ruraux.
b > urbains.

La derniére estimation détaillée de la fortune pu--
blique aux Etats-Unis est celle du Census de 1890.
En voici les résultats :

dollars
10 Propriétés immobiliéres avec leurs aménagements 1) 39.544.544.333
29 Bétail, ustensiles et machines agricoles. . . . . . . 2.703.015.040~
30 Mines et carriéres, y compris la mise en cuvre . . .  1.291.291.579

49 Monnaies d’or, d’argent et de billon ... . . . . . 1158.774.948
50 Machines de meunerie avec les produits bruts et ma-

MATRCITTES Mes Sl s e = g mal i RS ol e e 90 34008,093.44%
69 Voies-ferrées avec leur matériel (v compris 389.357.289

pour les tramways) . . . . . . . .. . . . 8.685.407.323
7° Télégraphes, téléphones, bateaux, canaux avec matériel 701.755.712
80 Autres richesses diverses . . . . . .. . ... 7.893.708.821

Total . . . . . 65.037.091.197

On n’a jamais fait lestimation des immeubles ru-
raux et urbains séparément.

1) Le franc vaut en monnaie des Etats-Unis 19,3 cents ; le dollar vaut
Hirs 18ets,
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Question n° 2.

Nombre des Institutions de Crédit Foncier 2

lement Emettant des emprunts en obligations et payables par annuités,
a. Nombre des Institutions de Crédit Foncier rural.

b. » » > » » urbain.

2ement » » > » > accord. des empr. en numér.
a’ » > > > > raral » » > >
b’ » > > » > urbain > » » >

Voici un tableau, contenant toutes les Institution
de crédit dont jai pu avoir la nomenclature 1) :

S

1) Voir Table F. Bulletin du Crédit Populaire, Décembre 1901, page 412.
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Eléments entrant dans la
composition de la richesse
disponible

Banques natio-
~ nales
Sept. 30, 1901

i

-

Nombre d'Institutions

représen-
tées .p o=

......

Capital .

Préts et av
les créances hypothécaires .

Créances hypothécaires . . . .

Actipns, titres de
lique et autres valeurs. .
Total deg Préts et des avances

des créances h
Ypothécai
des valeursg en portefeulirl?: 5

ances, non compris|

la dette pu- | : .}
- (@) : e 7'4,48}.614.538

4221
 Drs. 5.695.347.295

- 3.051.701.080

(B) 3500315618

(a) Non comp
(b) Non comp

j ris les fon
€/ Y compris quelques

Drs|

1is les fonds publics des Etats-Unis.
ds publics et les créances hypoth
banques privées.

423 124 624 |

H

ires,

anques s
Etat (¢) Y‘JB‘l'lq
1901 I |
[ il I
T
ll
4.9:0;?

TABLEAU A

| Loan and trust
| companies

1901

Mutual
savings banks
1901

100816.769

1 ‘ Drs. 1.614.981.605

880.407.116

59.579.122

| 306.222.854

1.336.209.092

334

660

Drs. 2.467.078.729

186.214.033

860.787.459

1.212.594.073

2.259.595.565

Drs.

(ETATS-UNIS)

Total for National, State, Private, and
Savings Banks, and Loan and trust

575.518.212

75.518.212

Proportion pour 100
de I'augmentation

companies gl

1899 1900 de 1899 a 1901
9.744 11.448 17
Drs. 9.846.526.514 | Drs. 12.344.616.205 = 2H
4.204.640.658 5.388.419.524 28
980.981.968 1.094.597.767 12
1.848.032.226 2.383.186.543 29
7.033.654.852 8.866.203.834 | 26




Les sources qui alimentent le crédit aux Etats-Unis
sont si radicalement différentes de celles connues dans
les pays européens, que le nombre des institutions
énumérées dans ce tableau ne peut nullement donner
l'idée de I'extréme diffusion du erédit ici; je m’étends
d'avantage sur ce sujet & la question No. 16.

Tous les emprunts hiypothécaires sont consentis en
numéraire, sauf lorsque, par suite de transmission de
biens-fonds, I'’hypotheque fait retour au vendeur comme
assurance d'une partie du prix d’achat.

Le crédit rural et urbain, les opérations des caisses
publiques et privées etc., sont trop entre-mélés aux
Etats-Unis pour qu’on puisse classer les établissements
de Crédit, d’aprés la nature des immeubles mis en gage.

Question n° 3.

Evaluation globale la plus récente des inumeubles hy-
pothéqudés ?

1. Evaluat. globale la plus récente des immeubl. hyp. aux Soc. de Crédit.

2 » > » > > » grevés d’hyp. privées,
a. » » > » » » ruraux hyp
as » > > > > > > aux Soc. de Cr.
a“ > » s » 5 » > grevés d’hyp. privées.
b. » > > > > »  urbains hypothéqués.
M > > > > > > grevés aux. Soc. de Cr.
| TS > > > > > > d’hYpOth pl‘iVéBS.

La réponse a cette question est la méme que celle
donnée par M Atkinson il y a 2 ans (pour le Rapport
présenté & la Session de 1901 & Buda-Pest).

La valeur totale des immeubles soumis & des hy-
pothéques peut étre estimée, d’apres les tableaux pu-
bliés par le «Department of Interior» et le pourcen-
tage qui en résulte, & la suite du recensement de
1890, & 15.793.360.000 dollars environ, pour len-
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-semble des Etats-Unis au 1% Janvier 1890 (dont on
peut attribuer environ 9.579.159.000 doll. aux im-
‘meubles ruraux, ceci par voie de présomption.

Question n° 4.

Relevé le plus récent du nombre & emprunts hypo-
thécaires en vigueur 2

A) Hypothéques Conventionnelles.
B) » légales.
C) > judiciaires.
1. Nombre des emprunts accordés par les Sociétés de Crédit.
= Glis S > hypothéques privées.
a.. Nombre des emprunts hyp. sur immeubl. ruraux.

a’ » > » » » aux Soc. de Crédit.

Ay, > » » » sur hyp. privées.
bl > > » » urbains,

b » » » » > aux Soc. de Crédit.

e s » » » > sur hyp. privées.

Les dernitres informations sont celles recueillies
~dans le Recensement de 1890 ; les seules réponses
qu'on y puisse puiser sont les suivantes.

Nombre des hypothéques en vigueur sur biens-fonds ruraux (cacres»)

: 2.303.061

Nombre des hypothéques en vigueur sur immeubles ur-
hains(aloter) s TS S N R G L o O e
Totalsta it widr =LA 77698

Question n° 5.

Evaluation globale la plus récente du montant de la
-dette hyp. en vigueur ?
A) Hypothéques Conventionnelles,

B) > légales.
C) > judiciares.
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Jement Montant de la dette en vigueur aux Sociétés de Crédit.

“Qement » > > »  sur hyp. privées.
Q... > > > > sur immeub. rurauzx,
a’ » » » » > » » aux Soc. de'Crédit.
ast> » » » » » » sur h‘{p. pl'iVéeS.
bi. > > > > » » urbains.
b » » » » » > » aux Soc, de Crédif,
b » > > » » >

> sur hyp. privées.

Les derniers renseignements proviennent du Recen-
sement de 1890.

Le montant de la dette hypothécaire en vigueur
est de 6.019.679.985 dollars. Dans cette somme, ne
sont pas compris les emprunts hypothécaires consentis
aux Compagnies et Sociétés publiques (quasi-public
Corporations) qui montent & 6.200.000 dollars. On
trouve I'énumération de ces Compagnies dans le Bulle-
tin n® 1 du «Department of labor». Nous reprodui-
sons ici leur nomenclature 1) : '

Compagnies de chemin de fer. . . . . . .. .. .. . . 5.669.431.114
> delrailwayss i ioe Real it BER S i e e 182.240.754
> de téléphone . . . . . . . PRl R AR 4.992.565
» deitélégraphe o o Lot ok e i L +120/000,000
» G L e e BN LN S e R L Ly D
> 1) B VA e e o e e oe ayan . 1D/000,000
> de lumiére et force électrique . . . . . . . . 45.000.000

> de transport, canaux ete. et autres grandes com-
pachiesh e SRR SRS e S s 0 114908078
Total . . . . . . 6.200.000.000

Il est impossible de spécifier le montant de la dette
hypothécaire privée ou aux sociétés de Crédit.

Quant & la nature des immeubles mis en gage,
nous trouvons:

Sur immeubles ruraux (<acre tracts») — 2.209.148.431
> urbains (<lots>) — 3.810.531.554

1) <Bulletin of the Department of labor No. 1, Novembre 1895, page 49,
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Questions 1° 6 et n°

7 relatives au nombre et @

1 la

valeur des hypothoques inscrites dans la plus récente
annde.

Nous trouvons des renseignements 3 ce SUJet dans
le Recensement de 1890. Le tableau suivant con-
tient les résultats du mouvement hypothécaire annuel
aux Etats-Unis durant la décade de 1880 1889.

TABLEAU B

Nombre et Montant des Emprunts hypothécaires contractés

de 1880 & 1889
| ' i
TOTAL IMMEUBLES RURAUX || IMMEUBLES URBAINS l}f
; 2 (acres) (lots) [t
= f
! 5 NOMBRE| MONTANT NOMBRE; MONTANT NOMBRE' MONTANT b!
i
1880 | 643.143 | 710.888.504| 370.984| 342.566.477| 272.159 368.322.027 |
1881 | 729.767| 864.319.429| 403.892| 388.946.066| 325.875 475.373. 363 v
1882 || 820.809 | 1.035.535.000| 446.250| 462.253.04 374559 | 573.281.954 |
1883 | 877.317| 1.090.857.825( 468.004| 495.433.962| 409313 595.423.863 |
1884 | 907.581 | 1.113.804.603| 472.676| 485.188.747 434.905 628.615.856 l
1885 | 975.820 | 1.136.067.726 503.404 | 481.167.109| 472416 654.900.617
1886 [11.047.851 | 1.300.808.911 | 525769 | 523.576.184| 522082 777.232.827 ‘»
1887 ||1.167.005 | 1.571.982.665| 531.925| 600.997.068] 635.080 970.985 597
1888 (11.122.131 | 1.518.044.856 | 499.080 530.912.834! 623.051 | 987.132.022
1889 |(1.226.323 | 1.752.568.274| 525.094 585.729.719( 701.229 | 1.166.838.555 |
Totaux.| 9.517.747 [12.094.877.793 || 4.747.078 4.896.771.112 4.770.669 | 7.198.106.681

I n’est pas fait de distinction entre les hypotheques
conventionnelles, Jégales et judiciaires, non plus qu’entre
les hypothéques privées et celles des Sociétés de Crédit
foncier. Les désignations d’acrés et de lots équivalent,
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a peu prés, aux qualifications d’immeubles ruraux et
d'immeubles urbains.

Questions n° 8 et 9 relatives au nombre et & la Vo~
leur des hypotheques rayées dans la plus récente annéde?

On ne peut répondre  ces questions ; j'ai fait des
recherches & ce sujet pour les radiations d’ hypotheques
qui ont eu lieu en 18901). Mais il suffit de dire ici
que les radiations d’hypothdques sont si souvent omises
apres paiement de la dette, quune étude comparative
entre les nouvelles inscriptions et les radiations ne
saurait donner que des résultats trompeurs. Les pale-
ments partlels ne sont pas mentionnés.

En 1890, j"ai pu affirmer que les paiements partiels
des emprunts hypothécaires en vigueur atteignaient
11,67%, du montant de la dette sur les «acres» (im-
meubles ruraux) et 13,25°, sur les «lots» (immeubles
urbains); moyenne d’ensemble 12,687/,.

Question ne 10.
Tavax des Intéréts (moyenne) 2

lement Taux des Intéréts aux Sociétés de Crédit,

al » » > » rural.
TSty » > » urbain.
Qemeat. » des hypothéques privées.

A s > » rurales 1er rang.
? » » » » 2¢éme >,
» » » » » 3&!!10 »

b » > » urbaines ler >
> » » » » 2éme »
> » > » » 3éme

1) G. K. Holmes «Census report on real mortgages», page 270.
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Les derniers renseignements proviennent du recense-
ment de 1890. Voici un tableau qui résume I'état de
la question aussi completement qu’il est possible de
le faire pour les Etats-Unis. Les intéréts indiqués dans
ce tableau sont les moyennes pour l'ensemble des
Etats-Unis avec distinction des immeubles ruraux
{acres), urbains (lots) et une classe spéciale pour 27
districts contenant les 28 villes les plus grandes. Ces
intéréts concernent les emprunts hypothécaires con-
clus pendant les années spécifiées et ne se rapportent
pas & I'ensemble des emprunts hypothécaires en vi-
gueur. '

TABLEAU C

Montant du taux des Intéréts des emprunts hypothécaires
conclus de 1880 a 1890

Non compris les emprunts hypothécaires des grandes compagnies
(«511&51 public corporations»)

Désignation

% 1880 | 1881 | 1882 [ 1883 1884’1885 1886 | 1887 | 1888 1889”
des immeubles |

Hoyenne des inté-
réts pour 10 ans

Sur tous les im-

meubles . 6.90| 7.14 6.94 6.86 6.91) 6.93 6.95/ 6.91| 6.93| 6.84/ 6.75
Sur «<acres» (ru- J
ral) . . . . . (758762 7.51| 7.48|7.47| 7.58 7.70| 7.73! 7.63| 7.62| 7.52

Sur <lots» (ur-
ban) . . . .|/6.43|6.69 6.47|6.39]6.43 6.44]6.39 6.35! 6.50| 6.43 6.37

1

27 Districts con- | |
tenant les 28 g
villes les plus i
grandes . . .|5.956.26 6.06]5.97|5.97| 5.96/ 5.91 5.88l 5.98/5.94) 5.84
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Question n° 11.

Durée des hypotheques ?

Jement 3/ aux Sociétés de Crédit rural.

b » =% > urbain.
2ement 2 hyp. privées rurales.
b“ > > urbaines.

D’aprés les renseignements du Census de 1890, la
durée moyenne des hypothéques était alors de 4 an-
nées '/, pour les immeubles ruraux (acres) et de 4 ans 3/;
pour les urbains (lots). Pour I'ensemble des emprunts
hypothécaires, cette moyenne était 4 ans, 66.

Questions 12—14 relatives aua droits d’hypotheque
et de timbre percus par UEtat.

Il n'existe pas de taxes sur les emprunts hypothé-
caires. Pendant une année environ, pour subvenir aux
frais de la guerre d’Espagne, une légére taxe de timbre
a 6té pergue; mais, & part cette exception passagére,
il n’y a eu aucune taxe sur les hypothéques depuis
pres de 30 ans.

Question n° 15.
La dette hypothécaire a-t-elle augmenté ou diminué 2

Je ne puis vous donner que peu de renseignements
précis & ce sujet. Aucune enquéte n’a été faite la-dessus
depuis 1890, excepté en ce qui concerne le nombre
des fermes et des maisons occupées par leurs pro-
priétaires et grevées d’hypothéques, par le Census de
1900.
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La méme étude ayant été faite en 1890, nous
donnons ici un tableau comparatif des résultats ob-
tenus & 10 ans d’intervalle. Les chiffres pour 1890
comprennent toutes les familles reeensées; eceux de
1900, se rapportent aux familles privées, et ne com-
prennent pas toutes les familles recensées; mais le
nombre de celles-ci est fort restreint. Les fermes (farms)
et maisons (homes) grevées d’hypothéques décomptées
ici sont celles habitées par leurs propriétaires, et, pour
le recensement de 1900, sur un total de 3.644.669
fermes, 5.309 seulement n’appartenaient pas a leurs
occupants, et, sur un total de 3.628.990 maisons ha-
bitées par leurs propriétaires, 49.595 seulement n’étaient
pas des maisons privées.

Le mot «farm» signifie ici les maisons rurales d’habi-
tation occupées, soit par le propriétaire, soit par le
tenancier du bien-fonds; ainsi, dans le tableau ci-
dessous, c'est bien I'habitation et non le champ de
culture qui est désignée.

Le mot «home» comprend les habitations (maisons
ou appartements) occupées par les familles n’ayant
pas le titre de propriétaire ou tenancier d’une ferme ;
ainsi, un ouvrier agricole (qui dans nos statistiques
ne figure pas comme propriétaire d’une ferme) occupe
une maison, «<home», méme si cette maison est située
sur la ferme de celui qui l'emploie.
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TABL
Proportion °/, des familles occupant leurs propres immeubles ou des im ubles en localion fermes ou maisons, libr
Recensements de 1890 et de 1900. — Droits

FERMES ET MAISONS

IFERMES

AU D

propriété par Divisions géographiques

(ETATS-UNIS)

es ou grevés d’hypothéques

MAISONS

3 PROPRIETES | LOUEES ( PROPRIETES LOUEES / PROPRIETES PROPRIETES | LOUEES PROPRIETES
DIVISIONS GEOGRAPHIQUES e S| it J
Libres Hypothéquéesi ! Libres Hypothéquées Libres Hypothéquées
1900 || 1890 | 1900 | 1890 | 1900 | 1890 | 1900 20 | 1900 I 1890 | 1900 || 1890 | 1900 1900 || 1890 | 1900 | 1890 | 1900 | 1890
: B
. : ' 535 || 79 280 | 31.6 | 659 | 356 71.8] 689 282 | 311 363 | 63.1 | 637 | 723 | 680 | 277
o TR 590 | 250 | B0 | o il 412 || 785 o 218 | 658 | 617 | 342 | 383 310 | 67.0 | 69.0 | 637 | 575 || 363
o . 5 A S 8 W9 & - ) X 9« = - g = - 71
Soih e s 4.7 6061 59.3 | 90.8 | 815 | 92| 185 | 542 8 é&fg é gg.g gg.i 4;/:.5 iflig Zz.g | 5;3.1 zig 23-3 ég.g %33
North Central  » 55.7 || 420 | 463 631 | 634 | 369 | 366 | 735 MBS 515 | 20 | oes| fos | eas | 202
South Central > 434 || 579 | 566 953 | 831 | 47| 169 517 3| 488 | 954 | 825 | 28| 173 7| 708 | 683 951 | i 9
V\?cstern. : 534 || 45.8 | 46.6 || 79.9 | 79.9 || 201 | 201 | 81.1 9] 190 769 | 7831 231! 217 429 |- 559 | 571 || 820 | 811 | 18.0
Rl ok Cailenr | Droits de propri aprés la nationalité et la oouleur
5 | 288, 32.0 29.7 | 71.0 | 685 | 29.0 | 315 | 383 60.6 | 617 714 | 67.4| 286 326
S e o e gt g QESt 30.1 38| | t06| — 99.4 91| — | 609l = f ea1| — | 309
Blancs indigenes, . . . e el o Ty o e 188 — | 596/ — | 204 367| — 1633 — | 680| — | 360
Blancs éfranger . . . . . nl Beaie G 3ol 1121 258 747 | 807 | 724 [ 102 | 276 19.0| 833 | 810 880 | 76.1 | 120 | 239
Descendants de négres | bt Bt ARl 4k f; 953 | 944 | 47| 56 86.6. 71| 134 961 [ 993 | 39| 07
1 gy “op o 1 o £ 5 . SO W 2 s II o Q IS . i < ¢ bl r
LA o g6 863 | 914 970 | 929 30| 71 912 || 869 | 71.6| 131 | 284 85| 81| 915 973 | 943 | 97| 57
: ' 6té exe
ot propriété par sex . / ey
Tk : 364 71.0 | 67.8 | 29.0 | 322 | 339 | 35.6 | 66.1 | 644 | 704 | 65.6 296 |
g 465 | 538 | 535 | 70.7 | 66.8 | 29.3 | 33.2 ity | : } R ]
§§$$§§ I e 485 11,42-9I 515 ” 78.2' eo4,’,‘ 21.8 | 196 232 || 785 | 815 | 215 | 185 ( 0.2 | 415 498 | 585 | 7 79,9 | 21.9]
- ; ropriété par age
b p229r781 P7o7g219 2 5 714 | 67.7 | 28.6
Au-dessous de 25 ans . . | 201 | 165 799 | 835 | 75.1 895 | 249 302 782 707 | 21, ' 2.5 U 130, 101 | 865 809 71 ‘ 672 . 2.6
e R BRGNS SEit i S Al b ate k) — 67l — 803l — laoal — |l — | ggal —
de 21 & 24 > e Al B 5l e : l 3.9 | 583 547 | 681 | 615/ 319 | 355 | 238 | 204 | 762 | 79.6 | 639 | 582 | 361
2 a 34 > . .|} 8261 986 ) 67.4) 7144 661 | 615 3391 385 856 | 682 | 634 318 | 366 | 348 | 340 | 652 | 660 | 670 | 600 | 350
35 4 44 > 03 | 4L6 ) 5L7) BbA Y 676 62.2 ) 824 | 378 293 | 698 | 682 302 | 518 432 | 4350 | S8 | ool 70 665 | 281
45 & 54 > o4 | 540 454 460 708 674} 202 | 326 18,6 “ 704 | 754 226 | 248 li 555 | 57.2 | 445 | 4258 | 813 | 779 | 157
55 ans el au-dessus 668 | 66.9 || 332 | 331 | 792 | 767 | 208 | 23 a0 — | 74l T oagll U Sgp |l T gggl OO TEA 0 18,
R T e 5 S e B E R B S S L8 5.0 — FroaliT fangl T | easll T | aea] = | mer| =
el T S e e G s Sl ssl — [ 2] — |om8| Z a7 Z |63 = | ool =
Age inconnu . . . . = . 5 - o ST : : ‘
Origine ou nationalilé Droits de propriété pour les Blancs d’apréforigine en 1890 et d’aprés la nationalité des parents en 1900
des parenis 2 :
Sy ‘ = | 962 983 | 823 || 748 | 725 | 2.7 | 275 | 407 | 595 | 598 [ 731 | 70.7 || 269
Etats-Unis ou inconnue. . | 530 | 52.9 ' Sl "' gy f' | oo 206 | 575 | 605 | 427 | 305 | 2.6 718 | 74| 668 U6 ;’ 341 %
S s U R b SR 247 498 | 539 | 50.2 | 461 || 347 | 323 653 | 678 | 644 | 622 [ 356
Lanada (Anglais) . - o || 07 | Wil | 63 | 569 ) 67.8 Lab8plf 42.2 ) 415 | 215 | 542 | 542 || 458 | 4538 | | 25.7 f 77.0 | 743 || 598 | b72 | 402
Canada (Frangais). . . . | BL& | 33.0 /76864 06.1 | 57.7 | 561 | 423 | 439 242 | 60.3| 598 | %97 | 407 | | 420 | 57.2 | 580 | 67.2 | 638 3238
P e - el 00 G 155 b 4 80 225 | 629 | 6L0| 871 | 360 | 36.4 | 385 | 636 | 615 | ooa | cop | ood
Grande_Bretagie. | 740.6°) 47.2 | 544 | 538 674 | 6.6 | 32.6 | 344 | 19.4 61'5] 61.8 | 385 | 381 | | 350 || 63.6 | 650 | 707 | 646 | 293
AR S tes | 151 855 | 849 ! 73 | 617 507 | 594 !‘ 386 725 | 675 275 | 535 | 12.1 | 133 | 87.9| 867 | 700 | cog| ab
* e x L e “ 1 . o) o ~ ar 4 1l -~ ”Q & | a
Talie . e R e Eas | b | o o 163 | 47.4| B7.3 | 526 | 497 | | 170 783 | 824 | 566 | 4610 | 434
Russie el Pologne . . | oL 79 | 8281 — | 5921 —-| 408 188 | — 69.2 1 — | 308 | 941 — [ 96| — | 488 =
Bissie e v ovos A P | | 548 | 136 = | 4561 — |'5i4] 1l — |39l = | sol =
Pologne. iy B 2 S S (S W e B e 2 194 | 510 | 522 490 | 47.8 | 426 | 582 | 574 639 | 625 || 36.1
Scandinavie. . . . . . Bl N ot | 200 673 | 3001 37 | 989 | 636 | 625 | 3«;.4' 875 || 875 | 365 | 6255 | 635 | 743 | 707 | 957
(g P A0 O diRIRgEe  (U o s sa e 2370 — | 592 o s . e — | 639 —
ﬁf‘cff_f;n%a?éfw"gére Tt i 3 431 | .fa’-gs,g ’ o2l — l 879 | —- 3.7} | 59.2 | 408 || | 338 | 66.2 | 63.9 |
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Le nombre des fermes hpothéquées habitées par
leurs propriétaires a augmenté d’une fagon absolue,
passant de 886.957 (1890) a 1.093.235 en 1900; il
en est de méme pour les maisons, de 809.933 (1890)
a 1.086.994 en 1900 ; maisons et fermes ensemble
de 1.696.890 (1890) & 2.180.229 en 1900. Pourtant,
malgré cette augmentation numérique absolue, la pro-
portion pour cent pour ces mémes fermes et maisons
a baissé dans cette décade. Il me semble, d’aprés le
tableau B, inséré a la question n° 6, et d’aprés mes
propres observations, que la dette hypothécaire a aug-
menté aux Etats-Unis depuis 1889. Les périodes d’ex-
pansion industrielle sont précisément celles ou le crédit
croit, souvent méme au-dela de la proportion légitime
du développement du travail et des affaires, et la
période actuelle d’expansion industrielle a tellement
dépassé le point atteint par la précédente période,
qui prit fin en 1893, qu’il me parait justifié d’en con-
clure que la dette hypothécaire des Etats-Unis doit
étre considérablement supérieure & celle de 1890. II
y avait eu une certaine dépression financiére depuis
1882 jusque vers 1885 ou 86; en examinant le ta-
bleau B, il est facile de voir que le mouvement hy-
pothécaire, presque stationnaire durant cette période,
a augmenté rapidement avec la reprise des affaires
financiéres et industrielles depuis 1886. La terre trouve
partout facilement des acquéreurs et, si 'achteur n’a
pas suffisamment de numéraire ou de fortune pour
payer intégralement le prix d’achat, il lui est trés
facile d’assurer une partie de la somme par une hy-
pothéque ou d’obtenir un prét dans ce but, la limite
du crédit variant généralement de 40 & 75 pour cent
de la valeur moyenne du bien-fonds.

ETATS-UNIS



— 150

En 1890, j’ai recherché le nombre des transmissions
de biens-fonds dans Massachussetts pour les 10 ans
écoulés jusqu’en 1889 et j'ai trouvé une moyenne
annuelle de: une transmission pour 7 familles sur le total
de la population qui est d’une densité comparable
aux pays de I'Europe de la plus grande densité de
population.

Il est probablement vrai, que dans quelques-unes
des régions agricoles récemment ouvertes & I’exploi-
tation & 1'Ouest du Mississipi, la dette hypothécaire
sur les immeubles ruraux («farms») a quelque peu
diminué comme montant absolu; des économistes &
méme de connaitre la question ont émis cette opinion.

Dans cette question de l'accroissement de la dette
hypothécaire, I'étude la plus importante pour toute
personne entendue, c’est la recherche des causes qui
ont amené la conclusion méme des emprunts. J'ai fait
une enquéte spéciale la-dessus en 1890 pour toutes
les hypothéques grevant les fermes et maisons habitées
par leurs propriétaires ; les résultats en sont résumés
dans le tableau suivant. Ce tableau contient égale-
ment les résultats d’une enquéte de méme nature
portant sur 102 districts et relative & toutes les sortes
d’hypotheques d’aprés le recensement de 1890 : les
conclusions qui ressortent de cette exposition sont
bien d’accord avec les prévisions que j’ai émises dans
le courant de ce rapport.

Qu'on se figure un peuple actif et entreprenant, un
pays ol la terre s’achéte et se vend facilement, un
pays ou le crédit est toujours prét, et I'on .comprendra,
que: champs de culture, batiments, fabriques, tout ce
qui compose, en un mot, I'ensemble de la fortune
immobiliére, soient en développement continu. Les em-
prunts hypothécaires, considérés d’aprés les causes de
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leurs conclusions, ne présentent que l'infime propor-
tion de 5,23 pour cent (sur les fermes et maisons
habitées par leurs propriétaires et grevées d’hypo-
théques) d’hypothéques prises pour des dépenses des-
tinées a la famille ou & la «farm» et cette rubrique
est la seule prévue dans le tableau pour les calamités.
Enfin, la situation dans ce pays a été et est telle,
qu'on peut dire que la dette hypothécaire marche de
front avec l'essort industriel et avec I'expansion du

crédit qui accompagne toujours 'activité industrielle.

TABLEAU E

Comparaison entre toutes les hypothéques et les hypothéques sur
fermes et maisons, en égard au but de ’emprunt.

de 102 districts et maisons pour toute

| I
; Toutes les hypothéques Hypothéques sur fermes
|

BUTS DES EMPRUNTS I'étendue des Etats-Unis
B ! P 1 P 1
' nou:’i;lrl; ges Pour la nomol;i're dees an%lllll;’ daas

; hypothéques| Yaleur familles emprunts
l\ Pour cent | Pour cent Pour cent | Pour cent

[ Achat de biens-fonds . . . . . 54.67 56.66 57.15 58.77
| Améliorations de biens-fonds . . 20.96 20.81 14.76 13.06
|Achals et améliorations combinés. 4.50 5.09 4.60 5.84
{Enfreprises . . . . « . . . . . 6.01 8.92 3.55 4.96

| Pour machines agricoles, animaux
| de ferme et autres acquisitions

personelles i .
| Achats, améliorations, affaires et
| acquisitions personnelles, (deux
. motifs ou plusieurs combinés) . 1.73 2.19 3.53 4.67
Achats, améliorations, entreprises
| etacquisitions personnelles, com-
i binés avec d’autres buts—autres
que les dépenses concernant la

1.95 0.70 1.711 0.70

| ferme el la famille . . . . . 0.45 0.63 0.62 0.98
| Mémes buts, combinés avec les dé-

l penses pour la ferme et la famille. 2.06 1.32 6.38

{{Dépenses pour la ferme et la fa- 6.05
| ES T e e e 3 5.40 193 5.23 231
g}Buts dIVers -0 Sy e E 2.27 1.95 247 2.66

'\ Total pour achats et améliorations
| (non combinés avec d’autres buts) | 80.13 82.56 76.51 71.67
|| Total pour achats, améliorations, |
|| entreprises et acquisitions person- ||
|| nelles, non combinés avec d’au- If 5
| tres buts, . .. . . et o T EaRy 9437 || 85.30 88.60
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Question n° 16.
Considérations spéciales et observations particulicres ?

Il est regrettable que je ne puisse donner que fort
peu de renseignements concernant les dettes hypothé-
caires depuis 1890. Deux enquétes ont été entreprises
cette année, enquétes provoquées par la vive sollici-
tude que trouvent ici les intéréts et les malentendus
sociaux.

Il est sans doute, fort difficile pour un Européen
(et surtout pour un Européen du continent) de saisir
le mécanisme des emprunts hypothécaires aux Etats-
Unis. Aucun essai de comparaison avec le systéme
européen ne doit 8tre tenté.

En lisant les études sur le crédit populaire en Eu-
rope, je vois I'importance de premier ordre qu’on y
attache aux sociétés coopératives de crédit et aux
associations de crédit mutuel, et la nécessité de leur
existence, spécialement pour les intéréts de agriculture.
Les efforts que font ces Sociétés pour obtenir & leurs
membres un crédit avantageux m’intéressent grande-
ment, mais seulement comme étude de moeurs étran-
geres ; elles n'ont rien d’applicable & ce pays.

Il existe peut-8tre bien une demi-douzaine de So-
ciétés coopératives de crédit, organisées par quelques
petits groupes d’immigrants, sur le type Raiffeisen,
mais elles n'ont, je crois, d’autres raisons d’étre que
l'attachement & des coutumes natives.

Il 0’y a que peu d’années que Je me suis rendu
compte & quel point notre pays differe du continent
européen au point de vue des dépots d'argent dans
les banques. Ici, rien de semblable au bas de laine
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rempli petit & petit et soigneusement caché dans
quelque trou du grenier ; personne ne pense 3 garder
chez soi plus de numeéraire qu’il ne lui en faut stricte-
ment comme argent de poche et comme monnaie d’ap-
point. Le surplus est immédiatement déposé dans
une banque quelconque et vient grossir le fonds de
roulement disponible. Or, lorsque le possesseur de I'ar-
gent trouve un moyen de le faire valoir lui-méme
sans le déposer & une banque, il le fait: partout on
se préte mutuellement, de voisin & voisin. Presque
dans chaque commune on trouve un ou plusieurs ré-
sidents capitalistes, qui prétent leur argent ; il arrive
quil y ait pénurie de fonds disponibles dans une com-
mune, il est plus que probable que cela tient & ce
quun résident de cette commune, représentant d’une
banque fonciere ou de crédit, est en méme temps
l'agent de quelque banque ou compagnie d’assurance
opérant d’un autre coté, et qu’il draine ainsi I'argent
au profit de cet établissement. Dans toute commune
assez importante pour avoir une banque, on est cer-
tain quil en existe une pour les emprunts. Ainsi, par
suite de l'usage général de déposer tous les fonds dis-
ponibles aux banques et de se servir de cheques et
de billets & ordre sur les banques et sur les personnes
privées, les pourvoyeurs du crédit sont partout. Grice
a ces procédés, la circulation de I'argent est aisée et
rapide, le crédit est abondant et les entreprises pros-
pérent.

Ci-joint un tableau du nombre des Institutions de
Crédit et des Banques, extrait du «Bulletin du Crédit -
Populaire» (Décembre 1901, page 412), et que jai
complété par les éléments compris dans le tableau A
& la question n® 1, et contenant les chiffres pour
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lannée 1901. On peut juger de la force d’expansion
du crédit par laccroissement d’affaires des 6 caté-
gories d’établissements cités. Les emprunts (hypo-
théques non-comprises), ont augmenté de 28°/, et les.
emprunts hpothécaires de 12°/, (les banques Natio-
nales ne peuvent pas préter sur hypothdque).

TABLEAU F
Dépots pour 1’année 1901.

i Montant
INSTITUTIONS DE CREDIT e
des Dépots
Dollars
National Banques . . . . . . ... .| 2937.753.233
StaterBanks s m ot e e s 1.589.521.321
PrivatesBanks .0 s Sl 117.752.197
Loan and Trust Co’s. . . .. .. .| 1271.081.174
Mutual Savings Banks . . . . . . .| 2260273524
Stock Savings Banks. . . . . . . .. 258.326.012
Tatal ol = ( 8.434.707.461

Pour bien comprendre ce tableau, quelques expli-
cations sont nécessaires: «Les «Loan and Trust com-
panies» sont des banques qui accepterit des charges
telles que celles d’éxécuteurs testamentaires, d’admi-
nistrateurs de biens-fonds au profit du propriétaire ou
d'un tiers; elles recoivent des dépdts, paient des.
cheques et remplissent les attributions générales des
banques. "

Les «Mutual Saving banks» n’ont pas de capital
de réserve; tous les bénéfices sont partagés entre les
depositaires. %
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Les «Building and laon associations» sont, jusqu’a
un certain point, des sociétés coopératives, comple--
tement méme, en théorie, mais partiellement quant
a la pratique, puisque beaucoup d’actionnaires ne
sont pas emprunteurs ; l'essor de ces associations a -
été rapide pendant environ 15 ans, mais, durant les
10 derniéres années, I'état de leurs affaires est sta-
tionnaire, sinon positivement en décroissance. Le mé-
canisme de ces sociétés n'est pas du tout le méme
que celui des coopératives d’Europe, leur caractére
est I’épargne obligatoire minime et périodique des
emprunteurs.

Les placements des Banques compris dans le ta-
bleau A a la rubrique: «fonds d’Etat et Actionsy,
représentent une sorte de surplus non-utilisé par les
emprunteurs de la 3*° et 4*™ ligne du tableau A, cest-
a dire : les emprunteurs ayant conclu des emprunts.
avec ou sans gage hypothécaire; les placements en
fonds et actions payent un taux d'intérét moindre
que les emprunts locaux et sont rapidement convertis
en argent comptant pour servir & des emprunts lo-
caux ; la plupart recoivent cette destination au fur
et & mesure des demandes. Le tableau donne I'état
du montant des dépdts dans 6 catégories de banques
a une date uniforme en 1901 :

Cet immense réservoir de crédit ne contient ce-
pendant pas toutes les ressources qui s’offrent & I'em-
prunteur. J'ai déja mentionné, en passant, les compag-
nies d’assurance et les préteurs particuliers qui existent -
en grand nombre danspres que tous les districts.

En un mot, aux Etats-Unis, les capitaux sont abon-
dants, le crédit est alimenté pas toutes les classes de
la: nation, tout le monde dépose et fait fructifier ses.
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fonds disponibles, c’est ce qui fait que, pas plus que
les banques Raiffeisen, les Caisses d’Epargne postales
n'ont de raison d’étre ici.

Jajoute encore un tableau contenant des renseigne-
‘ments pris dans le recensement de 1890 et établissant
un classement des emprunts hypothécaires sur les
fermee et les maisons occupées par leurs propriétaires,
d’aprés le montant de ces emprunts. C'est la famille;
plutot que le propnetalre qui est I'unité statistique,
-c’est pourquoi jai écrit «familles.
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On remarquera que !/, seulement de familles ayant
~des charges hypothécaires sur leurs fermes et leurs
_maisons, ont emprunté moins de 500 dollars chacune,
-et environ 60°/, moins de 1.000 dollars.

Quant aux Etats du Sud, I’histoire de leur dette
hypothécaire, ot le coton joue un role important, si-
non le premier role, est longue et compliquée. Quel-
-ques-unes de ‘mes conclusions ne s’appliquent pas
intégralement & cette partie du pays, mais la nature
de ces exceptions ne peut étre indiquée sans de
longs développements. ;

Aprés avoir étudié le développement de la dette
hypothécaire, on doit se demander : Quest ce qui con-
- stitue donc le capital de réserve de la richesse na-

tionale? Sous l'empire de mnotre systéme de propriété
individuelle, la valeur de la terre augmente de plus
~en plus, pendant que sa superficie ne varie pas?
C’est bien, pourtant, la propriété fonciere qui est la
grande réserve de richesses et, de beaucoup, la plus
grande; (il ne faut pas oublier que la propriété fon-
ciere ne comprend pas seulement la terre, mais les
batiments et toute la mise en ceuvre réalisée sur la
terre). D’aprés lestimation de la richesse nationale
~aux Etat-Unis, faite en 1890 et, que j'ai exposée a la
question n° 1, environ 80 pour cent de la richesse
des Etats-Unis, représentent des biens-fonds.

La plus grande partie de ces biens peut étre offerte
et acceptée en gage pour assurer le crédit, et joue
un role important sur le marché comme valeur de
_garantie ; cette richesse immobiliere fait donc partie
intégrale, tout autant que les banques elles-mémes,
du mécanisme de notre crédit.
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En I'absence de tout renseignement officiel, je ne
puis mieux faire que d’emprunter les éléments de cette
étude au Rapport magistral présenté au Congres de
la propriété foncitre tenu & Paris en 1900, par M* Em-
manuel Besson, et, pour ce qui a trait & la fortune
immobiliére privée en France, au Rapport de M Sale-
franque, présenté au méme Congrés.

Je suivrai encore, dans les quelques conclusions
qu’il est permis de tirer & I'heure actuelle, le guide
précieux entre tous, le savant éclarairé et 1’observa-
teur sagace qu'est M* de Foville, membre de I'Institut
de France, dont-les trés-intéressants articles parus
dans I’'Economiste francais des 24 Janvier et 21 Fé-
vrier 1903, sur la dette hypothécaire en France et
a l'étranger, m’ont, pour ainsi dire, frayé la voie.

" Pour établir une estimation de la fortune immobi-
litre en France, M" Léon Salefranque s’est basé sur
les résultats de I'enquéte réalisée par I'administration
de I'Envegistrement en 1898, et, lui appliquant les
régles formulées par M" de Foville et admises par tous
les économistes, il arrive aux conclusions suivantes :
Valeur globale de la propriété fonciere privée en 1898 :
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107.247.400.000 frs, dont 56.248.100.000 propriétés
rurales et 50.999.300.000 propriétés urbaines.

«Groupés par région, dit M Salefranque, ces chiffres
«donnent, pour 'ensemble de la fortune immobiliére,
«les résultats ci-aprés en millions de francs :

] ‘
Désignation des régions .Immenbles I:l(t)luil:‘oigol
millions de frs

10 Région de 1'Quest. . . . . . 23.304.6 21.72
20 Département de la Seine . . 20.002.4 18.65
30 Région du Midi . . . . . 16.847.5 15.78
|40 Région du Nord . . . . .| 167878 | 1565
50 Région du Cenire . . . . 16.564.4 15.42
60 Région de I'Est. . . . . . . H 13.720.7 12.78
Ensemble . . . . ‘ 107.247 4 100.—

L’importance de la fortune immobilisre par téte
d’habitant varie de 5.993 frs. département de la Seine
(maximum) et de 4.721 frs. (Calvados) au minimum de
106 frs (Corse) et de 954 frs. (Hautes-Alpes) avec une
moyenne générale de 2.868 frs.

Voici, maintenant, un aper¢gu de larépartition de
la. fortune immobiliere rurale et urbaine en France.

Pour la propriété rurale on compte 16 départe-
ments ayant une évaluation supérieure & un milliard ;
ce sont les départements: du Nord (1.942), Seine In-
férieure, Calvados, Pas-de-Calais, Manche, Cotes-du-
Nord, Maine-et-Loire, Saone-et-Loire, Seine-et-Oise,
Aisne, Orne, Seine-et-Marne, Allier, Ile-et-Vilaine, Loiret
et Oise; 60 départements ont une évaluation variant
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de 997.200.000 (Gironde) & 274.800.000 (Lot);
dans 8 départements, la fortune rurale est 1nferleu1e
a 250 millions; ce sont: H*® Pyrénées (234.600.000 mil-
lions) Alpes-Maritimes, Savoie, Ariege, Lozére, Basses-
Alpes, Hautes-Alpes (77.200.000) et Corse (15.400.000).
Pour la répartition de la fortune urbaine, la Seine
tient la téte, comme de juste, avec 19.543.900.000
(dont 17 milliard, 43 millions, 7, pour Paris).

Dans 6 départements, le milliard est dépassé; ce
sont : Nord (2.575 millions), Seine-et-Oise (1.806 mil-
lions), Rhone, Seine-Inférieure, Gironde et Bouches-
du-Rhone (1.377 millions). Dans 60 départements, la
fortune immobiliére urbaine varie de 750 millions, 2
(Pas-de-Calais) & 129 millions 7, (Lot-et-Garonne) ; et
19 départements ont une fortune immobiliére urbaine
inférieure & 125 millions; dant 6 d’entre eux, elle
n’atteint pas 50 millions; ce sont : U'Ariege, le Lot,
Basses-Alpes, Hautes—AlpeS, Lozére (21 millions 6) et
Corse (15 millions 4).

Nous venons d’exposer les chiffres du Rapport de
M" Léon Salefranque relatifs & lannée 1898. Pour
avoir I'évaluation la plus récente, nous ajouterons, que,
d’aprés les derniers résultats statistiques, M* de Fo-
ville établit les chiffres suivants pour la fortune immo-
bilitre en France en 19011): évaluation globale de
la fortune immobiliere privée 125 milliards (terres 75
maisons 50). Enfin pour la propriété fonciere urbaine
de la ville de Paris, M* de Foville 2) donne le chiffre
de 14 milliards 023 millions d’aprds les évaluations
du livre foncier de Paris, dressé par M* Albert Fontaine,
président du Cadastre Municipal.

1) Economiste Francais (24 Janvier 1903) page 101.
2) La Richesse immobiliére & Paris et & Londres (A. de Foville) Eco-
nomiste francais 23 Mai 1903, page 740.
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Voyons, maintenant, 4 combien peut s’évaleur la
dette hypothécaire qui gréve cette fortune immobi-
liere privée.

Dans le Rapport présenté au Congres de 1900 sur
les charges de la propriété immobiliere, M* Emma-
nuel Besson émettait l'opinion que la dette hypothé-
caire en France devait &tre, 4 peu de chose pres,
en 1900, ce qu'elle était en 1876, c’est-a-dire de 15
milliards environ ; il était méme tenté d’évaluer plus
bas encore le total d’ensemble du passif foncier et
pensait volontiers qu’il devait osciller entre 14 et 15
milliards, (non-compris les hypothéques légales). De
son coté, M* de Foville, dans les articles déja cités,
concluait, d’aprés les données statistique les plus ré-
centes, que le passif hypothécaire devait incontesta-
blement avoir diminué depuis quelques années et ne
dépasserait gudre, actuellement, 13 milliards et demi
environ.

En effet la moyenne annuelle des préts hypothé-
caires a baissé comme nombre et comme importance
depuis 25 ans.

En voici la démonstration :

Nombre annuel des préts Importance annuelle des
Moyenne des années hypothécaires préts hypothécaires
1877—1881 (cing ans) 283.113 994 millions frs.
1895—1898 (cing ans) 238.713 939 > >

De plus, les ventes immobilieres ont également subi
un mouvement de ralentissement, passant de 2.046.000
frs, et 2.591.000 en 1877 et 1881 a 1.786.000 et
1.776.000 en 1896 et en 1900: second motif de di-
minution pour la dette hypothécaire dont les privi-
leges ‘pour restes diis sur les prix d’achat forment
une bonne part. »

Enfin, les calculs établis sur le passif hypothécaire
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dans les annuités successorales, (passif évalué & 400
ou 500 millions) établiraient une valeur d’ensemble
de 13 milliards !/, environ de dette hypothécaire, ce
qui concorde bien avec les prévisions de réduction
que l'on vient de lire.

Une dette hypothécaire de 13 milliards 1/, sur une
fortune fonciere de 125 milliards dénote incontesta-
blement un état sérieux et solide de la fortune pu-
blique ; mais, dun autre cOté, les économistes craig-
nent d’y voir le signe d’un ralentissement facheux dans
le mouvement d’affaires. Voici comment s’exprime M’
de Foville: «A premiere vue, plus d'un, croirait voir
«un heureux symptéme dans un dégrévement de pres
«d'un milliard. Mais ce sont I3 des effets qui peuvent
«provenir de causes fort différentes. Les explications
«ci-dessus montrent bien que si les propriétaires fran-
«gais sont maintenant moins endettés quil y a vingt
«et vingt-cing ans, ce n’est pas qu’ils soient plus
«riches; c'est simplement que leurs terres ont perdu
«une partie de leur valeur et constituent, par suite,
«un moindre élément de crédity.

Cette manitre d’envisager la question est peut étre
juste; cependant je ne saurais m’y rallier entidrement.
1l me semble qu’un pays comme la France, qui possede
une épargne supérieure & celle de tous les autres pays,
ne saurait étre considéré comme appauvri dans son
ensemble ; le ralentissement des affaires ne pourrait-il
étre di & une réserve peut étre excessive? la dimi-
nution des emprunts hypothécaires, & un excés de
sagesse? Si les propriétés sont moins grevées que
naguere, cela ne veut-il pas dire que le propriétaires
ayant de I'argent, ne se soucient pas d’emprunter pour
le risquer ? Est-ce donc manque de crédit quand prés
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de 90%, des immeubles sont libres de tout engage-
ment ? Clest plutdt esprit d’économie ou crainte des
risques, trait d’ailleurs caractéristique des fortunes
moyennes ou la- séeurité est préférée a l'aventure.

Je ne concluerai pas, je me permets seulement de
" poser la question.

Il nous reste & exposer le mouvement annuel des
inscriptions hypothécaires, ainsi que les conditions des
préts, durée, taux d’intérét, etc. Nous ne pouvont
mieux faire que de reproduire le texte méme de l'in-
téressant Rapport de M* Emmanuel Besson!):

«L’enquéte de 1876 est muette, sur le nombre des
«préts hypothécaires, leur importance moyenne, leur
«durée et le taux de lintérét. Cependant, nous ne
«croyons pas trop nous avancer en présumant que
«la grande masse de ces emprunts ne dépasse pas
«’échéance de cing ans. En fait, il est rare que
«’emprunteur ou I'acheteur rembourse dans le délai
«convenu. Presque toujours le terme est prorogé.

«Ajoutons que, malgré la baisse du loyer de ’argen-
«et la réduction du taux de lintérét légal, les pré-
«teurs sur hypothéque surtout ceux des campagnes,
«stipulent communément un intérét de 5°/,. En répar-
«tissant sur les années de la durée de 'emprunt le
«total des frais, honoraires et taxes fiscales, on déga-
«gerait une redevance annuelle supérieure. . . .

«Pour nous rendre compte du mouvement annuel
«du passif foncier, nous comparerons les deux périodes
«de 1877—1881 et 1894—1898 au point de vue de
«'importance annuelle, en capital, des hypothéques

1) Congres international de la propriété fonciére, Paris 11, 12 13 Juin
1900. «Le Crédit foncier et les charges de la propriété immobiliére. Rapport

présenté par Mr Emmanuel Besson, pages 302—305.
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«inscrites, des emprunts hypothécaires et des ventes
«d’immeubles. On fera remarquer que, si la valeur
«des inscriptions annuelles Iemporte sur celie des
«préts, cela tient & ce que la rubrique des inscriptions

«comprend des éléments autres que les emprunts pro-
«prement dits.

1. — Période de 1877—1881

|
il lnscriptions | Préts hypothécaires?) | Ventes d'immeubles
'ANNEES —
7 Nombre | Sommes || Nombre | Sommes Nombre | Sommes |
o 2 S 4 5 6 l 7 |
millions millions millions
1877 — 1.708.4| 255.2C0 8129 860.000| 2.045.9
1878 — 1.765.0| 260.998 851.4| 873355| 2.110.9 i
1879 — 1.958.5( 292,770 925.4| 840.433| 2.236.1|
1880 - 21904\ 313.687 | 1.193.6] 829.070| 2.329.2
1881 == 2.241.21| 292.912| 1.1865| 834126| 25909
J Totaux — 9.8585 | 1.416.567 |  4.969.8(|4.236.984 | 11.313.0
“[Moyenne! — 1.971.7| 283.113 993.9|| 847.397| 2.262.6
2. — Période de 1894—1898
| Inscriptions Préts hypothécaires Yentes d’immeubles
ANNEES e
Nombre | Sommes || Nombre | Sommes Nombre | Sommes
1 2 3 4 b 6 7
millions | millions | million: |
1894 — 2.090.4/| 230.768 974.4|| 712.681| 1.8976
1895 — 2.088.5, 225.487 9149 715916 1.839.6
1896 — 2.004.5 ,’ 219.370 941.5| 718563 | 1.786.2
’ 1897 — 210311 239.216 929.5( 713.826| 1.830.4
1898 465.473 2.006.7|| 238,726 930.2|| 717454 1.861.8
Totaux | 465.473| 10.293.2(1.153.567 | 4.690.5 2.878.440| 12286
Movenne|| 465.473| 2.058.6/ 230.713 9381| 575.688| 1.8457

1) Le nombre et la valleur annuelle des préts hypothécaires n’appa-

raissent distinctement dans les comptes définitifs des recettes qu'a partir
de I'exercice 1897. Pour les années antérieures, nous avons degagé appro-
“Ximativement ces deux données du montant total des obligations de sommes,
“en prenant pour base la proportion existant entre ce dernier total et celui
des préts sur hypotheque, d’apres les comptes de 1897 et de 1898 ou ces
“deux éléments sont distingués I'un de I'autre pour la premiére fois.
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«Du rapprochement des moyennes qui résument ces
«deux périodes quinquennales, ressortent les différences
«suivantes :

Différence au profit
de la moyenne

Période 1877—81 Période 1894—93 1877—81
(}&Pital Inscriptions . . . 1.971.7 2.058.6 —
Mmued MOYel ¢ Préts hypothécaires 993.9 938.1 55.8
Ventes d'immeubles 2.262.6 1.845.7 416.9

«Ces constatations sont, par elles-mémes, suffisam-
«ment significatives, et il serait superflu de les com-
«menter longuement. Si, comparativement & la période
«1877—81, les inscriptions d’hypothéques semblent
«accuser un léger mouvement de progression, par
«contre, les deux éléments essentiels du crédit immo-
«bilier, & savoir 'emprunt sur hypothéque et les-ventes
«d’immeubles subissent une dépression marquée.

«Les préts se raréfient; les échanges sont moins
«actifs et moins importants ; les transactions foncieres
«deviennent de plus en plus étroites. Voila ce qui
«ressort du rapide examen comparatif auquel on vient
«de se livrer.

«Nous voudrions pouvoir indiquer dans quelle me-
«sure la dette hypothécaire se répartit entre la pro-
«priété rurale et les immeubles urbains. Mais les sta-
«tistiques financiéres se désintéressent de cette question,
«pourtant importante. Nous ne sommes renseignés a
«cet égard que relativement aux préts du Crédit fon-
ccier de France.

«Le tableau ci-aprés montre comment les opérations
«hypothécaires de notre grand établissement de crédit
«se classent d’aprés la nature du gage affecté!):

1) Compte-rendu du Crédit foncier pour I'exercice 1899.
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i Propriétés Propriétés Propriétés TOTAL
i rbaines rurales mix
| NS i e k
f Nombres | Sommes || Nombres | Sommes || Nombres | Sommes || Nombres| Sommes
! il 2 3 4 5 6 7 8 9
millions r 'millions 'millions millionsl
De 1853 & !
1894 . . . .| 64.3123,116.2/26,975, 807.8| 341| 20.1) 91.628 3.944.1
1895 2.492 71.3| 985 19.7) — 3.477| 91. 1|
Cing 1896 3.069 936 1050| Vo || R — 4119 120.7
doratbins 1897| 3.179 938 1138 817 — | — | 4312 1256
années 1898 3.510] 99.4 1.296 25.2l 2 - 4.806 124q
1899 3.723| 108.8| 1.720 iete = 5.443| 143.9
3

| Totaux . 8028535833 33. 159 9468|341 20.1]115.7854.550.3
«Mais nous nous garderons bien de généraliser les
«données de ce tableau. Si le Crédit foncier de France
«emploie les 79%/, de ses capitaux en placements sur
«les immeubles urbains et ne préte que 21°, a la
«propriété rurale, il serait téméraire d’appliquer cette
«méme proportion aux préts entre particuliersy.
Enfin, en ce qui concerne les droits d’hypothéque
et de timbre percus par I'Etat, je ne puis que me
référer & mon Rapport de 1901, c’est-a-dire que le
régime fiscal des formalités hypothécaires a été mo-
difié par la loi du 27 Juillet 1900 qui a supprimé
la. presque totalité des droits de timbre ainsi que
divers droits fixes d’hypotheque et établi une taxe
proportionnelle par formalité. Le produit en peut
étre évalué, pour les préts hypothécaires, & 4 millions.
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Rapport de Monsieur de Warga.
Question n° 1.

Evaluation globale la plus récente de la propriété
fonciere 2

a) Immeubles ruraux,
b ) » urbains.

D'aprés une évaluation due 3 I'initiative privée, la
fortune immobiliere représentait, en 1900, une valeur
de 21.447.492.014 couronnes qui se répartit ainsi:

L. Propriété non-batie . . 15.374.732.428 cour.

II. Mines et hauts fourneaux 1.639.985.200 »

II. Propriété batie . . . . 4.432.774.386 »

] (une couronne vaut O fr. 96).

Question n° 2,

Nombre des Institutions de Crédit Foncier ?

lement Emettant des emprunts en obligations et payables par annuités.
a. Nombre des Instit. de Crédit Foncier rural,

b, > > » > > urbain.

Zement > » » > accordant des empr, en numér,
a’ » » > » » rural » > > »
b » > » » > urbain » > > >
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Dans I'année 1900 :
1° Ont accordé des emprunts seulement en ~obli-
gations fonciéres :
a) sur propriétés fonciéres seules: 3 Institutions;
b) sur propriétés foncieres et maisons de rapports:
3 Institutions.
2° Ont accordé des emprunts en obligations foncieres
et en numéraire :
a) sur propriétés foncieres seules: 31 Institutions;
b) sur » » et maisons de rapport :
89 Institutions.
3° Ont accordé des emprunts seulement en nu-
méraire :
a) sur propriétés foncieres seules : 459 Institut.;
b) sur » » et maisons de rap-
port: 395 Institutions ;
¢/ sur maisons de rapport seules: 37 Institutions

Question n° 3.

Evaluation globale la plus récente des immeubles
hypothéqués.

1. Evaluation globale la plus récente des imm. hyp. aux sociétés de Crédit.

2. > » > > > > grevés d’hypothéques privées
a » > » > > > ruraux hypothéqués.
a > » » » » » > > aux Soc, de Créd.
a’ » » » » > » » gl‘eVéS d’hy’p. pl‘iVéBS.
b > > > » »> > urbains hypothéqués.
b » > > > > > » grevés aux Soc. de Créd.
by » » » > > » d’hypothéques privées,

La valeur des immeubles grevés d’emprunts hypo-
thécaires n’est pas connue, puisque les renseignements
sur les emprunts hypothécaires existants manquent.
Ce n'est, que sur les  emprunts accordés par les In
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stitutions de crédit hongroises que nous disposons de
données, tandis que les données relatives aux em-
prunts hypothécaires inscrits en faveur de particu-
liers et d’Institutions de crédis étrangéres nous font
défaut. :

En 1893, un essai fut tenté pour relever la valeur
des immeubles inscrits comme hypothéques en faveur
des Institutions de crédit hongroises. Selon les données
obtenues comme résultat de cette tentative, la valeur
des immeubles grevés d’emprunts hypothécaires en
faveur des Institutions de crédit hongroises (non-com-
pris la Banque austro-hongroise) s'élevait, en 1893,
pour la Hongrie proprement dite, & 2.402.632.464
couronnes; sur ce montant, 1.732.436.302 couronnes
revenaient aux propriétés fonciéres et 670.196.162
couronnes, aux maisons de rapport.” 1l n’y pas de
données plus récentes et plus complétes sur ce point.

Question n° 4.

Relevé le plus récent du nombre d’emprunts hypo-
thécaires en vigueur.

A) Hypothéques Conventionnelles.
B) > légales.
C) » judiciaires,
1. Nombre des emprunts accordés par les Sociétés de Crédit.
2. Nombres des hypothéques privées.
a.. Nombre des empr. hypoth. sur immeubl. ruraux.

a’ > > > » » > » aux Soc. de Crédit

a” > > > > » » » sur hyp. privées.
b... bS > » » » » urbains.

b’ > » » » » » » aux Soc. de Crédit

b“ > S > > » > sur hyp. privées,

Le nombre total des emprunts hypothécaires ne
peut é&tre connu, vu qu’il n’existe pas de relevé de
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ces sortes d’opérations; on ne posséde, & ce sujet,.
que les registres des Institutions de Crédit hongroises,
mais toute les opérations sur hypothéques privées,
ainsi que les emprunts hypothécaires consentis par
des Sociétés non-hongroises, manquent.

Nous enregistrons ci-dessous le nombre des emprunts
hypothécaires accordés par les Institutions de Crédit
de Hongrie et par la Banque Austro-Hongroise.

A la fin de 1900, le nombre des emprunts hypo-
thécaires accordés par les Institutions de Crédit hon-
groises était :

pour la Hongrie proprement dite :

543.336 dont : pour les propriétés foncieres 470.651
pour les maisons et fabriques 72.685

En Croatie et Slavonie :

25.325 dont: pour les propriétés foncieres 21.615
pour les maisons et fabriques  3.710-

Total pour tout le royaume de Hongrie :

568.661 dont: pour les propriétés foncieres 492.266-
pour les maisons et fabriques 76.395

Le nombre des emprunts hypothécaires accordés
par la Banque Austro-Hongroise était, & la fin de
1900:

dans la Hongrie proprement dite :

3.750 dont : pour les propriétés foncieres  2.831

pour les maisons de rapport 919

En Croatie et Slavonie :
164 dont: pour les propriétés foncieres 114
pour les maisons de rapport 50

Total pour tout le Royaume de Hongrie:

3.914 dont : pour les propriétés fonciéres  2.945
pour les maisons de rapport 969 -

Le total des emprunts hypothécaires accordés par
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les Institutions de Crédit et la Banque Austro-Hon-
groise pour toute la Hongrie était, & la fin de 1900,
de 572.575 dont 495.211 sur propriétés foncidres et
77.364 sur propriétés baties (maisons, fabriques).

Question n° 5.

Lvaluation globale la plus récente du montant de la
dette hyp. en vigueur.

A) Hypothéques Conventionnelles.

B) > Légales.
C) > Judiciaires.
lement Montant de la dette en vigueur aux Sociétés de Crédit.
2ement > » > sur hyp. privées.
a... Montant de la dette en vigueur sur immeubl. rurauz.
a’ » > > > » > aux Soc. de Créd.
al > » » > > > sur hyp. privées,
b... > oy > > » urbains.
biE sy » aux Soc. de Créd.
b L » 5 » > sur hyp. privées.

De méme que pour la question précédente, on ne
peut répondre qu’en ce qui concerne les opérations
des établissements de Crédit Hongrois et de la Banque
Austro-Hongroise. Les hypothéques privées et les opé-
rations des établissements de Crédit non Hongrois
échappent & la statistique.

En ce qui concerne la valeur des emprunts hypo-
thécaires accordés par les établissements de Crédit
Hongrois, M" de Warga donne les chiffres suivants
pour la fin de l'année 1900:

Dans la Hongrie proprement dite:

1.657.584.741 couronnes, dont: 1.110.200.133 sur
propriétés foncieres et 547.384.608 sur maisons et
fabriques.

En Croatie et Slavonie :

61.288.703 couronnes, dont: 85.004.050 sur pro-
priétés foncieres et 26.284.653 sur fabriques et maisons:
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Total pour le Royaume de Hongrie :

1.718.878.444 couronnes, dont: 1.145.204.183 sur
propriétés fonciéres et 573.669.261 sur maisons et
fabriques.

La valeur des emprunts consentis par la Banque
Austro-Hongroise était, & la fin de 'année 1900 :

256.333.000 couronnes, dont: 197.862.000 sur pro-
priétés foncieres et 58.471.000 sur maisons et fabri-
ques.

En Croatie et Slavonie :

6.247.000 couronnes dont : 4.699.000 sur propriétés
foncitres et 1.548.000 sur maison et fabriques.

Total pour tout le Royaume de Hongrie :

262.580.000 couronnes, dont: 202.561.000 sur pro-+-
priétés toncieres et 60.019.000 sur fabriques et maisons.

La valeur totale des emprunts hypothécaires accordés
par tous les établissement de Crédit et par la Banque
Austro-Hongroise pour toute la, Hongrie montait & la
fin de 1900 & 1.981.453.444 couronnes, dont:

1.347.765.183 couronnes sur propriétés foncisres et
633.688.261 couronnes sur maisons et fabriques.

Question n° 6.

Nombre des hypotheques inscrites dans la plus ré--
centé année.
A) Hypothéques Conventionnelles,
B) » légales.
C) » judiciaires,
lement Nombre des hyp. inscrites aux Sociétés de Crédit,

2ement » 5 privées.
T » » sur immeubles rurauz.
» » 5 » » aux Soc, de Crédit.
a’ » » » » sur hyp. privées.
b... » » » » urbains,
b » » » aux Soc. de Crédit..
b s > » » sur hyp. privées,
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Le relevé du nombre des dettes hypothécaires ré-
-cemment inscrites n'est point & notre disposition. Nous
ne pouvons fournir & cet égard que les données sui-

vantes :

Le nombre des hypothiques inscrites au cours de
lannée 1900 était:

Dans la Hongrie
proprement dite .

| En Croatie-Slavonie

-Dans la Royaume
de Hongrie . .

Hypothéques | Hypothéques o] ;
inscrites par | inscrites par Ypoleques TOTAL
suite de con- | acte d’exé- succ;esso- i
{rats cution faes
)
280.049 81.732 35.667 397.448
15,634 10.289 34 25.957
295.683 92.021 35.701 423.405 |
-
Question n° 7.
récente

Valeur des hypotheques inscrites dans la plus
-année ? '

A) Hypothéques Conventionnelles.

B) > légales,
C) ». judiciaires.
lement Hypothéques aux Sociétés de Crédit.
. 2ement > privées.
a » sur immeubles ruraua.
a’ > > > > aux Soc. de Crédit.
a” » » > >  hyp. privées.
b... » > » urbains.
b’ » » > > aux Soc. de Crédit.
h* » » » >  hyp. privées.

Le relevé de la valeur des hypothéeques récemment
inscrites n’étant pas formulé selon la spécification de-
mandée ci-dessus, nous ne pouvons communicuer,

sur ce point, que les données suivantes:
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La valeur des hypothéques inscrites au cours de
Pannée 1900 s’élevait a:

|
'Hypo'théques 'Hypoltthéques Hypothéques
m§cmtes par | inscrites pa:r e TOTAL
suite de con- | actes d’exé-
3 rales
trats cution
i Dans la Hongrie
proprement dite 568.443 72.640 14.317 655.400
En Croatie-Slavonie 20.530 2 444 52 23.026
Dans le Royaume
de Hongrie . . . 588.973 75.084 14.369 678.426

Question n° 8.

Nombre des hypothéques rayées dans la plus récente
année ?

A) Hypotbéques Conventionnelles,

B) > légales.
C) > Jjudiciaires.
lement Hypothéques aux Sociétés de Crédit.
2ement > privées,
a... > sur immeubles rurauw.
a’ s > © » aux Sociétés de Crédit,
af-t's > »  hyp. privées.
} » > urbains.
b » > » aux Sociétés de Crédit,
b4 » »  privées.

De méme que pour les hypothéques inscrites, les
données relatives aux hypothéques rayées ne peuvent
pas davantage étre communiquées de la, manicre in-

diquée dans le questionnaire, mais seulement d’aprés
la répartition suivante:
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Sur les hypothdques inscrites, ont été rayées au

cours de l'année 1900 :

Par suite de l'insuf- AN
Par extinction du
fisance, dos sommes droit hypothécaire
pergues servant au | . .o & TOTAL
4 ; érivée d’une autre
] ayement des cré- RaE
anciers
!
Dans la Hongrie propre- i
ment-dife ol Tl 4,455 230.466 234.921
En Croatie-Slavonie 483 15.803 16.286 |
Dans le Royaume de Hon- =
f S ey 4938 246269 | 251.207
Question n° 9,
Valeur des hypotheques rayées dans la plus récente

annce.

A) Hypothéques Conventionnelles,
B) » légales.
C) » Jjudiciaires,

lement Hypothéques aux Sociétés de Credit.

2ement > privées,
TS > sur immeubles rurauz.
a’ > : » » »
s . » v »
bk » s urbains.
b/‘ » » 2 »
b* » » % »

aux Soc. de Crédit.

hyp. privées.

aux Soc. de Crédit,

hyp. privées,

De méme que pour les hypothéques inscrites, les
données relatives aux hypothéques rayées ne peuvent
pas non plus étre communiquées avec la, spécification
désirée, mais seulement de la manidre suivante -

La valeur des hypothaques rayées au cours de

I'année 1900 montait 3 :
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Par suite de insuf- o ;
fisance des sommes s’al:te;tmcttlxlc)'n du
perques servant au | o o u;)o £cam L TOWAL
| payement des cré- derivég #'uno autre :
| anciers £anpe
’Dans la Hongrie propre-
ment dite. . . . . . . 7.961 329,201 3&7._162
En Croatie-Slayonie . . . 474 11.543 ‘3017
Dans le Royaume de Hon-
R B n 8.435 340744 | 349,179

Question n° 10.
Taux des Intéréts [moyenne)?

lement Taux des Intéréts aux Sociétés de Crédit.
a’ Taux des Intéréts aux Sociélés de Crédit rural.

b’ » » > » » urhain.
2ement » > des hypothéques privées.

£ hid » » 3 » » » rurales ler rang.
» » » » > 2éme >
> » > ] b > 3éme »

£ » » » » > urbaines 1er »
» » D S » 2éme »
» » » > & » 3éme »

De méme que pour les questions précédentes, on
n’a de données pour les hypothdques consenties par
les établissements de Crédit Hongrois et par la Banque
Austro-Hongroise.

Il p'existe pas de sources de renseignements pour
les emprunts hypothécaires consentis par des parti-
culiers, non plus que pour ceux des établissements
de Crédit non Hongrois.

M de Warga envoie le tableau suivant du taux
des intéréts des emprunts hypothécaires en vigueur
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aux établissements
1900.
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de Crédit Hongrois & la fin de

i

Total pour
: D ans la Hon- En Croatie- | tout le Ro-
TAUX D'INTERETS ErIe PIOPTe- | g, vonie yaume

ment dite de Hongrie

Montant des hypothéques en milliers de couronnes

40/, ; 398.962 8 398,970

A S 451.907 30.244 482151

50/ AL 180.059 370 180.429

| 5,500/, ) 110 950 431 111.381

e GDE S i, s e T 186.875 8.828 195.703
BISO0 [T 83.833 2.527 86.360 ||

0]y SRR e e 130.092 4.435 134.527

Z.500),¢ R ; 98 438 263 928,701

R SR e 97.230 6.744 103.974
Total 1.668.346 1.722.196 |

53.850

D'aprés ce tableau, on constate que plus de 50,
de la valeur totale des emprunts est a 4 et 41/,%/,
et seulement 20°/, du total des emprunts sont au
taux 6 & 8%/,.

Dans T'année 1900, le taux des emprunts hypothé-
caires accordés par la Banque Austro-Hongroise a 6té
de 4,75%,.

Question n° 11.

Durée des hypotheques 2
A P

lement 3’ aux Sociétés de Crédit rural.

b’ » » 3 lll‘l'ain-
2ement 3/ hyp. privées rurales. [
b » » urbaines.

Les données les plus récentes concernant la durée
des emprunts hypothécaires en Hongrie datent de
1894 et elles ne sont pas complétes, vu qu'elles ne
se rapportent quaux emprunts hypothécaires amor-
tissables accordés par les établissements de Crédit
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Hongrois et ne font pas de distinction entre les pro-
priétés fonciéres et les propriétés baties.

Il ressort de ces données, que la majeure partie
(72,4°/,) du montant des emprunts amortissables accor-
dés par les Institutions de Crédit de Hongrie, se com-
pose d’hypotheques d’une durée dépassant 30 ans.
Cette durée serait encore plus longue si on ne prenait
en considération que les hypotheéques amortissables
accordées en obligations foncitres et ne pouvant pas
étre dénoncées; 90°/, du montant de ces hypothe-
ques sont consentis pour plus de 30 ans de durée.

Question n° 12.

Montant des droits d’hypothéque percus par UEtat
dans la plus récente année ?

10°/, des intéréts afférents & la créance garantie
hypothécairement constituent la clef des droits d’hy-
pothéque & titre d'impot sur les intéréts du capital
et sur la rente. Il n’y a pas moyen de communiquer
le montant de ces droits, ceux-ci n’étant pas indiqués
séparément, mais compris en une somme globale avec
les autres impdts de méme nature.

Question n° 13.

Montant des droits de timbre percus par U'Etat dans
la. plus récente année ?

7/10 pour cent du montant constituant 'objet de
Uinseription hypothécaire, sont percus par I'Etat comme
droit de timbre. Le montant du revenu provenant du
droit de timbre ne peut pas étre’ communiqué, ce
timbre étant relevé en une somme globale avec les
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recettes d’Etat provenant des autres droits de mame
nature.

Question ne 15.
La dette hypothécaire a-t-elle augmenté ou diminué 2

Ainsi qu'il a été mentionné & plusieurs reprises dans
le courant de ce travail, on ne connait méme pas
approximativement le montant réel des dettes hypo-
thécaires; toutefois, les donnés dont nous disposons
Sur ce point, nous permettent de conclure & une aug-
mentation trés-considérable de la dette hypothécaire.

L’état des emprunts accordés par les Etablissements
de crédit hongrois dans le Royaume de Hongrie, y
compris les emprunts de la Banque Austro-Hongroise,
montre, & partir de I'année 1840, le développement,
suivant :

Années En 1000 couronnes
1840 o aday s g 362
8o LR o e 19.022
L0 L e S e S S oY )
B0~ -0 L 9B04RE
188045 s e B
18907. o SR R R RS S
o[ e e e e e

L’augmentation trés-notable de la dette hypothé-
caire est encore confirmée par les données fournies
par le relevé des mutations opérées pendant ces der-
nidres années dang le grévement des propriétés ca-
dastrales par suite de Uinscription de nouvelles et de
la radiation d’aneiennes hypothéques.
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l Montant des Mo-ntant des Excédent des
hypothéques |anciennes hy- nouvelles

L ANNEES - inscrites ré- pothégues hypothéques
cemment rayées

I En milliers de couronnes
1520 e e e S 411.630 258.326 153 304
L e e e 407.186 291.944 115.242
a3 S A B 533.742 359.472 174.270
S SO e e 546.506 409.904 136.602
ihas s R T e 631.554 400.474 231.080
48BN S A 600.620 366.428 23£192
EROEe T s ST 0 672.960 405.948 267.012
1898 St 667.086 452,783 214,303
IS8T g 622.116 346.976 275,140
IS0 o i G 678.426 - 349179 320,247

Mais, pour pouvoir peser les données du dernier
de ces deux tableaux, on doit prendre en considéra-
tion que ces données indiquent, non-seulement l'aug-
mentation des dettes hypothécaires causée par des
emprunts hypothécaires, mais aussi toutes les dettes
hypothécaires dune autre origine, telles que, arriérés
de prix d’achat, inscription d'impots et autres con-
tributions publiques, transmissions successorales etc.
De plus, ces données n'indiquent que les mutations
cadastrales de grévement des propriétés, lesquels ne
sont ‘pas d’accord avec les mutations réelles, princi-
palement pour les causes suivantes: les emprunts
hypothécaires amortissables figurent généralement sur
les registres cadastraux pour leur montant total comme
dettes existantes jusquau versement de la dernitre
annuité d’amortissement, de sorte que les cadastres
ne portent aucune trace des amortissements partiels
ni de la diminution de la dette hypothécaire se pro-
duisant & la suite de ces amortissements. La méme
observation s’applique aux  lettres de change avec
garantie hypothécaire. Il arrive fréquemment aussi,
que Ton omette de demander la radiation sur les 1é-
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gistres cadastraux d'une dette hypothécaire compléte-
ment amortie. Toutes ces causes ont pour effet, que
les dettes amorties figurent sur les registres cadas-
traux pour une somme inférieure 3 la réalité, tandis
que les dettes nouvellement inscrites y sont enregis-
trées pour leur montant réel, souvent méme pour un
montant supérieur; ce qui arrive, par exemple, en
cas d'inscription hypothécaire sur base de lacte ga-
rantissant le capital pour la couverture du crédit, que
la. personne qui en jouit n'emploie pas toujours inté-
gralement.

Il faut, en outre, considérer que, de 1 augmentation
de T'état des emprunts hypothécaires, on ne peut pas
conclure & l'augmentation, dans la méme mesure, des
dettes grevant les immeubles. Une partie considé-
rable des emprunts hypothécaires récemment inscrits
ne constitue stirement pas une nouvelle dette, mais
seulement la conversion d’emprunts privés en emprunts
de sociétés de Crédit, lesquels, au lieu de charger
davantage la propriété, allegent plutot la dette immo-
biliere.

Puis, par suite de I'abaissement continuel du taux
d’intéréts, la dette intéréts ne saccroit pas paralls-
lement avec la dette-capital; enfin, un fait qui s’im-
pose & notre attention, c'est la proportion de plus en
plus considérable des maisons de rapport parmi les
immeubles hypothéqués, fait qui s'explique par la
construction de ces maisons sur une grande échelle
dans les villes, & laide -de fonds empruntés. Ces
dettes ne sont que des emprunts de rapport. La,
méme observation s'applique également aux fabri-
ques et aux capitaux d’exploitation des grandes pro-
priétés, ete.
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Ce travail est extrait des ouvrages et brochures
que M*® Bodio et le chevalier Negri ont bien voulu
m’envoyer et dont le «Bolletino di Statistica et di Le-
gislazione comparata» forme l'élément principal.

Je n'ai pas & faire ici I'éloge de cette publication ;
tous ceux qui s'occupent de statistique la connaissent
et 'apprécient. Jai obtenu, de plus, quelques renseig-
nements complémentaires de la Direction des Domaines;
c’est ainsi que jai pu réunir les éléments de cette mo-
nographie sur l'état de la dette hypothécaire en Iltalie.
La statistique italienne divise les dettes hypothécaires
en deux grandes catégories : les dettes portant intérét
et les dettes sans intéréts (fruttifero et infruttifero).

La premiére de ceg deux catégories se subdivise en
dettes capital et en hypothéques prises pour assurer
le capital de renfes dues.

La seconde comprend les dettes réelles et les dettes
éventuelles (gestion de tutelle, cautions pour crédits etc).

Ces catégories, faciles & établir, sont certainement
plus généralement comprises que les spécifications
d’hypothéques conventionnelles, judiciaires et légales,
adoptées par tout, et que la statistique Italienne en-
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registre également 3 coté des rubriques qui lui sont

propres. : :

Nous ferons observer, pour I'unité du présent tra-
vail, que le questionnaire de I'Institut International
de statistique, divise les dettes hypothécaires en hy-
pothéques conventionnelles at judiciaires qui sont con-
sidérées comme portant intérdt (fruttifero) et en hy-
pothéques légales, lesquelles sont des mscriptions hy-
pothécaires ne portant, généralement, pas d'intéréts
(infrattifero). :

Malheureusement, je dois ajouter que la spécifica-
tion de ces différentes sortes d’hypothiéques est rare-
ment établie dans les réponses que jai obtenues. La
distinction entre les dettes portant intéréts est cepen-
dant faite, quand cela est possible, par nos éminents
collaborateurs dans Ia question n°® 10 relative au taux
des intéréts.

La statistique italienne fait les plus louables efforts
pour épurer les chiffres relevés des causes derreur
inévitables en I'absence de «Livre Fonciers.

Elle élimine des registres de statistique (toutes les
fois cela est possible) les ratifications d’inscriptions
hypothécaires en cas de mutation de propriété, ainsi
que les renouvellements d’hypothéques antérieures, de
méme que les hypothéques prises simultanément sur
d’autres immeubles pour renforcer le gage primitif,
enfin les transferts d’inscriptions hypothécaires d'un
immeuble sur I'autre, chaque fois que le capital as-
suré par I'hypothéque, de méme que les intéréts sti-
pulés, ne varient pas par suite de ces opérations d’é-
criture. ;

Sont également recherchées et élimindes les hypo-
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théques non radiées, mais périmées pour cause de non-
renouvellement dans la terme légal (30 ans).

Deux causes permanentes de surcharge échappent
malheureusement encore i tout controle.

1° la non-radiation d'une quantité, certainement
considérable, de dettes hypothécaires acquittées en tout
ou en partie ; cette formalité de la radiation est trés-
souvent négligée car elle représente, en somme, un
effort et une dépense sans avantage immédiat et
tangible.

2° L’imposibilité pour le conservateur des hypo-
theques de reconnaitre toujours le double emploi
d'inscriptions prises & différentes époques au méme
office ou & divers offices pour le méme emprunt.

Ces deux causes majorent certainement beaucoup
le total de la dette hypothécaire en vigueur, en aug-
mentant indiment la différence entre le total des
nouvelles hypotheques et celui des radiations annuelles,
différence qui constitue, en apparence, 'augmentation
annuelle des charges hypothécaires.

Ces réserves faites, nous donnons les chiffres relevés
dans le bulletin de statistique et législation comparés
publiée par le Ministdre des finances 1).

Question n° 1.

Evaluation globale la plus récente de la propriété
fonciére 2
a... Immeubles ruraux.
bi > urbains.

Pour cette question, ainsi que pour plusieurs autres,
nous ne trouvons pas de renseignements dans le Bolle-

1) Bolletino di Statistica e di Legislazione comparata (anno III, fas-
cicolo I, 1932—1903.
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tino ; nous sommes done obligés de nous reporter aux
réponses données en 1901 par la statistique italienne
pour le travail que j'ai présenté a la sessign de Bu-
dapest, réponses qui me sont parvenues, trop tard
pour figurer alors dans ma hrochure, mais qui o
€té inserées dans le Compte-Rendu de Ilnstitut It
ternational.

La propriété fonciere a été évalude approximati-
vement, en 1891, par notre éminent secrétaire gé-
neral, M* Bodio 1), & 51 milliards de livres dont 42
mllhards pour immeubles ruraux et 9 milliards pour
immeubles urbains.

Question n° 2.

Nombre des Institutions de Crédit Foncier 2

Les Institutions de Crédit Foncier sont au nombre
de 7 en Ttalie 2).

Question n° 3.

Evaluation globale la plus récente des immeubles
hypothéqués 2-

1. Evaluation globale la plus récente des imm. hypoth. aux sociétés de Crédit.

2. » 25 > > > grevés d’hypothéques privés.
a... > > > > > » ruraux hypothéqués.
alls » > > > ' » » » aux Soc. de Créd.
a” » > > > > » »  grevés d’hyp. privées.
JiT » » > > > » urbains hypothéqués.
b’ > > > > > > »  grevés aux Soc. de Créd.
b » » > > > >

> d’hypothéques privées.

1) Bodio : Di alcumi indici misuratori del movimento economico in
Italia, 1891.

2) Ce chiffre m’est fourni par Monsieur Solinas-Cossu, - Directeur
Général du domaine,
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De méme que pour la premiére question, je me ré-
fere aux réponses du questionnaire de 1901.

Cette évaluation n'est faite que pour les immeubles
engagés aux Sociétés de Crédit. La valeur globale de
ces immeubles était estimée, en 1899, a 1.431.000.000
lires, sans distinction d’immeubles urbains ou ruraux.

Question n° 4.

Relevé le plus récent du nombre demprunts hypo-
thécaires en vigueur ?

A) Hypothéques Conventionnelles.
B) > légales.
C) > judiciaires.
1. Nombre des emprunts accordés par les Sociétés de Crédit.
2. Nombre des hypothéques privées.
a... Nombre des empr. hypoth. sur immeubles ruraux.

7 e | » > » > > » aux Soc. de Crédit.

vty » > > » » » sur hyp. privées.
B | » » » > > > urbains.

b » > » » > » »> aux Soc. de Crédit.

b » » » » > > » Sur hyp. pI‘iVéES.

Il n'existe pas de données pour répondre & cette
question ; les tableaux du mouvement de la dette
hypothécaire dans le Bolletino ne donnant que la va-
leur des hypotheques prises ou rayées annuellement
et ne mentionnant pas leur nombre.

Question n° 5.

Evaluation globale la plus récente du montant de la
~dette hyp. en vigueur ?
A) Hypothéques Conventionnelles.

B) > légales.
C) » judiciaires.
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lement Montant de la dette en vigueur aux Sociétés de Crédit,

Qement » » » sur hyp. privées.
a... Montant de la dette en vigueur sur immeubl. rurauz.
2 » » » » » » aux Soe. de Cl‘éd.
Tl > > > > > sur hyp. privées.
b,,, » » » » > urbains.
b » » » » » » aux Soc. de Créd.
b% » » » » » > sur hYp privées.

D'aprés le tableau I du Bulletin de Statistique, le
total apparent de la dette hypothécaire en vigueur
en 1901 monterait & 14.452.362.928 lires dont
9.074.452.997 lires appartenant 3 Ia catégorie frut-
tifero et 5.377.909.931 & la catégorie infruttifero.
Des 9.074.452.997 lires fruttifero, 8.388.702.790 sont
des hypothéques prises pour garantir des capitaux
dis et 685.750.207 représentent le capital de rentes
dues. Quant aux 5.377.909.931 infruttifero, ils se 16-
partissent ainsi: 2.278.382.361 représentent des cré-
ances reéellement dues et 3.099.527.570 sont des
garanties hypothécaires prises pour dettes éventuelles.

II ressort de ces chiffres, que Ie total des dettes
hypothécaires proprement dites, monte en réalité &
11.452.835.358 lires, en décomptant les inscriptions
de garantie qui ne représentent pas des dettes réelles.

Si 'on pouvait défalquer également les hypothéques
éteintes non rayées et non périmées, ainsi que les
inscriptions prises en double, il est probable que le
montant de la dette hypothécaire en vigueur en Italie
ne dépasserait guére 10 milliards pour les dettes
réelles auxquelles viennent Sajouter les 3 milliards
99 millions d’inscriptions de garantie, soit un total
de 13 milliards 1/, environ (y compris les hypothaques
légales). Malheureusement, les données manquent pour
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serrer la vérité de plus prés que cette approximation
globale.

Les chiffres donnés par le bulletin de statistique
ne précisent pas quelle part revient, dans le total
de la dette hypothécaire, aux propriétés rurales et aux
propriétés béties et ne font pas la division des hypo-
theéques conventionnelles, judiciaires et légales. Ces
distinctions ne sont faites que pour les inscriptions
annuelles et non pour I'ensemble de la dette.

Question n° 6.

Nombre des hypotheques inscrites dans la plus ré-
cente année 2

A) Hypothéques Conventionnelles.

B) » 1égales.
C) » judiciaires.
lement Nombre des hyp. inscrites aux Sociétés de Crédit.
2ement » » privées.
2% » > sur immeubles rurauzx.
Al » » » > aux Soc. de Crédit.
a’ » » » » » sur hyp. privées.
b,,, » » » » urbains.
by » » » » aux Soc. de Crédit,
b” » 3 » » > sur hyp. privées.

Dans le courant de lannée 1901, il a été pris
131.414 inscriptions hypothécaires nouvelles 1) dont:

65.891 hypotheques conventionnelles ;
37.156 » judiciaires ;
28.367 » légales.

Sur ces 131.414 inseriptions, 81.422 représentent
des dettes fruttifero (dont 73.813 sont des dettes ca-
pital et 7.609 des rentes capitalisées) et 49.992 sont

1) Tableau Il du Bolletino I, 1902—1903.
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des dettes infruttifero (dont 35:657 dettes réellement
dues et 14.335 inscriptions de garantie pour dettes
éventuelles). » s '

Si on considére la nature des propriétés hypothé-
quées, le total de 131.414 inscriptions se subdivise
ainsi: :

56.447 (dont 22.686 infruttifero) sur des terres.

35.185 (dont 13.961 infruttifero) sur des batiments.

39.776 (dont 13.342 infruttifero) sur des terrains

avec leurs batisses?).

Le plus grand nombre de ces inscriptions se répartit
sur la province Napolitaine : 47.509 (dont 19.205 in-
frattifero); sur le total, 19.768 nscriptions sur terres,
14.064 sur batiments et 13.677 sur des terrains
avec leurs batiments. La Sicile vient ensuite avec
22.071 (dont 10.826 infructifero). Le Piémont et la
Ligurie ensemble en ont 17.564 (dont 5.748 infrutti-
fero); sur le total, 8.835 inscriptions sont prises sur
des terres. La Lombardie: 7.646 (dont 1.843 infrut-
tifero) ; sur le total, 3.138 inscriptions sont prises sur
des terrains avec leurs batiments. I Emilie : 7.491
(dont 1809 infruttifero). Vénétie: 7.325 (dont 1.836
infruttifero), sur le total, 3.378 sont des inscriptions
prises sur des terres. La Toscane, 6.726 (dont 1.048
infruttifero) ; sur le total, 2.970 sont-prises sur des
terrains avec leurs batiments. Le Lazio, 6.238 (dont
2.630 infruttifero) ; sur le total, 3.141 inscriptions sont
prises sur des terres. Enfin, la Sardaigne, 3.120 (dont
518 infruttifero) ; sur le total, 1.274 inscriptions prises
sur des maisons. -

1) Tableau I du Bolletinio I, 1902—1903.
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Question n° 7.

Valeur des hypotheques inscrites dans la plus récente
année ?

A) Hypothéques Conventionnelles.

B) > légales.
C) > judiciaires.
Jement Valeur des hypothéques inscrites aux Société de Crédit.
Qement  » > > privées.
a.. Valeur des hypothéques sur immeubles ruraux.
a’ » > > » > » aux Soc. de Crédit.
a’“ » » » » » » sur hVP. I)l‘i\'é(‘-s.
Bos o > » » » urbains.
b’ » » L ® Sy » » aux Soc. de Crédit.
b » » 45 S

> » »  sur hyp. privées.

La valeur des “hypothéques nouvelles inscrites en
1901 est de 535.035.555 lires, dont: 385.214.549
lires fruttifero et 149.821.006 infruttifero. Il n’est
pas donné, dans les tableaux que jai sous les yeux,
de renseignements sur la répartition de ces sommes
en hypothéques conventionnelles, judiciaires et 1égales ;
ces distinctions ne sont établies dans le Bolletino
que sur les tableaux concernant le nombre des in-
scriptions hypothécaires annuelles et n’existent pas
pour la valeur de ces inscriptions; je ne puis donc
pas établir le montant de chacune de ces categomeb
pour l'année 1901.

Sur les 385.214.549 lires de dettes fruttifero,
363.338.172 lires sont des dettes capital et 21.876.377
représentent le capital de rentes dues; sur les
149.821.006 lires de dettes infruttifero, 82.893.010
lires sont des dettes réellement dues et 66.937.996
lires sont des inscriptions de garantie.

Si Ton considére la nature des immeubles mis en
gage, le total de 535.035.555 lires se subdivise ainsi :
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1338.110.715 lires (dont 47.717.154 infruttifero) sur
des terres.

183.677.860 lires (dont 32.949.175 infruttifero) sur
des batiments.

248.246.950 lires (dont 69.154.677 infruttifero) sur
des terrains avec leurs batiments.

Plus de 46%/, du total est donc prété sur cette
derniére catégorie qui ne représente cependant que
30%, du total eu égard au nombre des inscriptions,
ce qui démontre I'importance du montant des préts
consentis sur les gages de cette nature.

De méme que le nombre le plus élevé d’inscriptions
appartient a la Napolitaine, la somme la plus consi-
dérable lui revient également: 139.755.384 lires, (dont
92.882.799 fruttifero et 46.872.585 infruttifero). Sur
le total, les préts sur des terres figurent pour 50.263.549;
ceux sur batiments, pour 37.076.961 et, enfin, ceux
sur terrains avec leurs batiments représentent la plus
forte proportion avec 52.414.874 lires,

Le Piémont avec la- Ligurie viennent au second
rang pour la valeur des hypothéques avec 75.507.646
lires, dont 21.440.839 infruttifero; sur le total,
19.745.656 .sont prétés sur des terres, 25.699.207
sur des maisons et 30.062.783 sur des terrains avec
leurs batiments. La Lombardie a le - 3tme rang avec
72.529.484 lires, (dont 15.776.161 infruttifero) ; sur
le total, 48.807.411 (soit plus de 60°/,) sont prétés
sur des ferrains avec leurs constructions; 19.116.013
sur des batiments seuls et seulement 9.606.060 sur
des terres. La Sicile ne vient plus quen 4™ rang
avec 54.417.835 lires dont 18.739.599 infruttifero.
La plus forte proportion des préts est pour les terres-
qui figurent pour 21.985 561 lires ; les batiments figu-
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rent pour 14.522.717 et les terrains avec leurs ba-
tisses pour 17.909.557 lires.

La Toscane vient ensuite aves 47.814.814 lires dont
4.943.995 infruttifero ; la plus forte proportion est
encore aux terrains avec leurs constructions: 32.580.521
(soit 68°/, du total) ; les batiments seuls: 8.023.794
lires et les terres 7.210.499 lires, (soit 159/, seule-
ment). :

L’Emilie a 46.382.420 lires de nouvelles dettes hy-
pothécaires pour 1901, dont 27.482.183 sur des ter-
rains avec leurs constructions; sur le total, 11.746.289
lires sont infruttifero. La Vénétie 38.927.933 lires
(dont 10.303.001 infruttifero) ; sur le total, 22.271.198
lires sont des préts sur terrains avec leurs béatiments,
6.725.665 sur batiments seuls et 9.931.070 sur des
terres.

Le Lazio, 80.420.799 lires (dont 10.072.061 infrut-
tifero) ; sur le total 8.669.302 lires sont prétées sur
des terres, 12.231.854 sur des batiments et 9.519.643
sur terrains avec batiments.

La Marche et 'Ombrie ont 23.089.751 (dont 7.279.360
infruttifero) ; sur le total, 10.829.872 (la plus forte
proportion) sur terres; 2.943.809 sur batiments et
9.316.070 sur terrains aves leurs constructions.

Enfin, la Sardaigne figure pour 6.239.489 lires
(dont 2.647.116 infruttifero); sur le total, la plus
forte proportion des préts est consentie sur des ter-
rains avec leurs constructions; soit: 2.882.710 lires;
1.679.775 sur des terres et 1.677.004 sur des béti-
ments seuls.

ITALIE 13



Question n° 8.

Nombre des hypotheques raydes dans la plus récente
année ?

A) Hypothéques Conventionnelles.

B) > 1égales.
(0)) » judiciaires. ;
lement Hypotheques aux Sociélés de Crédit.
2ement » privées.
a... Hypoth. sur immeubles rurauz.
Aty » > > aux Soc. de Crédit.
Al > > > hyp. privées.
Tt > > » urbains.
bt » > » aux Soc. de Crédit.
b » > > >  privées.

Nous n’avons pas trouvé de données dans le Bol-
lettino quant au nombre des inscriptions hypoths-
caires rayées ou périmées chaque année; les tableaux
n’indiquent que la valeur de ces opérations et non
leur nombre.

3

Question n° 9,

Valeur des Hypothéques rayées dans la plus récente
année ? ‘
A) Hypothéques Conventionnelles,

B) S 1égales.
C) » judiciaires,
lement Hypothéques aux Sociétés de Crédit,
Qement > privées.
a.. Hypothéques sur immeubles rurauz. :
a’ » » » » aux Soc. de Crédit.
By » » » » hYp. privées.
b... » » > urbains.
b’ » » » » aux Soc. de Cl‘édlt.
b4 » » > » hyp. privées.

La valeur des hypothiques rayées on périmées en
1901 est de 1.053.189.143 lires, dont 686.520.496
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fruttifero et 366.668.647 infruttifero. Sur le total,
670.789.262 lires (soit plus de 63°/,) résultent d’hy-
pothéques périmées d’office aprés 30 ans. Il est certain,
d’aprés cette proportion colossale, que les hypothéques
non rayées par négligence doivent représenter encore
une somme considérable qui majorerait si on pouvait
la connaitre, le total officiellement constaté. Les hy-
pothéques rayées se répartissent & peu prés de méme
que les inscriptions nouvelles quant aux territoires ;
le premier rang est toujours pour la province napo-
litaine avec 293.431.622 lires; la Toscane prend le
second rang avec 166.605.643 lires; la Sicile vient
ensuite avec 160.743.631 lires; le Piémont avec la
Ligurie occupent le 4™ rang avec 133.656.383 lires.
Viennent ensuite: la Lombardie 88.320.959 lires, I'E-
milie 66.369.298; la Marche et 'Ombrie 48.449.316;
la Lazio 47.408.552; la Vénétie 41.352.087 ; et la
Sardaigne 6.851.652 lires. :
La distinction entre hypothéques judiciaires, légales,
conventionnelles, ainsi quentre immeubles ruraux ou
urbains, n'est pas faite pour les hypothiques rayées.

Question n° 10.

Tawz des Intéréts (moyenne) ?

Jement Taux des Intéréts aux Sociétés de Crédit.
a’ Taux des Intéréts aux Sociétés de Crédit rural.

b¢ » » » > > urbain.
Dement » »  des hypothéques privées.
R Y » > > rurales ler rang,
» » » » » Qéme »
» » » » > 3éme 5
B, > » » urbaines ler  »
» » » » » 2¢éme »
» > » » » Séme. »
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L'intérét 1égal est de 5%, pour les dettes privées
et de 6°; pour les dettes commerciales ; cependant,
les parties contractantes ont une entidre liberté pour
fixer le taux de leurs opérations. Dans la plus grande
partie de I'ltalie, les intérdts pour les hypothéques
conventionnelles sont généralement de 6 %/ ; dans quel-
ques régions, néanmoins, surtout dans les provinces
méridionales, on conclut, parfois, des emprunts & un.
taux plus élévé.

Pour les emprunts contractés aux Instituts de Crédit
foncier, I'intérét est de 5 et de 4'/, ou 49, selon le
taux d’émission des obligations de ces socités 1y

Question n° 11.

Durée des hypothéques ?

lement a‘ aux Sociétés de Crédit rural.

b’ » » » urbain.
2ement a“ hyp. privées rurales.
b s » urbaines,

Je me réfere, pour cette question aux réponses du
questionnaire de 1901.

La durée des hypothéques est variable. L’inscrip--
tion conserve son action pendant 30 ans; leffet cesse
au bout de ce temps si linscription n’est pas renou-
velée au terme de I’échéance. '

Question n° 12.
Montant des droits d’hypothéque percus par IEtat
dans-la plus récente année ?

Pendant I’année financiere 1901—1902, Ie total des
droits d’hypothéque percus en Italie a été de 6.773.123.
lires 2).

1) Renseignements donnés par Mrs Solinas-Cossu.
2) Renseignemsnis donnés par Mr Luigi-Grimaldi-Costa,

ITALIE



Question n° 13.

Montant des droits de timbre percus par UEtat dans
la plus récente année?

Les droits de timbre sont évalués, par approximation
par la Direction générale des Domaines 3 3.000.000
de lire pour I'année financiére 1901—1902. La sta-
tistique publiée par le Ministére des Finances ne donne
pas séparément le montant des droits de timbre pergus
pour les opérations hypothécaires?).

Question n, 14.

Droits d’hyp. et de timbre réunis percus par UEtat
dans la plus récente année?

Le total des droits d’hypotheque et de timbre percus
pendant I'année financiére 1901—1902 est de 6.773.123
lires, subdivisés comme on I'a vu aux questions n°
12 et 13.

Question n° 15.
La dette hypothécaire a-t-elle augmenté ou diminué ?

La dette hypothécaire diminue en Italie depuis ’an-
née 1895. Ce mouvement descendant est trés-marqué.
En examinant le tableau IV du Bolletino (fasc. I anno
III) on voit que, de 1871 & 1894, le total officiel de
la dette hypothécaire a passé de 10 milliards 592
millions de lires & 16.663 millions, soit en moyenne

1) Renseignements donnés par Mr L. Grimaldi-Costa.
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une augmentation annuelle de plus de 263 millions.
De 1894 qui marque le point culminant du mouve-
ment ascensionnel, & 1901 oit nous la trouvons
14.452 millions, la dette hypothécaire a. diminué de
2.211 millions, soit une moyenne annuelle de 315
millions de lires.

La différence serait certainement encore plus con-
sidérable sil'on pouvait éliminer, comme nous ’avons
écrit plus haut, les inscriptions non rayées et non
encore périmées (qui représentent certainement une
somme importante) et les inscriptions faisant double
emploi qui se glissent encore ¢a et 1a en dépit des
efforts et des précautions des bureaux de statistique.

Question n° 16.

Considérations spéciales & chaque pays et observa-
tions particulicres 2

L'ltalie est un des rares pays ou toutes les ré-
ponses au questionnaire de I'Institut International de
Statistique peuvent étre formulées, grice a la richesse
des renseignements fournis par le Bollettino de Sta-
tistique et de Legislatione comparata. Il me reste
seulement le regret que ma connaissance Imparfaite
de la langue et mon éloignement des sources com-
plémentaires de renseignements ne m’aient pas permis
de rendre encore plus compléte cette étude de Ia
statistique hypothécaire en Ttalie.

ITALIE
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Monsieur N. Hanabusa n’a pu ajouter que peu de
chose aux renseignements qui figurent dans le rap-
port de 1901.

Nous n'avons pas d'indications sur la valeur glo-
bale de la propriété fonciere qui forme l'objet de la
question n° 1.

Question n° 2.

Nombre des Institutions de Crédit Foncier 2

{ement Emettant des emprunts en obligations et payables par annuités.
a. Nombre des Institutions de Crédit Foncier rural.

b. > > > > » urbain.

Qement > » » > > accord. des empr. en numér.
a’ > > > » >rural s »  » »
b* > > > > > Urbain » » > >

A la fin de 1900, on comptait au Japon 48 Insti-
tutions de Crédit foncier accordant des emprunts en
numéraire, dont: 46 Banques de I'Agriculture et de
I'Industrie.

1 Banque coloniale de I'lle Yezo

1 » de lencouragement industriel du Japon.
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Question n° 3.

Evaluation globale 1a Plus récente des immeubles liy-
pothéqués 2

1. Evaluat. globale la Pplus récente des immeubl. hyp. aux Soc. de Crédit.

» » » > » » grevés d’hYp PI’iVéES.
a. » » » » > » ruraux hYP.
SR > » > » > » > aux Soc. de Cr.
S » > » » > » > greves d’hyp- DI‘IYGOS
b. » » » » » » urbains hvpothéqués
b= s > > > > » > grevés aux. Soc. de Cr,
| R > » > > » > d’thOth privées.

En estimant 3 /10 la valeur de Ia créance par
rapport & la valeur réelle des immeubles ruraux greveés,
on peut établir les sommes suivantes pour les années
1892—1898 :

1892 . . . 109.314.000 Yens 1
1892 s 132.927.000
1894 . . . 131.053.000
1896—97 . . . 197.869.000
1897—98 . . . 229.260.000
Total . . 800.423.000 Yens.

Quant aux immeubles urbains, M* Hanabusa ne
peut fournir ‘d’indications,

Question n° 4,

Relevé le plus récent du nombre d’ emprunts hypo-
thécaires en vigueur 2

A) Hypothéques Conventionnelles,
B) > Iégales.
C) > judiciaires,

i) Un Yen vaut 5,16,
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1. Nombre des emprunts accordés par les Sociétés de Crédit.
AR > hypothéques privées.
a... Nombre des emprunts hyp. sur immeubl. ruraux.

a’  » » » » > aux Soc. de Crédit.

a“  » » » > » sur hyp. privées.
bs. » » » » urbains.

b > » » » » aux Soc. de Crédit.

b“ » » » » > sur hyp. privées.

On ne connait pas le nombre total des emprunts
hypothécaires en vigueur, mais nous reproduisons les
2 tableaux envoyés pour le rapport de 1901 et con-
tenant le nombre des emprunts hypothécaires annuels :
1° sur immeubles ruraux ; 2° sur immeubles urbains;
de 1887, (année de l'application de la nouvelle loi
des hypothéques) & 1896, et classés par ordre d’im-
portance. .

La législation Japonaise ne fait pas de distinction
entre les hypotheques conventionnelles, judiciaires et
légales.
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Nombre
des hypohéques
de moins de :

5 Yens
5—10
10—25
25--5()
50—100
100—200
200—300
300—400
400—500
500—750
750—1.000
1.000—1.500
1.500—2.000
2.000—5.000

3.000 —10.000
plus de 10.000

Total . . [350.416 /451,92

Nombre des hypothéques rurales

1887

13.146
32:831
96 348
87.149
63.615
30.890
1.859
4.792
2.624
3.908
1.397
1.652
674
1.150
283
96

1888

13,650
38.459
123.465
117.928
85.400
39.370
12,573
5.932

- 3.443
4817
1.854
2172
958
1.401
358
143

1889

10.009
32.976
120.637
124.541
95.243
46.059
15.179
7.430
4.269
9.791
2.232
2.764
1.207
1.940
015
206

1890

15.245
55.867
191.141
176.707
127.690
58.105
18.655
8.658
5.037
6.802
2.658
2.693
1,234
1.876
506
162

3471036 | 673.036 | 831.266 812460879.776

par importance

1891 | 1892 1893 | 1894 | 1895
17.300( 15506| 12.637| 11.576 8016 5.619
70.154 | 63474 59.791 27.806 | 41.767| 26.892
239.405 221,845 |/227.713 1 223.037 172801 | 148.298
220.572216.005 | 235.861 240.336 1 204.031((195.058
156.915|1761.578 || 182.745 190.900{176.070 | 190.604
69.900| 73725 85.401 90.962| 86.208 | 126.360
22536 23508 28.018) 29.669 28.666 45.296
102991 11.038|| 13422 14.100 13.780 | 22.686
2929 6231| 7.823| 8412 8665 12512
7619/ 8268 10.267| 10.635 10.607 || 18.648
31211 3423| 4457| 4686 4.851| 6.774
3.263|  3.396| 4.718] 4705 4.558| 8.776
1444} 1541) 2271] 9979 3332| 4123
2086 2259| 3558 3431/ 3863| 6.912
518 500 870 702 8231, 1.782
205 185 226 192 240 449
\ 893.428 765278 || 820,792
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Question n° 5,

Evaluation globale 14, Plus récente du montant de la
dette hyp. en vigueur 2

A) Hypothéques Conventionnelles,
) > Iégales.
C) > judiciares,

lement Montant de la dette en vigueur aux Sociétés de Crédit.
Scement > » > »  sur hyp. privées,

s » » > > sur immeub. ruraue.
a’ » » » » » » »  aux SOC. de Cl'édlt-
a“ » > » > > > » sur hyp. privées.
I3 > » » > » » urbains,
bt > » » » » > » aux Soc. de Crédit.
b » » » » » »

» sur hyp. privées.

On ne connait pas la valeur d’ensemble de la dette
hypothécaire au Japon. Je reproduis ici les données
fournies sur ce sujet par M* Hanabusa pour le rap-
port de 1901. : _

«D’apres les relevés du Ministére des Finances 3
I'occasion du projet de loi sur Ia Banque Centrale de
I'Industrie et la Banque de I'Agriculture et de I'Industrio
des districts, la valeur de la créance assurée par I'hy-
pothéque est comme suit :

j | A NN EE S |
SHERe D i T R

I 1892 | 1893 | 1804

Valeur de la créance as-
surée par I'hypothéque
des propriétés foncieres,

Valeur de la créance as-
surée par I'hypothéque {
des propriétés foncieres I
et des autres objets . . | 18489546 26.304.012 24.213.214’1

Total . . [ 76.519.663 | 93.048.585 | 91.737.313]

58.030.117 | 66.744.573 | 67.524.099
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Drapres le relevé fait par le Ministére de la Justice:

ANNEES FISCALES
| 1896-97 | 189798

Valeur de la créance assurée
par T'hypotheque des pro- |
priétés foncieres . . | 138.508.470 | 160.482.185

Valeur de la créance assurée '
par I'hypothéque des mai-
ORI e sl epe ety e 10.830.234 12.661.535

Total . .| 149.338.704 | 173.143.720

Voici, enfin, la valeur de la créance assurée par
I'hypothéque au 31 Décembre 1893 et 1894.

;) ‘ 1803 | 1894
1\ Propriétés foncieres. . . . .| 199.211.025 | 262.498.443
| Propriétés fonciéres, maisons
et autres objets . . . . 62413.203 | 59.334.149
Total . . | 321.832592 |

Question n° 6.

Nombre des hypotheques inscrites dans la plus récente
année 2

782.987 (1900).

Question n° 7.

Valeur des Iypothéques inscrites dans la plus récente
année?

205.324.500 yens (somme calculée d’apres les droits
d’hypothéque pergus).
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Pas de réponse aux questions 7° 8 et 9 relatives

au nombre et & la valeur des hypotheques rayées
dans la plus récente année.

Question n° 10.
Taux des intéréts (moyenne) 2

lement Taux des intéréts aux Sociétés de Crédit.
a’ » » »

» »  rural.
b« » »

» » > urbain.
Qement » des hypothéques privées,
a’ » » » rurales 1ler rang,
> » » > Qtme 5
> » » » déme 5
b » » > urbaines ler = »
» » » » 2éme 5
> B ) » » 3éme

Dapres le relevé fait en 1896 par le ministére des
finances, le taux des intérots pour la somme prétée
par les Banques nationales et les Banques privées,
assurée par des hypotéques sur immenbles ruraux,
est de 17%, maximum et 9% minimum; on peut
compter comme moyenne 126/,.0/,.

Pour la propriété urbaine, il faut compter 159/,
maximum, 9°/, minimum et une moyenne de 121/,9/,.

Question n° 11.
Durée des hypotheques ?

lement o/ aux Sociétés de Credit rural.

b » » » » urbain;
2ement a* hyp. privées rurales,
beis > urbaines.

~ D’aprds le relevé de 1896, (31 Décembre), la durde
des préts pour les propriétés rurales et urbaines varie

JAPON



énormément; il y en a beaucoup qui sont faites a
trés-bréve écheance; il y en a méme pour des durées
moindres d'un mois; la majorité des préts est pour
woins d'une année ; mais on en trouve anssi un cer-
tain nombre & plus longue échéance jusqua 20 ans,
et plus.

Question n° 12.

Montant des droits d’hypothéque percus par U Etat
dans la plus récente année 2

1.231.047 yens (pendant 'année 1900).

Pas de réponse aux questions No. 13 et 14 rela-
tives aux droits de trimbre et aux droits de timbre
et d’hypothéque réunis percus dans la plus récente
année.

Question n° 15.
La dette hypothécaire a-t-elle augmenté ou diminué?

M* Hanabusa constate une augmentation continue
de 1887 a 1894; 'année 1895 marque un recul ; mais
lannée suivante, 1896, le mouvement ascendant re-
prend. L'augmentation est surtout considérable pour
les années 1890 et 1891 ; la proportion de 1888 &
1891 est de 84%,; celle de 1894 a 1888 est & peu
prées double.

Question n° 16.

Considérations spéciales a chaque pays et observi-
tions particulieres ?

Nous reproduisons icl les explications données dans
mon Rapport de 1901 au sujet de la classification des
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immeubles au Japon, d’aprés leur destination et quel-
ques données intéressantes sur le nombre des saisies
exécution, et le genre d’immeubles qu’elles frappaient.

«On a divisé les propriétés fonciéres privées, Impo-
sables, en 12 espaces: riziéres, champs, propriétés
baties rurales, celles urbaines, le terrain servant i
lextraction du sel marin, les sources thermales, les
maisons, les foréts et bois, les plaines, les plaines
incultes et divers.

Parmi ces 12 espéces de propriétés, celles qui sont
grevees le plus souvent sont les rizieres, les champs
et les propriétés baties, mais il n’y a pas une sta-
tistique qui indique exactement le nombre par especes.

Mr Hanabusa ne peut nous donner ces renseigne-
ments que pour les immeubles tombés 2 Ia main du
créancier, savoir:

Immeubles grevés et tombés i la main du créancier.

T
| NATURE DES IMMEUBLES i""mb” o
; d’actes || prétée yens
|
Riziéres et champs . . . . . .. . .| 849 94.824
Forétsoubois . . . .. ... .. .l929 61.299
Propriétés baties rurales . . . . . . . 270 | 64.227
- Propriétés baties urbaines . . . . . .| 130 163.957

(Maisons.‘.............-285 82.244

JAPON



GRAND DUCHE DE LUXEMBOURG

Renseignements envoyés par le Secrétaire général
des Finances.

Question n° 1.
Evaluation globale la plus vécente de la propriété
fonciére 2

a . ... lmmeubles ruraux.
N > urbains.

La propriété fonciere est évaluée en 1901 :

a) Immeubles ruraux: 320 millions (francs)

b) Immeubles urbains: 205 millions »
Total . . 525 millions  »

Question n° 2.

Nombre des Institutions de Crédit Foncier 2

lement _Emettant des emprunts en obligations et payables par annuités.
a... Nombre des Instit. de Crédit Foncier rural.

b... > » > > > > urbain.
Yement > » -3 - » > »  accord. des empr. en numéraire.
a’ » » > » » » rural.
b’ > » » » » » urbain.

Un établissement de Crédit Foncier pour le grand
duché de Luxembourg.

LUXEMBOURG 14
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Question n° 3,

Evaluation globale la plus récente des imneubles
hypothéqués.?

Les données des registres sont insuffisantes pour
répondre & cette question ainsi que pour la question
n° 4 relative au nombre des emprunts hypothécaires

en vigueur.

Question n° 5.

Evaluation globale la plus récente du montant de la
dette hypothécaire en vigueur ?

A) Hypothéques Conventionnelles.
B) > légales.
» judiciaires.
lement Montant de la dette en vigueur aux Sociétés de Crédit.
2ement Montant de la dette en vigueur sur hyp. privées.
a... Montant dela dette en vigueur sur immeubles rurau.

a’ » ¥ o B » » » » » aux Soc. de Crédit.
s » > » » » > » » »  sur hYp pl‘iVéeS.
b » » » » » » » » urbains,
i3 S e w0 i oy » > > aux Soc. de Crédit
b > > » > » » > » » sur hYp pl‘iVéES.
A) Hypotheques conventionnelles: frs. 12.418.000
B) id. légales : » 62.426.000
0 id. judiciaires: ~»  2.406.000

frs. 77.250.000

Question n° 6.

Nombre des hypothéques inscrites dans la plus ré-
cente année ?

"A) Hypothéques Conventionnelles,
B) » légales.
C) > judiciaires.
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lement Nombre des hyp. inscrites aux Sociétés de Crédit.

Qement > »  privées.

a... > » sur immeubles rurauax.
ant ¥ » > > » aux Soc. de Cl'édlt.
R » » » » sur th. privées.

b... > > urbains.
b » > » » > aux Soc. de Crédit.
b“ » » » » » sur hYp. pI’iVéeS.

En 1901.

A) 837

B) 101 | total 1.759

C) 821

2e?nent .

7.871 hypothéques privées.

Question n° 7.

Valeur des hipotheques inscrites dans la plus récente
année 2

A) Hypothéques Conventionnelles,
B) > légales.
C) > judiciaires.
lement Valeur des hypothéques inscrites aux Sociétés de Crédit,

Qement > » privées.
s » » sur immeubles rurauz.
a’ » ! > » » aux Soc. de Credit.
a’ » » > »  surhyp. privées.
b » > » urbains.
DAL » » > aux Soc. de Cl'édlt.
b » > > sur hyp. privées.

A) frs. 1.812.195
B) » 17.842.063 total 20.276.383
C) » 622.195

Question n° 8.

Nombre des Hypotéques rayées dans la plus récente
année.

A) Hypothéques Conventionnelles, 42 l

B) > légales. 10 total 122 hvooth

C) > judiciaires. 29 , OO e
> d’office 41
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lement Hypothéques aux Sociétés de Crédit.

Zement > DrivEesiE. " e . 132
Total général . . . 254
s > sur immeubles ruranax.
3’ » » » aux Sociétés de Crédit.
a » > »  sur hyp. privées.
b > » urbains.
b’ 3 » » aux Soc. de Credit.
b= > > »  privées.

Ces données ne peuvent avoir quune valeur appro-
Ximative; pour connaitre le nombre des hypotheques
éteintes, il faudrait étudier le cadastre.

Question n° 9.

Valeur des hypothéques rayées dans la plus récente
année?
A) Hypothéques Conventionnelles . . . frs, 359.400,—

B) > logales % o iing S —
C) > Jjudiciaires .. frs. 74.090,85
> doffice . i o u, frs. 484.290,30
lement Hypothéques aux Sociétés de Crédit.
Qement > PrIVGES, s ol s s frs. 957.781,15
an: » sur immeubles rurauz.
a’ > » > aux Soc. de Crédit.
azi s >3 »  hyp. privées.
b... > » urbains.
hY sy > » aux Soc. de Crédit.
b els » >  hyp. privées.

NB.—Méme observation qu'a la réponse précédente,

Question ne 10.

Taux des Intéréts (moyenne) 2

lement Taux des Intéréts aux Sociétés de Crédit,

al » » » > » » rural.
b’ » » » > » > urbain.
Zement » des hypothéques privées.
A > > » rurales ler rang..
» » » » > Qéme
» » > » > 3éme »
b - » > > > urbaines ler
» » > > > 2¢me
> » > > > 3éme
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: I B80T LSS o :
E,. 40;0 } Crédit rural et urbain
3 0

2ement g’ b’ 4149/, hypotheques privées de 1-er rang.
Question n° 11.

Durée des hypothéques 2

lement 3/ aux Sociétés de Crédit rural.

b » > » urbain.
2ement a“ hyp. privées rurales.
B s > urbaines.

1°a’ b’: 30 ans — (Société de Crédit rural et urbain).
2°a" b 10 ans hyp. privées.

Question n° 12,

Montant des droits d’hypothéque percus par UEtat
dans la plus récente année ?

Année 1901: frs. 116.924,—..

Question n° 13.

Montant des droits de timbre percus par U Etat dans
la plus récente année 2

Année 1901: frs. 247.469. -

Question n° 15.

La dette hypothécaire a-t-elle augmenté ou diminué 2

Elle a augmenté.

LUXEMBOURG



MEXIQUE

En réponse & mon questionnaire, Monsieur le D*
Antonio Pénafiel n’a pu m’envoyer qu’une notice des
opérations relatives aux propriétés fonciéres, notice
émanant du Bureau de enregistrement public de Ia
propriété.

Les emprunts hypothécaires ne sont pas relevés
par le Bureau de statistique dont M* Ie D' Antonio
Pénafiel est le Directeur Général. Cette notice ne fournit
que les chiffres suivants : , :

Pour 1901, le nombre d’inscriptions hypothécaires
nouvelles a 6t de 1.555; leur valeur, de 25.183.204
pesos. Le mouvement de Ia, dette hypothécaire semble
augmenter d’intensité comme valeur. On en jugera par
le tableau suivant, concernant les inscriptions hypo-
thécaires des années 1897 a 1901, dont les résultats
sont donnés par le Bureau de la propriété. -

_ Aunées | Inscriptions | Valeuren Desos [
1897. . 1.200 | 33.677.101 ’
1898 . . 1.234 9.413.169
1899 . . 1.436 15.377.617
1900 . . 1499 | 22356637
1901 . . 1.555 25.183.204
Total . 6.924 | 106.007.730

Ce sont les seules données concernant Ies'empruhts
hypothécaires contenus dans la notice envoyée par
M" le D" A. Pénafiel.

MEXIQUE



PRINCIPAUTE DE MONACO

N’ayant par regu de réponses & mon questionnaire
cette année, je me réfere au Rapport que Monsieur
le Baron de Romeuf, secrétaire général et Conseiller
d’Etat de la Principauté de Monaco, m’avait envoyé
pour le travail que jai présenté en 1901 & la Session
de Budapest.

Question n° 1.
Evaluation globale de la propriété fonciére 2
D’aprés un travail spécial des notaires de la Prin-
cipauté, on évalue & environ 25.000.000 frs. la va-

leur globale des immeubles hypothéqués au nombre
de 800 environ, en 1898, tous immeubles urbains.

Question n° 4.
Nombre des hypothéques en vigueur.
a) Conventionnelles.
b) judiciaires.
c) légales.

Du 1% Aolt 1888 au 1* Aot 1898, il y a eu 1254
inscriptions, dont:

a) Conventionnelles . « . « « « v o ¢« v v o 0 0w 1056
bYsjudiciaires . ..t Sleia s it e o e eesthl wa 191
e e e ey S B e G 7
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Question n° 5.

Evaluation globale de 1o dett

e hypothécaire en
vigueur 2

Pendant les dernitres années, on a eu:

Hyp. conventionrelles: ., LAt e e R 24.737.609 frs
> judiciaires

.................. 521.686 »
: Total . . . 95259995

Tous les Immeubles sont des immeubles urbains.

Question n° 10.
Quel est le taux des ntérets 2

Le taux de I'intérét légal est d
civile et 6%/,

Iintérét conve

e 5%, en matiere

en matiere commerciale. Le taux de

ntionnel ne peut excéder 08/
Question ne 11.

Quelle est la durée de Z’Izypothéque?

D’aprés larticle 1993 du co

de civil, Ia durée de
I'hypothéque est de 10 ans.

Question n° 12,

Quelle est la somme q
d’hypotheque 2

121.085 frs.

ue UEtat o percue comine droit

Question n° 13,

Quelle est la somme
droits de timbre 2

816 frs.

que UEtat o percue comme

MONACO



Question n° 14.

Total des droits d’hypothéque et des droits de timbre?

121.902 francs.

Question n° 15.

La dette hypothécaire a-t-elle augmenté ou diminué,
ou si elle reste stationnaire ?

La moyenne de la dette hypothécaire du 1° Aot
1888 au 1 Aolt 1896 a été annuellement de 1.969.574
frs. Elle s’est élevée, pour les deux années suivantes,
a la moyenne de 4.490.506 fs.

Cette progression se justifie par la plus-value acquise
par la propriété fonciere et par le nombre, relative-
ment considérable, et limportance trés-grande des
constructions pendant ces 5 derniéres anndes.

MONACO
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Rapport de Monsieur A. N. Kiar,
Question n° 1.

Evaluation globale la plus récente de la propriété
fonciere 2

a ... Immeubles ruraux.
b ... Immeubles urbains.

On ne posséde pas d’évaluations précises sur la
valeur de la propriété fonciére.

D'aprés un calcul basé sur l'évaluation cadastrale
et le rendement annuel, la valeur des immeubles
ruraux était, en 1893, de 1200 & 1500 millions de
couronnes !). D’aprés un autre calcul pour l'année
1894, la valeur des immeubles ruraux a été évaluée
a 1.100 millions de cour., non compris les fordts par-
ticuliéres n’appartenant pas aux cultivateurs.

Pour ce qui concerne les immeubles urbains, I'éva-
luation de leur valeur (pour l'assiette des impots com-
munaux, et pour quelques villes d’aprés la somme

1) La couronne vaut fr. 1,38.

NORVEGE
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d’assurance contre I'incendie) se chiffrait en 1901 par
1.004 millions de cour.

La propriété fonciere, dans son ensemble, peut
ainsi étre évaluée a 2.400 millions de couronnes.

Question n° 2.

Nombre des Institutions de Crédit Foncier 2

lement Emettant des emprunts en obligations et payables par annuités.
a. Nombre des Instit. de Crédit Foncier rural.
l), » » » » > » urbain.

Qement ¥ > > >  accordant des empr. en numéraire,
as » » » » » s> rural. » > » » »
b/ > > > > >

» urbain, » » » > »

1. Les institutions émettant des emprunts en obli-
gations et payables par annuités sont les suivantes:

a) La banque nationale hypothécaire (Obligations
émises au 31 décembre 1901: cour. 127.099.520).

b) Kristiania Hypothek-og. Realkreditbank (banque
privée par actions, obl. émises 31/12 1901: cour.
15.000.000).

¢/ Skiensfjordens kredithank (banque privée par
actions, obligations émises & la méme date, cour.
1.453.500).

2. Les institutions de crédit foncier accordant des
emprunts en numéraire sont (au 31 décembre 1901).

a) La banque hypothécaire (crédit foncier rural et
urbain).

b) Les caisses d’épargne (358 dans les communes
rurales, 63 dans les villes).

¢/ Quelques banques privées par actions (dont les
principales dans les villes).

NORVEGE
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Question n° 3,

Bvaluation globale la plus récente des immeubles hy-
pothéqués 2

1. Evaluation globale la plus récente des imm. hyp. aux sociétés de Crédit,

2. » » » » > > grevés d'hypothéques privées.
a el » > » > ruraux hypothéqués.
al » » > » » » » aux Soc. de Créd.
a’ » » » » > » » grevés d’hyp. privées.
b » > » » » » urbains hypothéqués.
b » » » > > > »  grevés aux Soc. de Créd.
b’ » » > > > > d’hypothéques pl‘iVéE‘S.

Nous ne possédons pas de renseignements & ce sujet.

Une commission parlementaire, ayant fait une re-
cherche spéciale basée sur la méthode représentative,
& publié une statistique sur I'endettement dans les
communes rurales en 1894. Il en résulte que 25.9
pour cent des exploitations rurales n’avait point de
deftes (hypothécaires ou autres).

Question nc 4.

Relevé le plus récent du nombre d’emprunts hypo-
théeaires en vigueur 2

I n’y a pas de .données & ce sujet.

Question n° 5,

Evaluation globale la plus récente du montant de lu
delte hypothécaire en vigueur 2

A) Hypothéques Conventionnelles,

B) » légales.
C) > judiciares,

NORVEGE
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lement Montant de la dette en vigueur aux Sociétés de Crédit.

2ement » > > > sur hyp. privées.
a... > > » » > immeubles ruraux.
a’ » » » » » » » aux Soc. de Créd.
a’“ » » > > > > » sur hYp. pi’iVéES.
b... » > » » » » urbains.
b’ » > > > > » » aux Soc. de Créd.
b” » > > » > > » sur hyp. privées.

La commission mentionnée plus haut a publié un
calcul sur le montant de la dette hypothécaire dans
les communes rurales en 1894. La valeur des im-
meubles ruraux a été évaluée & 1.100 millions de
couronnes et le montant de la dette hypothécaire &
330 millions de cour. (c’est-a-dire 30°/, de la valeur
des immeubles). Pour les villes, nous ne pouvons pas
donner une réponse précise.

Les préts accordés par les diverses banques, 'Etat
et les sociétés d’assurance sur la vie, s'élevaient en
1901 a:

Campagnes Villes Total
cour. cour. cour.
Banque nationale hypothécaire 108.032.053 26.891.680 134.923.733
Caisses d’épargne. . . = . . 40.584.494 41.475.307 82.059.801
Banques privées par actions. 360.148 45.628.708 45.988.856-
Banque (d’émission de billets)
de Norvege. . . . . — 4.168.830 4.168.830
Fonds publies (d'Etat). . . 25.318.005 43.817.253 69.135.258
Sociétés norvégiennes d’assu-
rance sur.lasvie . .. <. ; — 34.051.458 34.051.458

Total . . 174.294.700 196.033.236  370.327.936

Le montant des préts accordés par les créanciers
hypothéeaires privés n’est pas connu.

Pour ce qui concerne les hypothéques légales et
judiciaires, il n’y a pas de renseignements directs.
Cependant, la statistique des successions contient
quelques données qui peuvent servir d’indication.
Pendant les années 1891—1899, les capitaux actifs
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des successions liquidées (faillies et solvables) étaient
de 192.661.000 cour. et le montant des hypotheques
et gages (Conventionnels et judiciaires, de 28.088.000
cour. ou 14,5%). Sur cette somme ainsi garantie, les
saisies-exécutions représentent 4,9%,.

Nous n’avons pas de chiffres pour chaque catégorie
d’hypothéques, mais nous pensons que le rapport des
hypothéques légales et judiciaires & la dette hypo-
thécaire totale est Ie méme, ou plutdt au-dessous de
ces 4 & 5%,

Question n° 6.

Nombre des hypotheques inscrites dans la plus ré-
cente année ?

A) Hypothéques Conventionnelles,

B) » légales.
(0] » judiciaires.
lement Nombre des hypothéques inscrites aux Sociétés de Crédit.
Qerent » » > privées.
Bvisir: bow > » sur immeubles rurauz.
a’ » > » » > > aux Soc. de Crédit.
a“ » > > » > > sur hyp. privées.
b= » > » » » urbains.
G » > » » » aux Soc. de Crédit
b » » » » » » sur hYp. pI‘J vées.

Il y a une statistique des hypothéques inscrites et
rayées pour chaque année. Cependant, ces données
ne peuvent pas servir @ indiquer I'évolution de la
dette hypothécaire parce quil arrive trés-souvent que
les hypothéques ne sont pas rayées aprés lacquit-
tement de la dette.
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Nombre des hypothéques inscrites:

Campagnes. Villes Total
1896 20.358 9:937 30.295
1897 18.818 9.996 28.814
1898 20.405 12.834 33.239
1899 - 18.340 12.038 30.378
1900 19.324 9.603 28.927

Question n° 7.

Valeur des hypotheques inscrites dans la plus récente
année ?
A) Hypothéques Conventionnelles.

B) > légales.
C) » judiciaires.
lement Valeur des hypothéques inscrites aux Sociétés de Crédit.
Qement 5 » » privées.
a.. Valeur des hypothéques sur immeubles rurauz,
a’ » » » > » » aux Soc. de Crédit.
alls > > > » > » sur hyp. privées.
b.. » » » » » urbains.
b* > > > > » » aux Soc, de Crédit.
b* > > > > > » sur hyp. privées.
Valeur des hypothéques inscrites:
Immeubles Immeubles
ruraux urbains Total
1.000 cour. 1.000 cour. 1.000 cour.

1896 = 42.447 81.167 123.614
1897 41.410 108.304  144.714
1898 57.608  147.139  204.747
1899 72.466  144.076  216.542
1900 54.423 73.966  128.389

Question n° 8.
Nombre des hypotheques rayées dans la plus récente
année ?

A) Hypothéques Conventionnelles,
B) » légales,
C) > judiciaires,
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lement Hypothéques aux Sociétés de Crédit.

2ement > privées,
i > sur immeubles rurauz.
i » > » aux. Sociétés de Crédit,
a“ > > > hyp. privées.
b... » > urbains.
b > > > aux. Sociétés de Crédit,
L » » » privées.

Nombre des hypotheques rayées :
_Campagnes Villes Total
1896 11.801 6.662 18.463
1897 10.150 6.535 16.685
1898 ° 14.652 8.384 23.036
1899 12.983 7.075 20.058
1900 11.294 5.490 16.784

N.B. Un grand nombre d’inscriptions hypothécaires éteintes ne sont
pas rayées.

‘Question n° 9,

Valeur des hypothéques rayées dans la plus récenle
année 2

A) Hypothéques Conventionnelles,

B) » légales.
C) > Jjudiciaire.
lement Hypothéques aux Sociétés de Crédit.
Zement » privées.
e > sur immeubles ruarauz.
s » » » » aux Soe. de Cl‘édlt.
Al § » » »  hyp. privées.
s > > » urbains.
b’ » > > > aux Sec. de Crédit,
B e » » » hyp. privées,
Valeur des hypothéques rayées:
Immeubles Immeubles
ruraux urbains Total
1.000 cour. 1.000 cour. 1.000 cour.

1896  28.775 37.152 65.927
1897 23.666 37.849 61.515
1898 37.296 56.252 93.548
1899 82 403 52.176 84.969
1900 29.659 34.555 64.214

NB. Méme observation que pour la réponse précédente,
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Question n° 10.
Taux des Intéréts (moyenne) 2

lement Taux des Intéréts aux Sociétés de Crédit,

a’ > » » > rural.
& i > > » » urbain.
Zement »> des hypothéques privées.

£ CRE > > > rurales 1er rang.
» » » » » 2éme >
» » » » > 3éme »

b » » > » urbaines 1er »
> > » » > 2éme »
» » » > » 3éme »

Le taux des intéréts varie généralement entre 4 et
5%,. Le taux fixé par la banque nationale hypothé-
caire est plus bas que celui des créances privées
/a1

Le taux nominal de la Banque nationale a, depuis
1896, été de 4%/, mais le taux effectif montait en
1896—1899 & 4. 1%, en 1900 & 4. 1—4 5/.9/, et
en 1901 & 4. 3/ 5%,

Question n° 11.
Durée des hypotheques 2

lement 3/ aux Sociétés de Crédit rural.

| e > > > urbain.
2ement 3/ hyp. privées rurales.
] S SR urbaines.

Elle varie fortement. Les préts de la Banque na-
tionale hypothécaire sont contractés pour 47 ans,
tandis que la durée des hypothéques privées est, en
général, beaucoup plus courte, le plus souvent 5 ou
10 ans. Souvent aussi le prét est accordé sans terme
fixe, les contractants pouvant demander le rembour-
sement aprés en avoir avisé les créanciers quelques
(3 ou 6) mois auparavant.

NORVEGE 15
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Question n° 12,

Montant des droits d'hypotheque  percus par T Etat
dans la plus récente année ?

L’Etat ne percoit pas de droits d’hypothaque, mais
seulement un droit d’enregistrement (registre d’inscrip-
tions hypothécaires) variant entre 0.04°/; et pour les
moindres sommes 0.66%, du montant.

Question n° 13,

Montant de droits de timbre percus par UEtat dans
la plus récente année 2

L’Etat ne pergoit pas de droits de timbre.

Question n° 14,

Droits d’hyp. et de timbre réunis percus par I Etat
dans la plus récente année 2

L’Etat ne percoit aucun droit sur les hypotheéques.
Question n° 15,
La Dette hypothécaire a-t-elle augmenté ou diminué ?

La dette hypothécaire a augmenté. Avec les réser-
ves faites au n° 6 (relatives a la non-radiation de
nombreuses hypothéques éteintes) nous reproduisons
les chiffres de I'excédent des inscriptions pendant la
la période 1886—1900:

Campagnes Villes Total
1.000 cour. 1.000 cour. 1.000 cour.

1886—1890 52.963 35.313 88.277
1891—1895 80.829 115.491 196.320
1896—1900  116.164 331.669 447.833
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PAYS-BAS

D’aprés les données du Directeur du bureau cen-
tral de statistique,

Question ne 1.

Evaluation globale la plus récente de la propriété
fonciére 2

a) Immeubles ruraux.
b) » urbains.

L’évaluation de la propriété foncitre aux Pays-Bas,
d’aprés des calculs datant de 'année 1880, était de
5.476.308.000 florins dont :

3.924.631.000 florins pour la propriété non batie
et 1.551.677.000 » Mt ) » » batie

Mais, considérant que le produit imposable de la
propriété non. béatie a passé de 45.900.000 fl. a
96.706.000 dans 'espace de 21 ans (de 1880 —1901),
on peut en conclure que la valeur de la propriété
fonciere non batie doit se chiffrer au double; et il
est & croire que la propriété batie a di bénéficier
d'une plus-value équivalente dans ce méme laps de
temps.

" PAYS-BAS
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Question n° 2.

Nombre des Institutions de (rédit Foncier 2

lement Emettant des emprunts en obligations et payables par annuités.
a. Nombre des Instit. de Crédit Foncier rural.

b. > > » » > urbain.

Qement > > > accord. des empr. en numéraire.
a’ » » > > > Tl » » » >
b’ > > > > » mrhain »+  » » >

Le nombre des institutions de crédit montait au
31 Décembre 1901 & 47.

Les préts accordés concernent des immeubles ur-
bains ou ruraux sans distinction.

Le tableau suivant indique les opérations des prin-
cipales institutions de Crédit Foncier de 1892 & 1901.

BAYS-BAS
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Question n° 3.

Evaluation globale la plus récente des immeubles hy-
pothéqués.

Pas de réponse.

Question n° 4.

Relevé le plus récent du nombre d’emprunts hypo-
thécaires en vigueur.

A) Hypothéques Conventionnelles,
B) > légales.
C) > judiciaires,
1. Nombre des emprunts accordés par les Sociétés de Crédit.
2. Nombres des hypothéques privées.
a.. Nombre des empr. hypoth. sur immeubl. TUTaux.

a7 i) » » » » » > aux Soc., de Crédit,

o » » » o T » » » sur hYp. privées.
it .2 » » » » » urbains.

b* » > » » » » » aux SOC. de Crédlt-

bt s » » E S » » > sur hyp privées._

Le nombre d’emprunts hypothécaires en vigueur au
31 Décembre 1901 était 359.553. Toutes les hypo-
théques sont conventionnelles. 11 n’est pas fait de
distinction quant 2 la nature des immeubles, ni & la
qualité des emprunteurs (particuliers. ou banques).

Question n° 5,

Evaluation globale la. plus récente du montant de la
dette hyp. en vigueur?

A) Hypothéques Conventionnelles.
B) » légales.
C) > judiciaires,
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lement Montant de la defte en vigueur aux Sociétés de Crédit.

2ement » R > sur hyp. privées.
a... Montant de la dette en vigueur sur immeubles rurauz.
ale ity > R > > > > aux Soe. de Créd.
a’ » » » > » » > » Sur hYp. PI'iVéeS.
oy » » » » » » » urbains,
b’ » » » > » » » » aux Soc. de Cred.
b » » > » » » > »  sur hYp pl‘iVéeS

Le montant de la dette hypothécaire était au 31
Décembre 1901 frs. 1.516.218.000.

Toutes les hypothéques sont conventionnelles. I
n'est pas fait de distinction quant & la nature des
immeubles hypothéqués ni & la qualité des emprun-
teurs (particuliers ou Sociétés).

Question n° 6.

Nombre des hypotheques inserites dans la plus ré-
cente année.

En 1901, 37.329 hypotheques furent inscrites, toutes
conventionnelles.

Question n° 7.

Valeur des hypothéques inscrites dans lo, plus récente
année 2

A) Hypothéques Conventionnelles.

B) »  légales.
€) > judiciaires.
lement Valeur des hypothéques inscrites aux Sociétés de Crédit.
2ement » > privées,
a.. > > sur immeubles rurauz.
a’ » > > » aux Soc. de Crédit
a’ » > » »  sur hyp. privées.
B > > > urbains.
b » > > > aux Soc. de Crédit.
b » > » »  sur hyp. privées.

PAYS-BAS



La valeur des hypothéques inscrites montait en
1901 & frs. 205.978.000, dont frs. 62.499.000 pour
compte des institutions de crédit. Toutes les hypo-

théques sont conventionnelles.

Voici un tableau du caractére des dettes inscrites
dans le courant des années 1892 a 1901. On peut
voir que les emprunts sur propriétés baties dépassent
de beaucoup ceux effectuds sur propriétés foncieres.
On constate également, que les emprunts proprement
dits constituent la grande majorité des hypothéques
inscrites, soit 187 millions sur 205.

Montant des hypothéques inscrites d’aprés les caractéres

des dettes.
— ¢ e
Hontant des hypothéques inscrites pour cause de:
] I Montant to-
2 dettes provenant de: dettes el des iy
PROVINGES \=————— =~ = 4 condition- :
0D~ Avtres | pothéques
emprunts : nelles ou inserit
— d’emers Sventn . dettes | | IDSCrIes
, pr(;g);tftes batiments d’achat. elies ’
frs frs frs frs ’ frs frs
Noordbrabant. . 2.674.239 6.0:')7.670l 274.330, 1.190.750] 45.612| 10.242.601
Gelderland. . .| 5.116.993 8.588.159; 624.247' 584.757| 72.058| 14.986.214
Zuidholland . .| 9.878.598 55.942.126 1.645.905 7.075.490 101.593| 74.643.712
Noordholland. . | 8.215.612 50.639.586: 510.185 1.222.84Zi 30.494! 60.618.719
Zeeland . . . .| 1.356.036 2.516.040’ 600.861| 360.222| 43.100| 4.876.259
Utrecht . . 1.990.725/ 6.418.009| 407.008| 975.804 69.392] 9.860.938
Friesland . . .| 8158581 2.621.399 269.531| 451.928 83.578| 6.585.017
Overijsel. . . .| 1.869.947 4475079 121.661| 165.762] — 6.632.449
Groningen . 4.453.106] 5.049.277| 356.275 368.936| 1.243| 10.228.837
Drepte - to%: 0 1.300.372 417.150| 151.385 14.027| 2000/ 1.884.934
Limburg. - | 1.663.395] 38.244.586| 279.498| 194.625 36 581| 5.418.685
Totaal 1901 . |41.677.604|145.969.081 5.240.886|12.605.143/485.651|205.978.365
1900 140.547.737/139.366.256/6.101.753 13.679.120,219.961|189.914.827
1899 137.447.355/141.370.851/6.213.775 16.763.668 555.752/202.351.401
1898 . |129.649.692(116.283.009/4.154.692 I4.7‘00.874;322.783'165‘111.050;
1897 . [29.672.363/103.922.072/4.061.780 13.191.789/277.740 151,125,744
1896 135.187.416(109.915.383(3.766 690 13.328.942501.402 162.699.833
1895 . [35.110.382(108.543.723(2.876.412 12.098.330’263.2091158.892.056‘
1894 . 136.788.376| 90.923.789/3.673.543 11.934.451/308.889,143.629.048
1893 . 135.898.061| 80.554.982/2.973.001 10.346.871|575.474/130.348.389
1892 . |38.917.000| 77.408.411 ,514.887]127.231.140
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Question n° 8.

Nombre des hypotheques rayées dans la plus récente
année ?

En 1901, 30.734 hypotheques furent rayées.

Question n° 9.

Valeur des hypotheques rayées dans la plus récente
année.

La valeur des hypothéques rayées montait en 1901
& 146.442.000.
Question n° 10.

Taux des Intéréts (moyenne)?

lement Taux' des intéréts aux Sociétés de Crédit,

e > > » > > »  rural
b’ > » > » » » » urbain
Qement > » des hypothéques privées

A 5 9 » » rurales 1ler rang,
» ¢éme
» 3éme »

Pty 5 ¥ > > urbaines ler

! » 2éme

» 3éme

Montant des hypotheques inscrites d’aprés le taux

d’interét.

Moyenne de
1896—1900 1901

Frs. Frs.

Ne portant point d’intérét  3.584.000 3.568.000
De O & moins de 81,%/, 1.262.000 1.018.000
w, B iy » 4 11.528.000 2.477.000

» 4y » 41/, » 74.425.000 70.074.000

» 4Y4» > » 5 » 31.094.000 75.181.000
DB Y » 81/5» 14.573.000 24.797.000

» Blf»  » » 6 » 566.000 2.249.000
6%/, et au dessus 1.546.000 2.444.000
Intérét non fixé 35.663.000  24.167.000

Total . . . 174.241.000 905.978.000

=
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Les taux les plus fréquents sont compris, entre 4
Eh.B4

Question n° 11.
Durée des hypotheques 2
Pas de réponse.

Question n° 12,

Montant des droits d’hypothique percus par UElat
dans la plus réecente annde 2

Le montant des droits d’hypotheque pergus par I’Etat
dans T'année 1901 était de frs. 592.406.

Question n° 13.

Montant des droits de timbre percus par U Etat dans
la plus récente année?

Le montant total des droits de timbre percus par
UEtat dans I'année 1901 était de frs. 4.330.351.

Question n° 14.

Droits d’hyp. et de timbre réunis percus par U Etat
dans la plus récente annde?

Le montant des droits d’hypothéque et de timbre
réunis pergus par 'Etat dans I'année 1901 était de
frs. 4.922.757.

Question ne 15,
La delte hypothécaire a-t-elle a,ugmenté’ ou diminué 2

La dette hypothécaire suit un mouvement ascen-
sionnel constant, ainsi qu'il ressort du tableau ci-
dessous :
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Question no 1,

Evaluation globale la plus récente de la propriété
fonciere 2

a .. .. Immeubles ruraux.
it et » urbains.

La commission d’enquéte agricole instituée par le
Ministére des Domaines a évalué la propriété agricole
en Roumanie au 1% Janvier 1900 & 4.578.971.760 frs.
(pour une surface de 6.978.596 hectares de terre la-
bourable). Les foréts sont estimées 3 184.031.718 frs.; —
les vignes et plantations de pruniers, & 219.990.200 frs.
— Total de T'estimation de Ia fortune immobilidre
rurale : environ 5 milliards.

Une enquéte analogue manque pour la propriété
batie; nous I'avons estimée, approximativement, 2
environ 2 milliards dans notre dernier rapport; cette
approximation a pour base I'évaluation des immeubles
engagés aux 2 sociétés de Crédit foncier urbain ; mais
c'est 1a, bien entendu, une appréciation toute person-
nelle et ne présentant nullement un caractére de cer-
titude; je pense, cependant, qu’elle ne peut &tre tros-
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€loignée de la vérité. Elle porterait lactif de la for-
tune fonciere en Roumanie & 7 milliards environ,
(abstraction faite de la valeur du sous-sol: salines,
pétrole, - mines etc., qui n’est pas mise en compte
dans ce total. :

Question n° 2,

T

Nombre des Institutions de Crédit foncier 2

lement Emettant des emprunts en obligations et payables par annuités.
a. Nombre des Instit. de Crédit Foncier rural.

b. > » » > > urbain.

Qement 5 > » » > accordant des empr. en numér.
a’ » » » > » rural » » y »
b* » > » » > urbain » > » »

Il existe en Roumanie 3 Institutions de Crédit fon-
cier mutuel, émettant des emprunts en obligations
cotées, amortissables par tirage au sort, payables par
annuités comprenant l'intérét et I'amortissement du
capital. Ces Institutions de Crédit sont établies sur
les bases des «Landschafteny.

La premietre en date et la plus importante est la
Société de Crédit Foncier Rural, constituée en 1873
et composée de grands propriétaires. roumains sous
la garantie et le controle de 1'Etat. Cette Société a
rendu les plus grands services & la grande propriété
quelle a libérée des mains des usuriers. Le taux de
ses préts, qui était de 7°/, & lorigine, a 6té abaissé
& 5%, en 1881 et & 4%, en 1898; on est revenu
au taux de 5%, apreés la crise de 1899.

Les deux Sociétés de Crédit Foncier Urbain de
Bucarest et de Jassy, ont été constituées sur des
bases analogues et pour subventionner la propriété
bétie dans les villes de tout le pays.
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Le Crédit Foncier Urbain ‘de Bucarest, fondé en
1875, prétait & ’origine au taux de 7%, qui a été
abaissé & 6 et & 5%, ; celui d’Jassy, fonds en 1881,
préte- & 5°/,. : :

La «Société de Crédit Foncier Rural» & émis, depuis
sa fondation jusqu'au 31 Déc. 1902, pour 392.999.200
francs d’obligations, dont: au taux de 7%/ (de 1873
a 1881): 64.210.200. frs. remboursés ou convertis
actuellement, sauf un reste de 77 mille frs.; au 5%,
(de- 1881 a 1902): 294.778.500 fis.; au 4%, (du 1%
Juillet 1898 au 31 Décembre 1900) : 34.005.500 frs.

Les obligations actuellement en cours sont :

au taux de 5%, . . . 2387.614.120 frs.
» » 4% . . . 30.524.920 »
Total au 31 Décembre 1902 . 268.139.040 frs.

La Société de Crédit Foncier Rural posseéde un ca-
pital de réserve et un capital social. Le premier est
de 15.762.524 frs. dont 7.657.500 frs. en effets de la
Société & 5 et & 49, et Je reste on numéraire et en
créances sur les arriérés des rates. Le capital social
monte & 5.930.173 frs. en effets de la Société 3 5
et 4%/, et en numéraire.

1l existe, également, un fonds de pensions qui monte
@ 1.260.580 frs. en effets de la Société et en actions
de la Banque Nationale Roumaine j on paye des pen-
sions & 14 ex-fonctionnaires ou veuves de fonction-
naires.

Le cours des obligations 5%/, de la Société de Crédit
Foncier cotait, & la Bourse de Bucarest, en Décembre
1902: de 101,;, & 100,5; le cours moyen de I'année
1902, a 6t6 97,54, en hausse énorme sur celui- des
2 années précédentes qui étaient sous Iinfluence de
la mauvaise récolte de 1899 ; la moyenne de 1901

ROUMANIE



g

€tait de: 92,4, et celle de 1900, de 92,1 ; le mini-
mum avait été en Septembre 1900, de 881/,. La
moyenne générale la plus élevée a 6été atteinte en
1898 ; elle était de 98,4, un peu supéricure 3 celle
de décembre 1902. Le cours du 49/, en décembre
1902, a varié de 89,4, & 91,,4; la moyenne générale
de l'année a 6t6 de 85,5 (moyenne de 1901: 77,
moyenne de 1900: 77). La moyenne générale la plus
élevée était pour 1898: 92,,,. Le minimum (Septembre
1900) : 73.

Le nombre total des immeubles engagés a la So-
ciété de Crédit Foncier Rural, au 31 Décembre 1902,
est de 1962.

Les emprunts émis au taux de 7%, de 1873 a
1881, portaient sur 504 propriétés. Leur valeur totale
était de: 64.210.200 frs. entidrement libérés ou con-
vertis actuellement. La conversion & 5%, a porté
sur 15.378.056 frs. Les versements anticipés ont at-
teint le total de 46.378.699 frs.; 'amortissement ré-
gulier (par rates prévues), a 6té de 2.453.443 frs.
Sur les emprunts accordés au taux de 5%, de 1881
a 1902, 270 ont été éteints: leur valeur était de
31.208.128 frs., dont : 28.921.130 frs. ont été payés par
anticipation, et 2.286.997 frs. régulitrement amortis
par les paiements des rates. Sur les emprunts ac-
cordés au taux de 4°/,, 7 ont 6té entidrement payés:
valeur 2.510.000 frs. ; dont: 2.478.233 frs. versements
anticipés et 36.767 frs. amortissement par rates. Enfin,
218 emprunts au taux de 59, et 15 au taux de
4%/y, ont été partiellement amortis par des rembour-
sements anticipés, en sus de l'amortissement régulie-
rement prévu et payé en rates; les remboursements
ainsi effectués pour ces 233 emprunts, ont atteint
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6.414.180 frs. En résumé, les paiements anticipés (en
sus des amortissements par rates) montent 84.187.242
frs., soit 319/, du total des emprunts effectués ont été
remboursés par anticipation.

Voyons, maintenant, le coté sombre du tableau :
il consiste dans les ventes forcées. De 1873 2 1902,
109 propriétés ont été vendues judiciairement par suite
d’exécution des débiteurs ; le montant de la dette était
de 12.370.434 frs. Sur les 109 immeubles vendus,
27 furent acquis par la Société, mais 11 seulement

sont restés entre ses mains, les 16 autres ayant été.

revendus, pew & peu, sans avoir i enregistrer de
perte sur la vente définitive.

La proportion pour cent des ventes forcées est de
4,68. Les années les plus sombres sont celles qui ont
suivi la crise de 1899; en effet, sur les 109 immeu-
bles exécutés, il y en a 34 (soit plus de 381 /) qui
furent vendus en 1900, 1901 et 1902: funestes effets
de la désastreuse sécheresse de 1899, que les récoltes
abondantes de 1901 et 1902, ne purent enrayer com-
plétement !

Le mouvement des opérations de la Société de
Crédit Rural s’est également ressenti de la crise de
1899. L’augmentation annuelle des émissions, qui se
chiffrait par 12 & 16 millions dans la période pros-
pere de 1891 & 1898, est tombée & 9 millions 327
mille en 1899—4 millions 93 mille en 1900—264.797
frs. en 1901, qui marque le point extréme du resser-
rement du marché financier. Pour 1902, le mouvement
de progression a repris, avec 9.105.880 frs.

Le nombre des emprunts accordés par la Société
de Crédit Foncier Rural en 1902 est de 117, d’une
valeur de 16.706.500 frs.

ROUMANIE

S



S b

L’évaluation de ces 117 propriétés est de 54.088.500
frs.; la proportion de Ia créance a la valeur de I’im-
meuble est donc de 30 % ; encore, faut il noter que
Uévaluation dont il s’agit est celle admise par le con-
seil d’administration, notablement inférieure 3 Iesti-
mation des experts; ainsi, pour les immeubles hypo-
théqués en 1902, I’évaluation des experts était de
pres de 79 millions, I'emprunt accords ressort donc
a 21%, seulement. :

Sur les 117 nouveaux emprunts accordés en 1902,
74 ont porté sur des immeubles libres de toute hypo-
théque; 6, sur des propriétés libérées des anciens em-
prunts; 8 sur des propriétés déja hypothéquées, dans
les limites de I'évaluation primitive; 29 sont des
emprunts supplémentaires accordés par suite de nou-
velles évaluations, Enfin, par rapport & la valeur, on
compte 3 emprunts Supérieurs & 1 million ; — 5, au-
dessus de 500.000 frs;;— 12, de 200.000 frs. a 500.000
frs.;—23, de 100.000 3, 199.000 frs.; — 26, de 50 3 99
mille ; — 43, de 10 & 49 mille; — et 4, de 4 3
6.000 frs.

La Société de Creédit Foncier Urbain de Bucarest a
pour 174.590.600 frs. d'obligations 5%, en circu-
lation; le montant de seg créances actuellement en
vigueur est de 174.589.489 frs.; le montant des
créances contractées était de 203.500.000 frs.; Ia
différence est au compte de 'amortissement.

Sur le total de Ia, créance, 158.682.000 frs. regardent
la seule ville de Bucarest; le reste de 44.819.700 frs.
se répartit sur 38 villes du Royaume avec un maxi-
mum de 8.069.000 frs. pour Braila ; Craiova et Ga-
latz ont chacune pour 4 millions 700 mille francs en-
viron; Constantza, pour 3 millions ; Ploesti, 2.144.000
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frs.; 10 villes dépassent le million, ce sont: Buzeu,
Sinaia, Giurgiu, Iassy, Turnu-Severin, Calarasi, Barlad,
Pitesti, Campu-Lung et Baciiu; 4 villes, de 500
mille & 1 million: Focsami, Rémnic-Sdrat, Tirgovesti
et Turnu-Magurele; 10 villes ont une dette entre 2
et 500 mille francs; ce sont: Slatina, Corabia, Bo-
tosani, Roman, Réamnic-Valcea, Oltenitza, Piatra-
Neamtzu, Caracal, Campina et TirguJiu; 5 villes,
au-dessus de 100.000 frs. : Tulcea, Calafat, Tecuciu,
Zimnicea et Dragasani; 4 villes figurent pour des
sommes minimes: Slanic (de Prahova) pour 47.000 frs.;
Mizil 44.000 frs.; Alexandria, 16.000 frs.; et Rosiori-
de-Vede, 2.000 frs.

Les immeubles mis en gage ont une évaluation
totale de 581.434.000 frs. ; la proportion de la créance
& Pévaluation est de 359,

Il faut observer, que les estimations dont il Sagit
sont antérieures & la crise de 1899 dont les villes
ont senti le contre-coup plus douloureusement encore
que les campagnes. Les immeubles urbains ont subi
une dépréciation que I'on évalue & prés de 259, et
la réaction ne se fait pas encore entrevoir, contrai-
rement & ce qui se produit pour les immeubles ruraux.
Aussi, plus encore que le Crédit Foncier Rural, Ila
Société de Crédit Urbain a-t-elle dfi prendre des me-
sures cénergiques de préservation en restreignant au
minimum ses opérations ; — elle s’est méme abstenu
d’accorder aucun nouvel emprunt pendant prés de 18
mois; actuellement, elle n'en accorde pas pour de
nouvelles bétisses, estimant que c'est le meilleur
moyen de relever la valeur des batiments existants
enfin, elle n'accorde d’emprunts que dans le centre
de Bucarest, et s'interdit toute opération dans la
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Périphérie de la capitale. Clest ainsi quelle est par-
venue & traverser sans subir de pertes irréparables,
la crise intense qui sévit sur les immeubles urbains.

Mais, en 1901 et 1902, les ventes forcées ont mal-
heureusement 6té fort nombreuses et 218 immeubles
sont restés & la charge de Ia Société, n'ayant pu
trouver d'acquéreur pour couvrir leur créance qui
montait & 6.218.905 frs.

Le nombre total des immeubles hypothéqués est
de 6.500; la proportion des immeubles restés a la
<charge de la Société n'est, apros tout, que de 38,35%,.

Le nombre des emprunts accordés en 1902 (por-
tant tous sur des batiments déja existants) est de
252, d'une valeur de 3.517.300 frs,

Le cours des obligations du Crédit Foncier Urbain
de Bucarest, qui était de 95 a 98 avant la crise,
est tombé a 82 environ durant les 3 derniéres années ;
en Décembre 1902, ils est remonts 89,50 ; — le
‘cours moyen de 1902 a 6t6: 85,,,.

La Société de Crédit Foncier Urbain de Bucarest
posséde un capital social de 3.943.239 frs. en obliga-
tions de la Société et en numéraire; un capital de
réserve de 6.211.605 frs. en obligations et en numé-
raire ; et un fonds de pensions de 733.753 frs. en
obligations de la Société, en actions de I Banque
Nationale roumaine et en numéraire.

Il existe, enfin, un fonds pour I'agrandissement de
I'immeuble ot sidge Ia Société ; ce fonds est de 189.988
frs. en obligations et en numeraire, (y compris la va-
leur d'un terrain acheté en 1902 et payé 62.823 frs.).

La Société de Crédit Foncier Urbain de Jassy a
pour 27.871.500 frs. d’obligations en cours, au taux
Ao G0
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" Le nombre d’emprunts accordés en 1902 est de
13, d’une valeur de 263.000 frs.; (le Crédit Foncier
Urbain de Jassy a da restreindre ses opérations par
suite de la crise de 1899 plus encore que celui de
Bucarest, sa situation étant déja peu florissante méme
avant la crise).

Le total des emprunts en vigueur est de 1.972
d'une valeur de 27.871.500 frs. dont: 12 millions
environ pour Jassy sur 694 immeubles; 5 millions
800 mille frs. pour Bucarest, sur 75 immeubles; 2
millions 300 mille frs. pour Botosani et autant pour
Galatz; 1.300 mille et 1.200 mille frs. pour Braila et
pour Roman; pour 7 villes, le montant des emprunts
est au-dessus de 500 mille frs., ce sont: Falticeni,
Focsani, Tecuciu, Vasluiu, Dorohoi, Baciu et Piatra;
7 villes comptent entre 100 et 500.000 frs. de dettes
hypothécaires : Constantza, Husi, Ciaiova®), Barlad,
Targu-Frumos, Pitesti et Cernavoda. Enfin, 8 villes
ficurent pour des emprunts variant de 20.000 3
82.000 frs., ce sont : Buzéu, Medjidia, Targu-Neamtz,
T.-Ocna, Ploesti, Ramnic-Vélcea, Odobesti et Panciu

Le nombre total des immeubles hypothéqués a la.
Société de Crédit Foncier de Jassy, de 1881 & 1902,
est de 2.356, d'une valeur de 389.844.100 frs. Les
emprunts entierement remboursés dans cet intervalle
montent & 384, d’'une valeur de 11.972.600 frs. (dont
5.848.500 frs. paiements anticipés et 6.124.000 amor-
tissements réguliers par paiement des rates).

Le nombre des immeubles restés au compte de la
Société est de 138, n'ayant pas trouvé d’acquéreur

1) Beaucoup de ces villes figurent aussi au Crédit Foncier Urbain de
Bucarest.
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pour couvrir la créance qui monte a 4.608.236 frs.
De plus, 82 immeubles qui étaient & Ia, charge de Ia
Société ont été vendus en 1902 avec une perte de
376.900 frs. (ce qui représente 55%, de la créance
exigible). Cette perte est couverte par 'excédent du
‘capital de revirement qui est de 2.384.478 frs.,
fin 1902.
- Outre les immeubles restés définitivement au compte
de la Société, il faut encore noter 319 immeubles
dont elle a pris possesion pour non-paiement des
rates exigibles et qu'elle administre aux risques et
périls des débiteurs. En fin de comptes, 457 immeubles
sur 1.972 (soit 23%,) sont administrés par la Société,
soit pour elle, soit pour les propriétaires poursuivis,

Malgré ces nécessités pénibles, la situation de Ia
Société du Crédit Foncier de Tassy n’est nullement
ébranlée, grace 3 sa sage administration et 3 sa
prudence ; les bénéfices annuels permettent de faire
face & toutes les difficultés actuelles et d’attendre
que les immeubles urbains surmontent Ia, crise qui
sévit encore sur eux.

Voici, pour résumer la situation des Sociétés de
Crédit Foncier en Roumanie, un tableay complet de
leurs opérations au 31 Décembre 1902.

Obligatioqs en circu-

Nombre lation
Noms des Sociétés g: ?ig:%ﬁtrs (Va]:x:x rfrg;ré:si;nale
Crédit Foncier rural. . . . 1.962 268.139.040
» » urbain Bucarest. 6.500 174.590.600
» » » Jassy . 1.972 27.871.500

Tolamz. " -, 10.434 470.601.140
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Question n° 3,

Evaluation globale la plus récente des immeubles
hypothéqués 2

1. Evaluation globale la plus récente des imm. hypoth. aux sociétés de Crédit.

2. » > > > » > grevés d’hypothéques privés.
A » > > » » » ruraux hypothéqués.
a’ » » » > » > » » aux Soc. de Créd.
a’ » > > > S »  grevés d’hyp. privées.
b... » > > » » » urbains hypothéqués.
bt s > > > > > » grevés aux Soc. de Créd.
b » > > » > > > d’hypothéques privées.

J'ai estimé, dans mon Rapport de 1901, (en pre-
nant pour base de mon approximation les opérations
des Sociétés de Crédit foncier fin 1899), & environ
un milliard 500 millions la valeur globale de tous les
immeubles hypothéqués en Roumanie; depuis lors, la
crise qui a sévi sur la valeur des immeubles a influé
sur leur valeur marchande, surtout dans les villes; il
conviendrait donc de regarder ce total comme plutot
supérieur & la valeur actuelle.

Le rapport de la créance & la valeur de I'immeuble
ne doit pas dépasser 50°/, aux Sociétés de Crédit;
en fait, elle n'est que de 30 & 359,

1l est impossible de répondre & la question #° 4
relative au nombre d’emprunts hypothécaires en vi-
gueur ; nous connaissons seulement le nombre des em-
prunts accordés par les Sociétés de Crédit, qui est
de 10.434, dont 1.962 sur immeubles ruraux et 8.472
sur immeubles urbains.
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Question n° 5.

Evaluation globale la plus récente du montant de la
dette hyp. en vigueur.

A) Hypothéques Conventionnelles,

B) > légales,

C) > Jjudiciaires,
lement Montant de la dette en vigueur aux Sociétés de Crédit,
Qement > > sur hyp. privées.

a... Montant de la dette en vigueur sur immeubl, rurauz.
al- »

» » » > > aux Soc. de Créd,
Ay > » » > > sur hyp. privées.
b > » > > » urbains,
b? » » » » »  aux SOC. de Cl‘éd.
b » »

> » » » sur hyp. privées.

Le Ministere des finances nayant plus publié de
statistiques de lenregistrement depuis 1899, je m’en
tiens aux appréeiations de mon premier Rapport.

L'ensemble de la dette hypothécaire, d’apres Uen-
" quéte du Ministére de IAgriculture, montait, au 1
Janvier 1900, & 431.921.778 frs., pour la propriété
rurale. Nous devons ajouter & cette somme 198.664.500
frs., montant des préts hypothécaires inscrits aux deux
Sociétés de Crédit Foncier Urbain dont 168.582.800
au Crédit Foncier Urbain de Bucarest et 30.081.700
au Crédit Foncier Urbain de lassy. Nous évaluons,
par approximation, & environ 130.000.000 les hypo-
théques privées sur immeubles urbains, ce qui nous
donne un total de 760.586.278 frs., pour I'ensemble
de la dette hypothécaire au 1° Janvier 1900.

Sur ce total, les hypothéques conventionnelles mon-
tent & environ 691.897.000 frs., dont 452.897.000
aux Sociétés de Crédit Foncier et 239.000.000, en-
viron, hypothéques privées (1 Janvier 1900).
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Les hypothéques légales (garanties de dots ou
autres) représentent environ 68.500.000 frs.; dont
53.127.115 frs., hypothaques sur des immeubles ruraux
(d’aprés I'enquéte du Ministore de IAgriculture) et
15.000.000 frs. (approximativement) sur les immeubles
urbains,

Question n° 6,

Nombre des hypothéques inscrites dans la plus ré-
cenle année.

A) Hypothéques Conventionnelles,

B) » légales.
C) » Jjudiciaires,
lement Nombre des hyp. inscrites aux Sociétés de Crédit.
Qement » » privées.
D » » sur immeubles rarauz,
a’ » > » » » aux Soc. de Cl‘édit.
a¥iy » » » » sur hYp. privées.
b ety » » » urbains,
b’ » » » » » aux Soc. de Crédit,
b » » » » > sur hyp. privées.

En 1899, le nombre des inscriptions nouvelles a été
de 10.761. Les hypothéques judiciaires, en Roumanie,
sont assimilées aux hypothéques conventionnelles; la
statistique ne distingue pas les hypotheques légales
d’aprés nos calculs personnels nous évaluons les hypo-
theques légales & 129/, environ de I'ensemble des
hypothéques; (cette estimations a pour base I'enquéte

agricole de 1899 dont nous avons longuement parlé
en 1901).
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Question n° 7.

Valeur des hypothéques rayées dans la plus récente

année 2

A) Hypothéques Conventionnelles,

B) > légales.

Q) > Jjudiciaires.
lément Valeur des hyp. inscrites aux Sociétés de Crédit,
2¢ment > »  privées.

..  Valeur des hyp. sur immeubles rurauzx,

a’ » > > > aux Sociétés de Crédtit.

8 > > > sur hyp. privées,

b... » > urbains,

b’ > » > aux Soc. de Crédit.

b« > > > sur hyp. privées.

La valeur des inscriptions hypothécaires nouvelles
en 1899 était de 136.887.270 francs, dont 44.341.300
aux Sociétés de Crédit, et le reste sur hypothéques
privées. Des 44.341.300 frs., d’emprunts contractés
aux Sociétés de Crédit, 18.385.500 se répartissent
sur immeubles ruraux et 26.005.800 sur immeubles
urbains :

Il n’est pas possible de répondre aux questions
n° 8 et 9, relatives au nombre et 3 Ia valeur des
hypothéques rayées dans la plus récente année, la
statistique de lenregistrement ne relevant pas les
radiations d’hypothaques.

¥ v v ¥

Question ne 10.
Touzx des Intéréts (moyenne) 2

lement Taux des Intéréts aux Sociétés de Crédit.
a’ Taux des Intéréts aux Sociétés de Crédit rural.

b’ > - > » > » urbain.
Qement > »  des hypothéques privées,

a7 > > » rurales ler rang,
» » » » » Qéme »
> » » > > 3éme 5

b > > » » urbaines ler >
> » > » » 2¢me »
> > > » » Séme 5
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Le taux des intéréts des emprunts hypothécaires
en Roumanie varie entre 4 et 5%, (Sociétés de Crédit
Foncier) et 20%/, et méme au-dessus, pour les hypo-
théques de 2™ et 3" rang.

Chez les particuliers et aux Banques privées, les
emprunts sur hypotheque de 1* rang sont généra-
lement au taux de 6 & 12%,; celles de 2™ rang, de
10 & 15%,; celles de 8™ rang jusqu'a 25 et méme
(exceptionnellement) 369/,

Nous avons des données précises sur le taux des
intéréts de tous les emprunts hypothécaires sur pro-
priétés rurales 1) tant au Crédit Foncier que -chez les
particuliers et les Banques privées au 1% Janvier
1900; nous y joignons l'état des hypothéques des
deux Sociétés de Crédit Urbain & la méme date.
Quant aux emprunts hypothécaires conclus chez des
particuliers sur des immeubles urbains, nous n’avons
pas, comme nous le disions plus haut, de données
précises; nous apprécions, par approximation, le mon-
tant de ces emprunts A environ 130.000.000, étant
a peu prés certain, en avancant ce chiffre, de rester
au-dessous de la réalité. Les conditions de ces em-
prunts, étant presque toujours celles des hypothéques
de 2°™ et de 3" rang (aprés le Crédit Foncier),
avec une garantie moins appréciée que celle que pré-
sente un immeuble rural, le taux des intéréts doit
certainement 6&tre plutdt supérieur & celui des em-
prunts hypothécaires agricoles; nous avons émis le
chiffre de 11°/, comme taux moyen des hypothéques
sur immeubles urbains pour les emprunts conclus
chez des particuliers ou & des banques. Le taux -

1) Enquéte agricole déja citée.
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moyen des emprunts hypothécaires sur immeubles
ruraux dans des conditions analogues (chez des par-
ticuliers) étant de 9,92 (rapport de Mr Nenitzesco)
nous croyons étre assez prés de la vérité en avan-
¢ant ce chiffre de 11%/, comme taux moyen pour la
propriété bétie, exception faite, bien entendu, des 2
Sociétés de Crédit Foncier Urbain :
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Taux des intéréts des emprunts
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- Le rapport de la commission d’enquéte agricole
permet aussi de comparer la situation des différents
districts au point de vue hypothécaire. Nous nous occu-
perons exclusivement des emprunts contractds chez des
particuliers, ceux consentis par le Crédit Foncier Rural
€tant invariablement de 5%, plus I'amortissement,
avant 1898 et de 4°/, depuis cette époque. Nous
ferons observer, tout dabord, que les hypothéques
chez des particuliers représentent, le plus souvent,
des hypothéques de 2tme of (e gome rang, les hypo-
théques de 1% rang étant généralement contractdes
au Crédit Foncier Rural qui offre d’excellentes con-
ditions et n’admet pas, d'ailleurs, d’autre type que
Ihypothéque de 1 rang. Examinant donc exclusi-
vement les emprunts hypothécaires conclus chez des
particuliers, nous avons observé que les districts les
plus mal partagés sont: Putna, Tecuciu, Tutova et
Bacdu, qui seuls dépassent dans leurs emprunts hypo-
thécaires le taux de 25°, et arrivent a 36°/,.

Dans le district de Putna, la proportion Ia plus
forte des emprunts est au taux de 15 & 20%, soit
399/, du total des emprunts pour ce type; 169/, est
conclu au taux de 20 & 25%,; 23%/; au taux de 11
& 15 et 10°/, du total & 5%, ; le taux moyen atteint
dans ce district I'énorme proportion de 14,96/, (le
taux moyen pour I’ensemble du pays est 9,920/,).

Tecuciu et Tutova ont les taux moyens de 11,20
et 10,95; Baciu Sabaisse a 9,229, et présente une
proportion de 14,709/, du total de ses emprunts au
taux de 5 a 6, et 6,46/, & 49/,.

Jassy, Suceava, Botosani, Arges, Ramnic-Sarat, Ro-
manatzi, Doljiu, Gorjiu, Prahova, Tulcea et Constantza,
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sont les districts qui dépassent le taux de 20°/, et
atteignent 25°/, comme maximum.

Arges présente le taux moyen de 10,95%,. La pro-
portion la plus forte de ses emprunts est entre 11
et 15°%,. Ramnic-Sarat a le taux moyen de 10/, et
d’ailleur 74,44°/, du total de ses emprunts est & ce
taux ; 10°/, du total est & 89/, ; au-dessous de ce taux,
comme au-dessus de 12, la proportion est insignifiante.
Romanati a 9,91°, comme taux moyen; le 10 & 38 i
représente 32,77%/, et le 11 & 159, 34,53°/, du total ;
le 49/, figure dans la proportion de 5,02%/, des préts
hypothécaires de ce district. Doljiu et Gorjiu, voient
figurer le 3%/, et ont fort peu d’emprunts au-dessus
de 12°%,; aussi leur taux moyen est-il respectivement
9,67 et 9,17%,. Le taux de 10/, est le plus fréquent
et représente 45,18°/, et 45,29°/, du total. Prahova
descend & 9,14°/, comme moyenne du taux ; dans ce
district figurent des emprunts & 1 et a 19/,. La pro-
portion la plus forte est pour le 69/, 36,69%/, du
total; le 10 & 119/, figure dans Ia proportion  de
31.45%,, et le 11 a 15 de 18,22°/, du total. Un seul
prét dépasse le taux de 18°/,, soit la somme insig-
nifiante de 800 frs. & 249/, cas exceptionnel qui n’em-
péche pas ce district d’étre un des meilleurs de Rou-
manie au point de vue du taux des emprunts hypo-
thécaires. Les districts de Tulcea et Constantza ont
pour taux moyens respectifs 10,27 et 9,35 ; peu d’em-
prunts au dessous de 8°/, avec la proportion la plus
forte pour le type de 11 & 15%y et des sommes in-
signifiantes au-dessus de ces taux.

Le District de Jassy présente le taux moyen de
10,04%/, et n’a aucun emprunt au-dessous de 6/,
Du total de ses emprunts, 16,28°/p a le taux de 6
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a 8; 27,33 de 8 &4.10; 23,01 de 10 3 11; 26,46
de 11 & 15 et le reste de 15 3 24°/,. \Botosani et
Suceava sont dans de bien meilleures conditions avec
les taux moyens respectifs de 8,82 et 8,169/, Les
emprunts & 5%, représentent 13,88 et 8,959, du
total; le type le plus fréquent est le taux de 8 a 10,
soit 40,77 et 52,53%/, du total ; les sommes dépassant
le taux de 18°/, sont insignifiantes.

Les 11 districts suivants, soit : Braila, Tlfov, Vlasca,
Olt, Mehedintzi, Teleorman, Dambovitza, Talomitza,
Vélcea, Buzeu et Muscel ont des taux moyens éche-
lonnés entre 9,36 (Braila) et 10,66 (Muscel). Braila,
et Vlasca ne dépassent pas le taux de 129/4; Ol et
Mehedintzi, celui de 159/,.

Les 6 districts qui restent 3 mentionner se pré-
sentent encore plus favorablement dans Iordre sui-
vant :

Vaslui (taux moyen) 9,44 ; Falciu, 9,36; Dorohoi,
8,90 ; Covurlui, 8,69; Roman, 8,50 et Neamtzu 8,33.

Question ne 11,
Quelle est la durée de Uhypothéque 2

Le Crédit Foncier Rural de Roumanie consent des
emprunts & longue échéance et payables par rates se-
- mestrielles, comprenant intérét, plus 'amortissement
- caleulé pour la durée de Iemprunt qui est de 10 &

60 ans.

Les deux Sociétés de Crédit Foncier Urbain con-
sentent des emprunts dans les mémes conditions de
paiement, mais le terme en usage est entre 5 et 40 ans.

Les hypothéques privées sont généralement prises
pour 10 et 15 ans et se renouvellent fréquemment
dans les mémes conditions.
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Question n° 12.

Montant des droits d’hypothéque percus par I Etat
dans la plus récente annde ?

La Ioi du timbre et de Uenregistrement créée au mois
de juillet 1872, modifiée en 1874, 1877, 1881, 1884,
1886, 1895 et en 1900 prévoit les taxes que I'Etat
pergoit pour les hypothéques des immeubles ruraux
et urbains. '

Voici un Tableau des taxes pergues par I'Etat comme
droits d’hypothéque a 0,50%%,.

1895—404.069,90
1896—489.695,79
1897—508.617,76
1898—640.884,97
1899—684.436,35.

Question n° 13,

Quelle est la somme que UElat o percue comme
droits de timbre 2

Comme droits de timbre, ‘on percoit 5 frs par acte;
I'Etat a percu de ce chef pour les 5 années de 1895
a 1899 les sommes suivantes:

1895 —36.670 frs
1896 —387.160 »
1897—41.135 »
1898—48.845 »
1899—53.805 »

Question n° 14.
Total des droits d’hypotheque et des droils de timbre 2

Voici un tableau des droits d’hypothéque et de
timbre réunis avec le nombre et la valeur des tran-
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sactions pour lesquelles ils ont été pergus pour les
5 années de 1895 & 1899.

|

Nombre Valeur { Droits Droits de Total des
1 des des d’hypothéque || timbre 25 fr|| droits de timbre
transactions| transactions & 0,50, par acte || et d’hypothéque
! |

| |

H‘
1805 ,/ 7.3341I

| 80.613.980/ 403.069,90 | 36.670 | 439.739,90 |
11896/ 7432 97.139.158 485.695,79 | 37.160 | 522.755.79
11897’ 8.227}101.723.552;'508.617,76[ 41.185|| 54975276 |
1898 9.769)128.176.994 640.884,97 | 48845 689.720,97
11899 10.761 | 136.887.270 684.436,35| 53.805 738.24135

Question ne 15.
La dette hypothécaire a-t-elle augmenté ow diminud 2

La dette hypothécaire suit une marche ascendante,
rapide surtout depuis 10 ans.

On peut s’en rendre compte en examinant le tableay
suivant, contenant les inseriptions hypothécaires an-
nuelles depuisle 1% Janvier 1882 (date ou la statistique
du Timbre et de I'Enregistrement a, commencé a fonc-
tionner) jusqu'au 81 Décembre 1899

: Nombre Valeur !
| ANNEES des des: -. ’
:; hypothéques | transactions ’
ll 1882 |  4.388 51.468.830 |
| 1883 | 3920 | 19936530 I
“ 1884 4.180 51.946.606 “

1885 1394 46.468.818 |

1886 3.988 42.182.364 ,
1887 3.961 43.253.802 |
1888 3882 45.662.078 |
1889 4.262 54.921.196 |
1890 4.652 60.412.974
1891 5.119 60.124.148

| 1892 5.269 61.415.706

. 1893 5.688 68.377.030

| 1894 6.587 85.920.108
1895 7.334 80.613.980

|
"‘ 1898

1896 7432 97.139.158
1897 8227 | 101.723552 |

9.769 128.176.994 |
1899 | 10761 | 1363887270 | o
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Daprés ce tableau, on peut voir que I'augmenta-
tion annuelle est saisissante depuis 1889. De 1a ol
les sommes annuelles varient de 42 & 54 millions de
1882 & 1889, elles montent brusquement & 60 mil-
lions en 1890 et ne cessent d’augmenter pour atteindre
136.000.000 en 1899. Soit plus du double en 10 ans.

Le total des nouveaux emprunts de ces 10 der-
nieres années est de 880.790.920, soit une moyenne
annuelle de 88.079.092.

Nous n’avons pas de données relatives aux hypo-
théques éteintes et pour caleuler 'augmentation effec-
tive annuelle de la dette hypothécaire, nous ne pou-
vons procéder que par approximation, en étudiant
I'état des emprunts nouveaux et des emprunts rem-
boursés ou amortis annuellement aux trois sociétés
de Crédit Foncier existant en Roumanie.

Le Crédit Foncier Rural, fondé en 1873, a accordé,
depuis sa fondation jusquau 31 Décembre 1899 pour
361.217.700 frs. d’emprunts; soit une moyenne an-
nuelle de 13.378.433 frs. A cette méme date, Pamor-
tissement et les paiements anticipés représentaient
ensemble la somme de 106.990.564 frs. soit une .

moyenne annuelle de 4.115.021 frs.
~ Le Crédit foncier urbain de Bucarest a consenti de
1875 (date de sa fondation) au 31 -Décembre 1900,
pour 254.549.300 frs. soit une moyenne de 9.790.857
frs. par an.

Les remboursements effectués ainsi que les amor-
tissements montent & 5.775.000 pour 25 ans, ce qui
nous donne la moyenne de 2.031.000 par an.

Enfin, le Crédit Foncier Urbain de Iassy a consenti
de 1881 & 1900 (inclusivement) pour 39.290.600 frs.
et a regu pour 9.618:300 frs. de remboursements ot
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= oy et
amortissements, soit une moyenne de 1,964.530 frs.
d’emprunts par an et de 506.226 frs. de rembour-
sements. el

Pour ces trois établissements réunis, la moyenne
annuelle des nouveaux emprunts est donc de 25.133.320
frs. et celle des extinctions, de 6.652.247 frs. soit une
proportion de 26,46%/, de lamortissemeut 3 laug-
mentation.

Or, nous avons vu que la moyenne annuelle de
tous les emprunts hypothécaires dans les derniéres
10 années (1890—1899) est de 88.079.092 frs.

St I'on admet que la proportion des remboursements
soit & peu prés équivalente & celle des trois Sociétés
de Crédit Foncier que nous venons d’étudier soit
26,46%/o, nous trouvons que I'amortissement annuel
serait d’environ 28 300.000 frs.; ce qui nous donnerait
comme augmentation moyenne effective: 64.770.000
frs. par an pour les années de 1890 & 1899.

Depuis lors, & la suite de la crise causée par la
Imauvaise récolte de 1899, le marché financier sest
resserré et les opérations de crédit ont été presque
nulles en 1900 et 1901. I’année 1902 a vu une reprise
des affaires, mais on n’est pas encore revenu au niveau
des années d’activité qui ont précédé la crise de 1899,
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A ma demande de renseignements sur les dettes hy-
pothécaires en Russie, mon collegue, M* Troinisky,
notre sympathique vice-président, a bien voulu m’en-
VOyer un numeéro ('3/ys janvier 1902) du «Courrier
financier, industriel et commercial» russe, dans lequel
figure une étude sur les dettes hypothécaires aux In-
stitutions de Crédit Foncier de Russie. Cet article est
intitulé : «Notre dette foncisrey.

Aprés T'avoir fait traduire, j’y ai puisé des renseig-
nements fort complets concernant les hypothéques sur
immeubles ruraux et urbains aux Institutions pu-
bliques de Crédit Foncier. Ces hypothéques constituent
une portion fort importante (sinon la, plus importante)
de U'ensemble de la dette hypothécaire en Russie. 11
ous manque, malheureusement, pour étre complets,
des renseignements sur les hypothéques contractées
entre particuliers et aux banques privées (nous avons
quelques données secondaires pour ces derniéres en
ce qui concerne les immeubles urbains).

Question ne° 1.

Lvaluation globale la plus récente de la propriété
fonciére 2 i
a... Immeubles rurauz,
b » urbains.
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Nous ne pouvons ecalculer approxXimativement Ia
valeur globale de Ia propriété fonciére privée en Russie,
d’aprés les données de I'étude que nous avons sous les
YOUx, que pour 68 provinces de I'Empire, (la Sibérie
étant exclue). I,'étendue attribuée aux propriétés 1u-
rales privées de ces 68 provinces est de 119.280.496
désiatines ). D'apres les évaluations des Institutions
publiques de Crédit Foncier, la moyenne générale pour
tout I'empire est de 55 roubles, 76 le désiatine. Sj
Fon prend ce chiffre pour base, on obtient 6.651 mil-
lions de roubles comme valeur d’ensemble de la pro-
priété rurale privée de Iempire Russe (Sibérie excep-
tée). Quant & la valeur des immeubles urbains, nous ne
connaissons que celle des immeubles engagés aux In-
stituts publics de Crédit Foncier; elle est estimée 3
1.870.341.000 roubles,

Question n° 2,

Nombre des Institutions de Crédit Foncier 2

lement Emettant deg emprunts en obligations et payables par annuités,
a. Nombre des Institutions de Crédit Foncier rural,

b. » > > » > urbain,

Qement > » » > > accord. des empr. en numér.
a’ > » > » >prral » » > »
bl > > » > rbain » »  » »

Cest surtout & partir de lannée 1860, que les
Institutions de Crédit ont pris, en Russie, un grand
développement. Jusqu'a cette époque, il existait des
Caisses de dépots et de préts A S'-Pétersbourg et a
Moscou, Ia Banque de I'Etat et des Institutions pour

1) Le désiatine égale 1 hectare, 0925,
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I'assistance publique. Tous ces établissements de crédit
ont été supprimés en 1860 et remplacés par un Sys-
téme d’institutions nouvelles. Actuellement, il existe
dans toute la Russie, 41 Institutions de Crédit Foncier ;
ce sont :

1° La Banque Fonciére de Cherson, fondée en 1864,
qui opére dans 4 provinces: Bessarabie, Cherson,
Crimée et Ecaterinoslav.

2° Une Banque Fonciére par actions, fondée en 1825
fonctionne dans les provinces de la Vistule (ancien
royaume de Pologne).

3° Dans les provinces de la Baltique, (ancien
royaume de Livonie), il existe trois Sociélés de Crédit
Foncier : en Estlande, Courlande et Livlande: chacune
de ces Sociétés n’opere que dans sa province. Ces
Banques datent de la 1% moitié du XIX siccle.

4° Entre 1860 et 62, les Banques Foncitres par
actions furent créées; chacune d’elles a un cercle
d’action délimité et il ne peut y avoir plus de 2 de
ces Banques par province ; leur role est considérable:
elles -sont actuellement au nombre de 10.

5° La Soeiété de Crédit Foncier, créée vers la méme
€poque, qui ne fonctionne plus depuis 1890; elle
sest fondue dans la Banque d’Ftat pour les Nobles
dont elle forme & présent une section.

6° Les Sociétés de Crédit Foncier Urbain [Banques
par actions/, ont été orgamisées toujours vers 1860 ;
chacune d’elles n’opére que dans le cercle de la ville
ou elle est établie; on en compte 20.

7 La Banque Fonciere de I'Etat pour les paysans,
créée en 1883; ses opérations s’étendent a toute la
Russie, exception faite des provinces Baltiques.

8° La Banque Fonciére de I'Etat pour les propriétés
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nobiliaires fondée en 1885; elle opére dans tout 'Em-
pire, excepté les provinces Baltiques et celles de la
Vistule (Pologne).

9° La Banque de Tiflis (pour les propriétés no-
bles); la Banque «Mihail» également pour les propriétés
nobles, opérant toutes deux dans le Caucase.

10° La Banque «Alexandre» & Nijni-Novgorod.

11° La Banque de Saratow-Simbirsk (actuellement
en liquidation).

- De toutes ces Institutions de Crédit, celle dont les
opérations ont pris la plus grande extension, clest
la Banque d’Etat pour les Nobles. Le total de ses
emprunts en cours montait & 630 millions de roubles
au 1° juillet 1901 et représentait le tiers des affaires
conclues par tous les établissements de Crédit.

Les 10 Banques Foncicres par actions qui opérent
dans les provinces présentent, & la méme date, un
total de prés de 500 millions de roubles. La banque
d’Etat pour les paysans: 221 millions de roubles.

Toutes les Institutions de Crédit de Russie (excep-
tion faite de la Banque Fonciere de Pologne, des 3
banques des provinces baltiques et des 20 Sociétés
de Crédit Urbain), on fait un ensemble d’opérations
se chiffrant au 1* juillet 1901, par un total de
2.036.652.086 roubles, dont 1.582.120.987 roubles
sur les propriétés rurales et 454.531.099 sur pro-
priétés urbaines.

Ces dernitres opérations ne tombent que sur les
banques foncidres provinciales par actions et les ban-
ques de Tiflis et Mihail car les autres institutions
de Crédit ne font pas d’opérations sur les immeubles
urbains. Le total des hypothdques sur immeubles
urbains, en y ajoutant les emprunts consentis par
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les Sociétés de Crédit Urbain, monte & 1.078.945.000 r.
dont 632.972.000 aux 20 Sociétés de Crédit Urbain,
425.235.000 aux 10 banques provinciales par actions,
20.738.000 aux banques «de Tiflisy et «Mihaily.

A ces opérations, il faut joindre celles des banques
particulieres, des Sociétés de Crédit mutuel, des caisses
d’économies (dans les provinces Baltiques exclusive-
ment); mais les conditions étant moins avantageuses
quaux Banques de I'Etat et quaux Banques par ac-
tions, le chiffre des opérations des institutions privées
que nous venons de citer est tros-restreint ; il n’était,
en effet, que de 24.416.933 roubles en 1899, ce qui
porte le total, pour tous les immeubleus urbains en
1899, & 877.142.426 roubles.

Les Institutions publiques de Crédit Foncier de
Russie sont, pour Ia plupart, établies sur le systeme des
Landschaften (Crédit Foncier mutuel). Les banques
urbaines et les banques régionales, cependant, sont
des banques par actions. Les unes et les autres
accordent des emprunts 3 longue échéance et payables
par amortissement.

Question n° 3.

Evaluation globale 1 plus récente des immeubles hy-
pothéqués ?

. 1. Evaluat. globale Ia plus récente des immeubl. byp. aux Soc. de Crédit

2. » > > > > > grevés d’hyp. privées,
a. » > » » » » ruraux hyp.
a’ > » » > » » » > aux Soc. de Or.
B = > . » > > > > grevés d'hyp. privées
b. » » » » > »  urbains hypothéqués.
bt » > » » > > grevés aux. Soc. de Cr.
Irptagie > > > > > > d'hypoth. privées,
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Les propriétés hypothéquées aux 41 Institutions
publiques de Crédit Foncier en Russie ont une .étendue
de 53.090.991 désiatines. '

L’étendue totale des propriétés rurales privées des
68 provinces qui ont contracté des emprunts hyp,
aux sociétés de Crédit Foncier est de 119.280.496
desiatines (La Sibérie ne figure que d’une fagon in-
signifiante et pour Tobolsk seulement). La surface des
terres hypothéquées représente donc 45°/, du total des
Propriétés particulieres. Les 53.090.991 désiatines en-
gagés aux Sociétés de Crédit ont été évaludes 2
290.416.876 roubles ; la somme prétée a 6té de
1.653.184.693, soit 55°, de Isvaluation de tous les
immeubles ruraux hypothéqués. Le prix moyen d’éva-
luation du désiatine est 56,75 roubles pour toute
I'étendue de empire russe; mais Pécart est considé-
rable entre le minimum et le maximum, selon les
régions. Ainsi, tandis qua la banque de Tiflis pour
les propriétés nobles, 'évaluation moyenne du désia-
tine n'est que de 11 roubles, la banque d’Etat pour
les propriétés nobles a une évaluation moyenne de
pres de 64 roubles e désiatine, pour I'ensemble de
I'Empire.

Les propriétés baysannes a la banque d’Ftat ad-
hoc sont évaludes en moyenne a 53,; roubles le dé-
siatine et les banques régionales par actions ont une
moyenne d’évaluation de 47,; roubles par désiatine,
© @VeC un maximum de 127 roubles (province de Kutais
et un minimum de 8,42 Perm); 5 provinces ont une
évaluation moyenne de plus de 100 roubles le désia-
tine; ce sont: Kutais, Koursk, Ia Bessarabie, la Po-
dolie et Poltawa; — 6 provinces ont une moyenne
de moins de 20 roubles le désiatine ; ce sont : Perm,
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Costroma, Novgorod, Orenbourg, Ufa et Tiflis. A Ia
Banque de Pologne, 1'évaluation moyenne est de 111
roubles !/,. Dans les provinces baltiques, elle varie
de 56 roubles !/,. (Courtlande) & 25 roubles (Estlande).
L’évaluation totale des immeubles urbains hypothé-
qués aux Sociétés de Crédit est de 1.870.341.000
roubles. Le montant de la dette étant de 852.725.000
roubles, on a une proportion de 45°/, de T'emprunt
conclu & I’évaluation des immeubles mis en gage.

Question n° 4,

Relevé le plus récent du nombre d’emprunts hypo-
thécaires en vigueur 2

A) Hypothéques Conventionnelles,
B) » légales.
C) > judiciaires.
1. Nombre des emprunts accordés par les Sociétés de Crédit,
gkl > hypothéques privées.
a... Nombre des emprunts hyp. sur immeubl. ruraux.

a’  » » » > » aux Soc. de Crédit.

ity > > > > sur hyp. privées.
O > » > > urbains,

by > > > » aux Soc. de Crédit.

b » > » > sur hyp. privées.

Nous ne disposons de données que. pour les em-
prunts concernant les immeubles hypotéqués aux
Etablissements publics de Crédit foncier en Russie.

Au 1* Janvier 1899, on comptait 209.104 immeubles
fonciers misengage 4 ces Etablissements, dont: 139.631
propriétés rurales privées et 69.473 immenbles urbains.

Sur le total de 139.631 immeubles ruraux, 55.065
étaient situés dans les provinces baltiques, en Pologne,
dans le Caucase et dans les petites sphéres d’action
des 2 banques «Alexandrey (Nijni-Novgorod) et «Sara-
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tow-Simbirsk (en liquidation) — Voici Ia répartition
des 55.005 immeubles grevés dans les régions énu-
mérées.

: Nombre des pro-
Nom des Etablissements de Crédit foncier priétés hypothéquées

A Ia Banque de Chersondse (Crimée et
Bessanable)il e 5o o 4.518

Idem pour les nobles de Pologne . . . 9.656

Aux trois banques des provinces baltiques  38.754
Blande - A e E.937
Esblande . o~ o 0 i BB
Courlande . . . . , .- . 10317

Aux banques de Tiflis et Mihail pour les
propriétés nobiliaires du Caucase . . . 1.614

Banque Alexandre (Nijni-Novgorod) . . . 415

Banque en liquidation Saratow-Simbirsk . 108

Le reste de 84.566, se répartit sur tout I'Empire
Russe (excaption faite des provinces ci-dessus).

Les grandes propriétés nobiliaires comptent; & clles
seules, 25.868 immeubles grevés, dont: 19.937 a la
Banque de I'Etat pour les nobles et 5.931 & la section
spéciale remplacant la Société de Crédit foncier.

Il convient d’ajouter a ce nombre, si 'on veut avoir
le total complet pour tout Fempire Russe des pro-
priétés nobiliaires hypothéquées, les 1.614 propriétés
nobiliaires engagées aux banques du Caucase: «Tiflis»
et «Mihail», les propriétés nobiliaires de Pologne, des
provinces baltiques, de Crimée et do Bessarabie, pour
lesquelles on n’a pas de données spéciales.

A la banque d’Etat pour emprunts sur les pro-
priétés des paysans, on compte un total de 21.758
propriétés hypothéquées. Enfin, le reste de 38.272
immeubles ruraux grevés, se répartit entre les 10
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banques régionales par actions de r
Voici un tableau complet des propriétés engagées
aux Institutions de Crédit dans 68 provinces de 'Em-
pire. (La Sibérie ne figure

fiante :

sont cla
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ainsi qu'on le verra 3 la question n° 5).

le

2e

3e

4&

59,

6e

78

8&

Qe
10e
d1e
12¢
132
14¢
15¢
162
e
18e
109e
20e
21e
22e
23¢
24e
25e
26¢
27
28e
29¢
30¢
31°

RUSSIE

Nombre des propriétés

Empire russe.

que d'une fagon insigni-
1 seul emprunt pour Tobolsk). Les provinces
ssées par ordre d’importance numeérique. (Cet
ordre est tout différent dans Je classement par valeurs

Provinces grévées
Livlande (pr. baltiques) . . . . . . 19937
Courlande (pr. haltiques) . . . . . 10317
Poltawas -t e A 9.520
Estlande (pr. baltiques) . 8.500
Cherson o 3 B et 2 3.913
Smolensk . . . . . . . i 2.329
Kovna. . - 3.324
Ekaterinoslaw 3.319
Cernigov. . . 3.296
oy el et e oM o ok 3.218
Koarpdl 14 51wt SR R 2 3.033
Chavkony . o e e ! 2.852
Mohilew 2. Sy 2.786
Ramiee s S en 21695
Orelvs o e = S a e 2.654
Rigye o o v o e i B . 2.647
LTE0 g e SE R u 2.623
el s P s E | et St ) 2.597
Vitivsk. . . 2.571
Tambow . . . S e ey e A EN AR
NATSovie 1 ot e e St g e ad
Pscov . . : 2.298
Volhynie . . 2.250
Riazan S e itk TR 2.113
Podolie.s 5 = 2.078
Saratow . e
Balisghy ol Beed g = oy 1.629
Woroly SOl e S 1.561
Grodng, ok L e . 1.554
LaBHE Sy B il i 1.548
M e L T e 1455
Bessarahie S e kg e . 1.256
Crimée . . i 7 Ko 1.234
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Nombre des propriétés

Provinces grévées
94 Ponap il s e i T el
358 iR on il 1 AR S DS
36 Blotsgka i T T b o7
SRl S LR 1 [ o)
38 Novgorod. . . . .. . . . S o e b
bk L0 1.144
o I D T 1.080
419 Pétrocow 'z . . .5 L fes e S S SOT6
22 Balzeeraleliag e, <70 2 AR R
dtbonban il o e g
44e S, Pétersbourg . . . . . . St 2503
45 Tiflis., : . T e S TSGR0
468 Nimi-Novgosod, o 00 + « » B8bb
At Radom 7o o s 0T ek 4 879
S Samarg . i TR I SR L e e
T Ravan g SOy = P e 746
50° Sedletze” .- ; ,. ., .. . Ll S 73
L e T e R 662
52¢ Suvalchi . . . A el i
L SN K o ER AR
54¢ Kostroma . . | T Ell T e e T
om0 S MO
At Tereple foo v 2t e i S RO
bie-Orembeurg .~ . . o £ 307
ehl R L e el R >
59¢ Stavropol. . . . . e e S e S,
LR B R e 95
61 Perm. B et S e 1 69
62¢ Viatea .- . I e R S GRS 44
63° Elisavetpol . . . , . . | TR Ay 18
b2 Coomiomangle, - e R 18
65¢ Astrakan . . . e el SR S e A 9
BB van:, o o e b L A 7
e B R 4
Sbete LD T 1

Quant i 1a répartition des 69.473 immeubles ur-
bains hypothéqués aux Institutions publiques de Crédit
Foncier, elle suit, comme il est naturel, a peu prés
lordre d'importance et de distribution des villes de
VEmpire ; on en 6tudiera la classification a la question
n’ 5, concernant la, valeur de la dette hypothécaire.
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Question n° 5,
Evaluation globale la plus récente du montant de la
dette hyp. en vigueur 2
A) Hypothéques Conventionnelles,
B) > 1égales.

C) > judiciares.

lement Montant de la dette en vigueur aux Sociétés de Crédit.

2cment » » > >  sur hyp. privées.
a... > > > »  sur immeub. rurauz.
a’ » » > > > » » aux Soc. de Crédit.
a“ » > » » > > > sur hyp. privées.
b > » > » » » urbains.
hits » > » » > » aux Soc. de Crédit.
b » » » » > » >  Ssur hyp. pl‘iVéES.

Nous ne pouvons connaitre le montant de toute
la. dette hypothécaire en Russie, les chiffres cités
dans I'étude qui nous sert, ne concernant que la
dette en vigueur aux Sociétés de Créditet 3 certai-
nes banques privées pour quelques immeubles ur-
bains. Les hypothéques privées échappent compléte-
ment a notre observation ainsi que les emprunts
hypothécaires conclus & d’autres Institutions (Caisses
d’épargne, Sociétés de Crédit mutuel etc.) Les chiffres
que nous allons émettre ne concernent donc qu'une
partie de la dette hypothécaire russe : celle qui échoit
aux 41 Institutions publiques de Crédit Foncier étu-
diées & la question n® 2 (et 3 quelques banques pri-
vées pour un certain nombre d’hypothéques sur im-
meubles urbains); il est vraisemblable, cependant,
comme nous l'avons fait observer, que cette partie
représente la plus forte proportion sur le total de la
dette russe.

A la fin de l'année 1899, le montant de la dette
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hypothécaire en vigueur aux établissements publics
de Crédit Foncier en Russie (et & quelques banques
privées pour un petit nombre d'immeubles urbains)
était de : 2.435.638.940 roubles dont: 1.558.496.514
roubles pour les propriétés rurales et 877.142.426
roubles pour les: propridtés urbaines (ce dernier total
se subdivise ainsi: aux établissements publics de Crédit
Foncier : 852.725.493 ; roubles aux banques privées.
24.416.933 roubles). '

Sur le total de 1.558.496.514 roubles, montant de
la dette hypothécaire sur immeubles ruraux, Ia plus
forte proportion: 557 millions environ, regardent les
grandes propriétés nobiliaires hypothéquées & 1a Banque
d’Etat créée Spécialement dans ce but,

Il faut y joindre le restant des affaires de I'ex-
Société de Crédit Foncier qui forme une section Spé-
ciale de la banque des nobles et dont le total est de
85 millions de roubles environ ; on atteint le chiffre
de 642 millions, auxquels devraient sajouter les
sommes prétées par les banques nobles de Caucase
et celles des émprunts conclus sur ce genre d’im-
meubles aux 3 banques des provinces baltiques, a la
banque de Pologne, & celle de Cherson ef, aux banques
«Alexandrey, et «Saratow-Simbirsk» pour lesquelles
nous n’avons pas de donndes précises. Il est hors de
doute, déja, méme avec les seuls chiffres cités plus
haut, que la grande propriété nobiliaire présente, de
beaucoup, Ia proportion la plus considérable dans
lensemble de la dette hypothécaire sur immeubles
Turaux en Russie, du moins en ce qui concerne les
6tablissements publics de Crédit,.

La banque pour les paysans a un chiffre d’affaires
de 123.167.041 roubles’ au 1% Janvier 1899.
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Quant & la répartition générale des dettes hypo-
thécaires, nous dirons que, sur le total de 1.558.496.514
roubles de dettes hypothécaires sur les propriétés
rurales :

138.811.215 roubles regardent la Pologne.

73.900.476 » » les provinces baltiques.

28.325.780 » » le Caucase et la Trans-
caucasie.

5.955 » » Tobolsk (seul emprunt

pour toute la Sibérie). Le reste de 1.317.453.088
roubles se répartit sur tout le reste de I'Empire russe
par régions de la facon suivante:
Roubles
Dans les 8 provinces du Nord . . . . 37.988.518
b8 » industrielles de Ia
Moscovie - «ivn il S S SO Do)
Dans les provinces agricoles du centre . 324.5392.998
» » du Cis. et, Trans.-Volga
(7 Drovijossk<ois g il 141.284.204
Russie blanche et Lithuanie (6 prov.) . 144.578.232
Petite Russie et Sud-Ouest (6 » ) . 318.364.921
Au sud des steppes . . . . lp e B T

Voici, enfin, la classification des 68 provineces de
I'Empire qui participent a la dette hypothécaire aux
Institutions de Crédit, d’aprés I'importance des sommes
dues. (Il est interessant de comparer ce tableau &
celui de la question précédente : 'ordre des provinces
bar rapport au nombre de propriétés hypothéquées).

Provinces ) Dette au 1-e Janvrier 1899
L Cheragn - St R T 91.838.799
2¢ Ecaterinoglaw .. . , . . . ., . 68.730.874
SEIKIOW . N e 68.668.434
D ROl L T 66.245.177
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Provinces Dette au 1-¢ Janvier 1399
¥ Dodolia, iR s 64.289.978
6° Bessarabie . , . ., .. | | 62.895.334
Clambar il 57.840.994
C L S 57.027.281
R R 48.149.891
el S S G 47.718.569
Al Crindg (T m et T 46.775.965
125 Kool o g men 46.033.127
oVdlnge, ey [ 0 42.794.473
R on s 7 42.246.789
0 Tonlas o Dals, 41.020.466
oronef st e 38.599.790
17 Livlande . . , . . | . 38.556.431
LRk o 33.440.513
Sl L 30.717.039
Co L R S R 29.992.400
sl 29.777.634
L e 26.382.486
2SR s 24,963.575
24° Cernigow .. . . . . 23.648.990
T LULE S S ol i 23.388.077
S amalofisl Bx S e e 22.854.407
e Melilew 21.881.206
L SR S 20.512.864
SRRl L e e 20.464.593
Redng ot 19.896.744
g 19.589.206
- lemlandentl L 19.436.982
e R s B i 18.523.723
B o 15.967.705
e 15.907.063
S e M 15.143.347
SRR LT 13.693.560
SSBORS L C 13.527.167
P Keltgpie i s o 12.990.324
= Nimovgared . [y o 0 12.906.639
41° Petrocoy . s 12.088.114
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Provinces Dette au 1-e Janvier 1899
42¢ Sedlefzes o oL [ v 10.860.633
20 Moskegan o= = i=ae . . 10.673.814
AlVBasion ol s S 10.353.943
ATl Lo v RS 9.324.114
46° St. Pétersbourg. . . . . . . . 9.201.430
0o onban. - o 8.775.319
Ay er . R e 8.605.373
ot TN S 7.742 575
il Tl I e v S . = 7.360.859
BIPiSuwalehi 1=l T e 5.883.363
2 O RS AR 5.693.951
e Ofenlidurg o e e L o 5.602.339
ViU S T 4.444 554
LSBT e A K] 4.175.328 -
56° Terek . A o s 3.788.165
B Bestroma. v 200 SV Al R 3.785.071
P SlaOpal 2 R e e 3.356.144
808 Ktitais .0 o ot S e o) o [
608 daronlay. oL o ah e 2.801.773
Bl Ashiaban oo s o om g 2.067.093
Do A gloslar o s e 1.073.104
63 Viatea . .. . . . PR TR R 750.291
64 Elisavetpol . . . . . .5 . - 590.904
BORMONRH, 0, L oo, L 212.180
LT e SRS 113.750
67¢ Ceornomorsk . . , . . Frooi 107.243
08 dlobalk it o T T S 5.955

Quant & la dette sur immeubles urbains aux In-
stitutions publiques de Crédis Foncier, Ie total de
852.725.493 roubles qui la compose se répartit, pour
la plus grande part, sur les villes les plus importantes
de I'Empire.

En effet:
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el s e
St. Pétershourg figure pour en-

VAPOR /5o o o : 227 il
Moscony, £ 256

e e S 1655
Odesggar v e Sl 79 »
Varsovie .. . , . . e 95 )
ol AR s =0

Tiflis et Riga . . . . o o de 20-—23 '

Total . . . 606 mil roubles
(Soit 71%, du total de la dette sur immeubles

urbains), pour les 7 villes les plus grandes de l'em-
pire russe.

Question n° 6.

Nombre des hypotheques inscrites dans la plus e
cente annde 2

A) Hypothéques Conventionnelles,
B

) > légales.
C) > Jjudiciaires,
lement Nompre deg hypothéques inscrites aux Sociétés de Crédit,
2ement > > > privées.
Ay » > » sur immeubles ruranz.
a’ » > > » > » aux Soc. de Crédit,
a“’ » » » > > > sur hyp. privées.
b.. » » > > > urbains.
b » > > > » > aux Soc. de Crédit
b » > » > » » sur hyp. privées,

Le nombre d’inseriptions hypothécaires nouvelles
SUl' propriétés rurales privées aux Institutions de
Crédit Foncier a efg en 1898—99 de 6.735.

Nous n’avons pas de données pour leg immeubles
urbains. (Toutes les inscriptions sont des hypothéques

conventionnelles et représentent des emprunts pro-
prement dits).
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Question n° 7,

Valeur des hypothéques inscrites dans la plus récente
année?

A) Hypothéques Conventionnelles.

B) > 1égales.
Q) > judiciaires. .
lement Valeur des hypothéques inserites aux Sociétés de Crédit,
Qement > » privées.
a.. Valeur des hypothéques sur immeubles rurauz,
2l » > » » > aux Soc. de Crédit,
a“’ » » > » > > sur hYp. pl‘iVéES.
b... > » » » » urbains.
) e » > » » » aux Soc. de Crédit.
b? s > > > >

> sur hyp. privées.

La valeur totale des hypothéques nouvelles con-
tractées en 1898—99 aux Institutions de Crédit Fon-
cier a été de 222.368.000 roubles, dont 106.965.000
roubles sur propriétés rurales et 115.403.000 roubles
sur immeubles urbains (toutes les hypothéques sont
conventionnelles et représentent des emprunts hypo-
thécaires proprement dits).

Questions n° 8 et w° 9 relatives au nombre et a la
valeur des- hypothéques rayées dans Ia plus récente
année 2 :

Nous savons seulement, que I'amortissement de la
dette rurale & toutes les Institutions de Crédit Foncier,
depuis leur fondation jusqu’au 1% Janvier 1899, était
de 94.688.179 roubles, et lamortissement de Ia
dette urbaine, & la méme date, était de 224.120.000
roubles; ce qui indique un amortissement beaucoup
plus rapide pour la dette sur immeubles urbains que
pour celle sur immeubles ruraux.
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Questions n° 10 et n° 11. Taux des Itéréts et durée
des Typothéques. ;

Nous n’avons pas de données précises pour répondre
& cette question; mais, 6tant donné que toutes les
Institutions publiques de Crédit Foncier en Russie
consentent des emprunts amortissables & longue
échéance et, & en juger par analogie avec les éta-
blissements similaires des autres pays, il est a pré-
sumer que la durée des émprunts doit étre de 20 3
50 ans et le taux des intéréts de 435

Question ne 15,

La dette hypothécaire a-t-elle augmenté ou diminué 2

La dette hypothécaire aux Institutions publiques de
Crédit Foncier a passé de 147.856.000 roubles (botal
de 1867)a 2.832.431.000 roubles (total de 1901). On ne
peut nullement en conclure, cependant, que cette dif-
férence constitue réellement Paugmentation de la dette,
car beaucoup d’emprunts ne sont que des transferts

- d'hypothéques an profit des Institutions de Crédit,
par suite des conditions avantageuses qu'offraient
ces derniéres. Dans les 10 derniéres années, la, dette
inscrite au profit des Institutions de Crédit a aug-
menté de 1.218.381.000 roubles, (dont 694.929.000
pour les propriétés rurales et 523.452.000 pour les
immeubles urbains), soit une augmentation annuelle
de 121 millions environ, dont 69 millions, , pour les
propriétés rurales et 92,3 pour les immeubles urbains.

En général, la dette hypothécaire en Russie suit,

incontestablement, un mouvement ascendant.
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